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Legende zur Katastervermessung

Slursticksnummer / Flurstiicksgrenze

pefestigte Fiache
vorhandene Bebauung

gemessene Hone. bezogen auf
Héhenbezugspunkt

Wohnhaus, Massivbau

Schuppen, Hoizkonstruktion

Garage
Wochenendhaus (Ausstellungsstiick)

Wirtschaftsgetéude. Massivbau

Guily

Schacht

Kabelkasten

Schieter
Hydrant
Mast
‘Latsrnse

Zaun

Hahenpunki
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1. Art der baulichen Nutzung

GE

k
2. MaR der baulichen Nutzung  ( § S Abs.2 Nr. i § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

Same g
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1.3.1.

122

78

" GEWERBEFLACHE

GE

0,8

1,2

b

TH<9,00 m(i.B
FH<12(0m 4.B

Gewerbegebiet )

Mischgebiet

(§5Abs2Nr |, §9 Abs.1 Nr.1BauGB, § 1 bis 11 3auNVO

@ 2.1 Geschof¥fidchenzz
0,8 2.5, Grundfiadchenzahl
i 27. Hachstzahi der Voigeschosse
™ 28 Trauthdhe
FH 2.8 Firsthohe
mG.B m Gber Bezugspunkt

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs Nr.2 BauCG8, § 22 und § 23 BauNVO)|

f..

Q 3.1

8. Verkenrsilachen

©

@@OO;

15. Sonstige Planzeichen

N N
S & 2 o

3.3.

oiffene Bauweise

3.5, Baugrenze

8.2

abweichende Bauveise

§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs 6 BauGB

StraRenbegrenzun3siinie

L 39, nachrichtiiche Ubernaime

Fiachen fiir Versorgungsanlagen, fir die

Fiachen fur Versorjungsanlagen, Elektrizitat

13.2.1.
13.2.1
13:2.1
13.2.1.

1321

15.13

15.14

15.5 Mit Geh- und Fahrr:chten zu belastende Flache

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahm
far MaBnahmenzum Schutz, zur Pflege und zu:
(§ 5 Abs.2Nr.10 und Abs.4, § 8 Abs.1 Nr.20 U:L
Umgrenzung von Flachenzum Anpflanzen von Baumen
Strauchem und schstigen Bepiianzungen

Anpflanzung von E3umen

Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

en und Flachen

Entwickiung von Natur und Landschatt

d Abs.6 BauG8

Anpflanzen von Striuchem
Erhaltung von Baumen
Erhaftung von Stréuchem
Bezeichnung nach: PlanzV €0

Grenze des raumiichen Geftungsbereichs

Abgrenzung der uterschiediichen Nuzung
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| 77 100@ | &g 213
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Nr. 12.

L Nr. 20.

Art der baulichen |{Zani der
Nutzung Vollgeschosse
§ 8 B2uNVO ) ) }
Grundflachen Geschof¥iachen !
§ 8 B2uNVO zah! (GRZ) zahl (GFZ) ‘
Bauweise
Traufhéhe
nach § 16 Bau NVO Firsththe
nach § 16 Bau NVO ;;:*‘:’"}/ o fer
v./8-e F. .7

nach § 16 Bau NVO

Zu. 2.3 weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Die Festsetzungen unter 2.3 werden erganzt: |

Nr. 21.

Das Flurstiick 150 der Flur 3 wird als Weg in die Feldmark i
mit Gehrechten fiir die Aligemeinheit und mit Fahrrechten fur

Fahrzeuge der Landwirtschaft ausgewiesen. |

nach § 22 Abs. 2 BauNVO
nach § 22 Abs. 4 BauNVO

nach § 23 Abs.3 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11

§ S Abs. & BauGB

Die MaRgaben und die Auflage wurden durch satzungsandern-
den BeschluR der Gemeindevertretung vom«<

Das wurde mit Verfigung der héheren Verwaltungsbehérde
vom=2.. Z1.Ax=Abestatigt.

Friedersdo_,‘, den

Amtsdirektor

27 Lee ] erfillt.

—_
/

L

germeister

15, 2003

§ S Abs. 1 Nr. 12 BauG8

Do Erlitima der Aebende sy e Gesry

Ler e

§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 BauGB
§ S Abs. 1 Nr. 25 BauGB

§ S Abs. 1 Nr. 25 BauG8
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauG8

§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

§9, Abs. 1 Nr. 21 uAbs. € 7

/
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BaulNVO.

Nr. 28.

1. Rechtsgrundiage
1.1 Baugseseizbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1886
(BGBI. I, S. 2253) zuletzt gedndert durch Art. 24 des Gesetzes vom 20.12.96 (BGBL.1 S.2048).
1.2 MaBnahmegeseiz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmeG) i.d.F der Bekanntmachung vom
28. April 1983 (BGBI. |, S.622), gedndert d. 8. VWGOANdG vom 1.11.1896 (BGBI. | S.1626)
1.3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 81. 1880
(BGBI. |, S. 127), zuietzt gedndert durch Geseiz vom 22. 04. 1983.

Planzeichenverordnung (PlanzV 80) vom 18. 12. 1880 (BGBI. 1991, i, S. 58);
Raumordnungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.83 (BGBL. | S. §30)

1.4

1.5

1.6 Bundesnaturschutzgeseiz (BNatschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.3.1887
(BGBI. S. 889), zuletzt gedndert durch Artikei 5 Investitionserieichterungs- und Wohnbauiand

Gesetz vom 22.4.1883;
Brandenburgisches Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspiiege (BbgNaiSchG)

vom 25. 06. 1882 (GVBI. |, S. 208); ‘
Gesetiz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmaie im Land Branden-

burg ( Denkmaischutzgesetz ) vom 22.7.81 (GVBI. Bbg | 1861, S. 311);
1.9  Brandenburgische Bauordnung (BbgBC) vom §1. 08. 1884 (GVBI. Bbg | 1994, S. 1286);
1.10 Vierie Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-immissionsschutzgeseizes -

(4. BimSchV) vom 20.06.1980 {(BGBI. |, S. 1080}; )
1.11 Landesplanungsgesetz und Vorschaltgesetz zum Landesentwickiungsprogramm fir das Land

Brandenburg (Brandenburgisches Landespianungsgeseiz- BbgLPIG vom 20.07.1865 (GVBL.
Bbg 1 1885 S. 210).

2. Festsetzungen zur Planung

2.1 Art der baulichen Nuizung § 1 {(2) BauNVO:

i&ize und Garagsn nach § 12 BauNVO

Versorgungsfiichen:

2.3  weitere Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB

Bee Dauliche Gestaltung der :
schwindigkefsddmpiung nach EAE 85 ,Emp
BungsstralBen” vorzunehmen.
Sie dienen nebe

P
..... -

BURO SELBSTANDIGER INGENIEURE ~BS

Baup!anungsgesel!s’ haft mbH - Beratende Ingenieure
Hauptsitz: Berliner StraRe 2, 15566 Schoneiche bei Berlin
Tel.: (030) 64906250, Fax: (030) 64906259

Mischgebiet (M) dstlich der L 38 nach § 6 BauNVO

I

Gewerbegebiet | (GE) Ostlich der L 38 nach § 8 BauNVO

aCi

Textliche Festsetzung (Teil B)

r Bstguungspian enthdft ein neu geplanies Gewerbegebiet (GE) &
Fsstsetzungen flr ein Uberwiegend vorhandenes Miscigebiet (Mi) nach

Gewerbegebiet || (GE) westlich der L 38 nach § 8 BauNVO
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‘. Burgemeisier. .

Die Gemeinde hat am
Begrundung gebiiligt und die &ffentli
beschicssen.

Friedersdorf, den

Amtsdirektor ||

7 . .
04.02.1993 den Entwurf des Bebauungspianes und die
che Auslegung geméaR § 3 BauGB

" (Siegeh_/ germeisteranneniels

~
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Der Entwurf des Bebauungsplanes m
16ffentlich ausgelegen:

.1Friedersdorf, den

\Amitsdirakior

it Begrindung hat zu folgenden Zeiten

15.02.1998 v DBiS == 16.03.1993
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Szilich und westlich der
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Stellplaize oder Garagen sind nur zur ebenen Erde und bis zu einer Tiefe von
1,30 m unter Geldndeoberkante zuifssig (Grenzwert fiir oberirdische Anordnung).

Die Steilpi&ize sind auf den Baugrundstiicken einzuordnen.

Héhe der baulichen Aniagen entsprechend § 8 (2) BauNVC
’ Die festgesetzte Firsthéhe kann flir den Einbau von Lichtkuppein um 1,50 m Gberschritien

2.1.4 Nebenanlagen nach § 14(2) auf nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen entspre-
chend § 23 (5) BauNVO
Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitst, Gas, Wirme und Wasser sowie

zur Ableitung von Abwasser dienende Nebenaniagen sind in allen nicht (iberbauten und &ffent-
lichen Fidchen zugelassen, auch soweit fiir sie im B- Plan keine Fidchen festgesetzt sind.

2.2 MaR der baulichen Nutzung § 16 (2) und Bauweise nach § 22 BauNVO:

Das MaR der baulichen Nuizung ist in den Nutzungsschablonen fesigesetzi.
Als Bauweise wird die abweichende Bauweise b gemiR § 22 (4) BauNVO festgesetzt.

Die Gebdude kdnnen ianger als 50 m errichtet werden.

age ven Erschiie-

inordnung von Fidchen Tirdea Fahrzeug- FuRgénger- und

Die AniiegerstralRe der Gewerbefléche | (GE) bindet an die L 39 an.

MaRnahmen zum Schutz und zur Pflege der Landschait:

Figchen fur die Anpflanzung von Biumen und Stréuchem:

An den in der Plenzeichnung - ndrdliche ErschiieBungsstrale - und - L 39 -

gekeanzeichneten Flianziersichen (4) una (5) sing Sdume srsier Orgnung
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Die Gemeinde hat am
beschiossen und am

— e _
8¢.11.1¢¢5 die Anderung zum Bebauungspian
25.04.1996 nagh=Billigung die ermeute Auslegung

3

i

) —— ST
Der Entwurf des geanderten Bebaungspianes mit Begrindung hat Uber
die Dauer eines Monats vom 06.05:1896 -
srneut ausgelegen, _
“U 08 Der 1097 /-

:Friedersdorf, den

bis einschiieRlich 07.08.1998

L ¢ Geme //{ 1enreich
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-- Blrgermaisier -« o0t

sy st

arnisdirektor
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iDie verx_wen@ete Planunterlage enthait den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und

fP!étze volistendig nach. Sie ist hinsj A 'C r planungsrelevanten Bestandteile |
e O a6 1~kes 7 de 28+

ggeometrisch einwandfrei. 4, <
20 er> Grenzer \ S Lrapdlfrer meses.

\ i ;
N (Jhlo chier |
‘Ziegenhais, den "9721997 /V&gﬂnesshngssteﬂe g

‘Ule Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen

‘sowie die Stellungnahmen der Tr&ger &ffentlicher Belange am

-gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

:Jen von der geringfigigen ,'-\nde/caq:fgﬁetroﬁenen wurden mit Schreiben vom
PORA - K i R - =

05.08.97'nccn § 13 :Qe‘eﬁy?yuﬁﬁEiEngn?hm% giggpgn._ N

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden Nebenaniagen nach § 14 (2) BauNVO
werden in ailen Baugebieten ohne besondere Festsetzung von Fidchen zugelassen.

Um das Niederschiagswasser zur Grundwassemeubildung bereitzustellen, erfoigt die
Dachfidcheneniwédsserung als Versickerung auf den einzelnen Grundstiicken.
Die StraRenentwasserung erfoigt iber Muidenversickerung.

Ein 5 m breiter dstlicher Randstreifen (Nr. 1) auf dem Flurstiick 77 der Flur 2 ist der

natiriichen Sukzession zu {iberiassen.

Sr Aren

4
i

Spitz - Ahom (Acer platanoides) mit einem Stammumfang von 12 cm bis 14 cm und

in dreimal verpflanziter Qualitét anzupflanzen.
Die zur Anpflanzung von Strduchem in den ais Pflanzbereiche (2), (3) und () in der

Planzeichnung ausgewiesenen Bereiche sind je 1 m? Fiache im RastermaR
1.00 m x 1,00 m mit 60 cm bis 100 cm hohen Sirduchem in zweimal verpflanzter

Quagiitat anzupflanzen

Foigende einheimische Straucharten sind im Geltungsbereich zu verwenden:

©0~NDO LN -

Pfaffenhitchen (euenymus europaca)

Rote Johannisbeere (ribes rubrum)

. Purgir Kreuzdom (rhamnus catharticus) /
. Blutroter Hartriegel (comus sanguinea)
Gewdhniicher Schneebali (vibumum opuius)
Schwarzer Holunder (sambucus nigra)

. Hunds Rose (rosa canina)
. Traubenkirsche (prunus padus)
. Schiehe (prunus spincsa)

10.Eingriffiger WeiBdorn (crataegus monogyna)
11.HaselnuR {corylus avellana)

Friedersdprf, dej |

25.07.19¢8
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EFriedersfion‘, den,

nge Gemeinde hat nach § 10 BauGB-diesen Bebauungsplan mit Begrindung
;am 25.07.96 als Satzung beschlossen; diese am 08.10.97aufgehoben und
gmit den vereinfa%.héegﬁnqg&ng/eé,4

13 (1) BauGB emeut beschiossen.
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:Die Genehmigung der Satzung mit dem Bebauungsplan und der Begriindung
:wurde mit Verfigung der hoheren Verwaltungsbehérde vom

‘erteiit. ,

, Friedersdorf, deq/ 1 !e JA" ZUUB

1F.05 7997
/G A

72z /(9/_.1/ 5

Amtsd?‘ektor {Siegel) Biirgermeister

Di
ausgefertigi.

Die funireihigen Hecken im Westen und Osten des Pflanzbereiches (1) und (8) sowie
die im Siiden (2) werden mit Straucharten nach Nr. 1, 3, 6- 9 nach anschiieRendem

Pflanzschema angeiegt:
Auf 10 m Lange werden folgend Striucher gepflanzt:

8 7

7

7 1

1

7 -1

7 S
1 3

3 3
1 3

1 4

9

9

6 6 8 6
6 7
6 3 3 3

9 3 8 1
] 9

Die dreireihigen Hecken des Pflanzbereiches (3) werden mit Straucharten nach
Nr.2, 4,7, Sund 11 nach anschiieBendem Pflanzschema angeiegt:
Auf 10 m L&nge werden folgend Sirducher gepflanzt:

11
11
8

11 11 1

8 4

8 S 9

4

4

4

4

7

2

7

7 7 4 B
7 7 2 4
2 2 2 43

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind mit mindestens 1m breiten Hecken ( frei-
wachsend oder Schnitthecken), mit Strduchern der vorgenannten Arten, vorzuneh-

men.

2.4 Sonstige Festsetzungen
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Eine Versiegelung der Grundstiicksfi&chen ist abgesehen von den Gebiuden,Einfahrten,
Stellpidtze, Nebenanlagen und Temrassen unzuléssig.

Auf die Einhaltung des Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWazidG) vom 21.06.91
(GVBI. | 8. 213) wird vorsorglich hingewiesen.

| 0742013 jur
Aumdsblall ot Gemesnde Horaleser M. &?/Zﬂfg behkaun¥ |
macki und, rikuwikenad zqn, Q2022003 |

Fur die Fassaden sind Naturstein- und Klinkerimitationen, sowie bunte Platten, spiegeinde und
reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien unzuisssig.

des Bobauwu /aét@//@%sééguaé
ZZJY’?O don. Cxtoihece

yole

e Satzung mit dem Bebauungspian und der Begrindung wird hiermit

T e

{Siegel)

i

éfu.r die Einsichinahme des Bebauungsplanes mit der Begrindung wurden

ie Erteilung der Genehmigung des Bebauungspianes sowie Ort und Zsit

ortstbiich bekannt gemacht.
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