Zusammenfassende Erkldarung nach § 10 (4) BauGB zum Bebauungsplan Gemeinde Dannenreich
OT Wenzlow

Zusammenfassende Erklarung gem. 8§ 10 (4) BauGB zum
Bebauungsplan "Gemeinde Dannenreich OT Wenzlow"

Gemal 8 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung im Bebauungsplan berticksichtigt wurden, und
aus welchen Griunden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde, hinzu zufugen.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Far die Ermittlung und Berlcksichtigung der Umweltbelange ist erganzend zum Be-
bauungsplan ein Griinordnungsplan erarbeitet worden, in dem die Umweltbelange
untersucht, geprift und bewertet wurden.

Die Beeintrachtigung der Schutzgiter durch die Nutzung als Gewerbe- und Misch-
gebiet wird durch multifunktionale ErsatzmalRnahmen in Form von Baum- und
Strauchpflanzungen sowie Gras- und Staudensaumen entlang der Pflanzstreifen der
Baumreihe und Hecken mit extensiver Pflege auf der Bebauungsplanflache teilweise
ausgeglichen.

Aul3erhalb des Plangebietes ist zum Ausgleich und Ersatz fur einen Mindestzeitraum
von 10 Jahren ein ca. 30 m breiter Ackerstreifen westlich der Gewerbeflache Il aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und zur Dauerbrache zu entwi-
ckeln.

Die Bepflanzungen innerhalb des Plangebietes sind mit den ErschlieBungsarbeiten
bzw. im darauffolgenden Herbst zu beginnen und spatestens in der nachstfolgenden
Herbstpflanzperiode abzuschliel3en.

Fur die Verbesserung und Beriicksichtigung des Wasserhaushaltes ist im Be-
bauungsplangebiet vorgeschrieben, die anfallenden Niederschlagswasser dem na-
turlichen Wasserhaushalt durch breitflachige Versickerung der Dachflachenwésser
und Muldenversickerung der Fahrbahnwasser wieder zur Verfiigung zu stellen.

Mit der Versiegelung der Flachen werden kleinklimatische Parameter betroffen, die
aber durch neu angelegte schatten- und frischluftspendende Bepflanzungen aus
Baum- und Strauchanordnungen ausgeglichen werden.

Ein erhohtes Verkehrsaufkommen kann zu erhéhten Emissionen von Luftschadstof-
fen fuhren. Es ist vorgesehen, aus diesem Grunde fur den Kundenverkehr auf den
Planstraf3en die Geschwindigkeit auf 30 km/h zu begrenzen. Der Schadstoffausstol3
soll auch durch moderne Heizsysteme reduziert werden. Die Beeintréachtigungen von
Klima, Luft und Larm kdnnen im Geltungsbereich ausgeglichen werden.

Da die zusétzlich zu versiegelnden Flachen, intensiv bewirtschaftete Ackerflachen
sind, kommt es nur zu geringen negativen Beeinflussungen fur die Arten und Bioto-
pe. Als Ersatz sind grol3flachige Hecken in den Randbereichen des Bebauungspla-
nes vorgesehen, wo fur Insekten und Vogel Voraussetzungen geschaffen werden,
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ihre Arten zu erhalten und als Nahrungshabitate fur die Vogel und sonstigen kleinen
Saugern zu dienen. Nistplatze, Sitz- und Singwarten werden damit begrindet.

Die Beeintrachtigung der Tierwelt erfolgt durch den vorhandenen Autobahnzubringer
L 39, der die Bebauungsplanflache teilt und durch den Bebauungsplan nicht veran-
dert wird. Da es sich um den Autobahnzubringer handelt, ist eine entsprechende Be-
fahrung vorhanden.

Das Orts- und Landschaftsbild wird durch die Heckenbepflanzungen an den Grenzen
des Bebauungsplangebietes zur freien Landschaft stark verbessert. Die vorhande-
nen Gewerbeansiedlungen sind ohne Einbindung in die Landschaft gestaltet, so dass
mit dem Bebauungsplan eine wesentliche Verbesserung beztiglich der Einordnung in
die Landschatft stattfindet. Es werden hier Hecken und Baumpflanzungen mit heimi-
schen Baumarten vorgenommen, die mit der Eingriffs- und Ausgleichbilanz ermittelt
wurden und die negativen Beeinflussungen ausgleichen kdnnen.

Als Ausgleichs und Ersatzmalinahmen sind Starkb&dume als Baumreihe entlang der
ErschlieRungsstral3e geplant und die LiickenschlieRung der Allee entlang der L 39
mit je 22 Stuck Jungbdumen vorgesehen. Als Grenzbepflanzung sind fiinfreihige He-
cken auf einer Gesamtlange von 820 m und 550 m dreireihige Hecke mit festgesetz-
ten einheimischen Gehdlzen umzusetzen. Die 5 m breiten Hecken erhalten einen
Saumbereich, der sich selbst tberlassen werden soll und extensiv gepflegt wird.
Aul3erhalb des Plangebietes ist eine Ackerbrache, auf 1,337 ha Ackerflache, auch fur
mindestens 10 Jahre vorzusehen und von der Bepflanzung freizuhalten. Alle Pflanz-
und Pflegearbeiten sind mit einer funfjahrigen Mindestpflegedauer zu vereinbaren. In
der textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes sind die Sukzessionsflachen und
die Anpflanzungen von Baumen und Strauchern mit ihren Randbedingungen enthal-
ten.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Stellungnahmen von der Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behoérden im Bebauungsplan

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am 2.10.1992 gefasst
Neben den offentlichen Auslegungen zum Bebauungsplan wurde eine Informations-
veranstaltung als friihzeitige Burgerbeteiligung am 2.10.1992 durchgefihrt.

In den Stellungnahmen zur Tragerbeteiligung und 6ffentlichen Auslegung vom 15.2.
bis 16.3.1993 wurde die Erarbeitung eines Grinordnungsplanes gefordert. Dieser
war zu dieser Zeit schon in Arbeit, so dass den Anregungen aus der Tragerbeteili-
gung gefolgt wurde.

Die stralRenbehdrdliche Forderung, die Zufahrten auf eine Kreuzung fiir die Erschlie-
BungsstralRen zu reduzieren, wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Hinweise bezuglich Trinkwasser und Abwasser wurden in die Begriindung aufge-
nommen und der Plan wurde entsprechend angepasst.

Stellungnahmen von 2 Burgern wurde zu dieser offentlichen Auslegung abgegeben.
Der Forderung eine Teilflache nicht als Pflanzflache sondern als Mischgebietsflache
entlang der Landesstral3e auszuweisen, wurde entsprochen. Der Wunsch, das Ge-
werbegebiet wesentlich in den AuRenbereich zu vergroRern wurde nicht entspro-
chen, da die Tragfahigkeit der Planung damit wesentlich Giberzogen ware.

Die Landesplanung hat ihre Bedenken zur Grél3e des Bebauungsplanes in mehreren
Abstimmungen geé&ulRert und eine Verkleinerung verlangt.

Auswirkungen auf das vorhandene NSG, wie von den anerkannten Naturschutzver-
banden beflirchtet konnten nicht erkannt werden. Dieses wurde im Grinordnungs-
plan untersucht und begrindet.
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Die 2. Tragerbeteiligung und 6ffentliche Auslegung fand vom 20.5. bis 8.6.1994 statt
und fuhrte zu keinen wesentlichen Anderungen der Planung. Auf eine Abwagung
wurde verzichtet. |

Im Jahre 1995 wurden einzelne TOB beteiligt und nach Abstimmung mit dem MUNR,
Raumordnung und Landesplanung und dem Landkreis eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes durchgefiihrt. Diese fiihrten zu einer Anderung der GroRe des be-
planten Bereichs von 14,6 ha auf 8,22 ha.

Vom 6.5. bis 7.6.1996 wurden die Offentlichkeit und die Behérden und sonstigen
TOB durch Auslegung beteiligt.

Burgerstellungnahmen wurden nicht abgegeben. Die Stellungnahmen der Behérden
und sonstigen TOB wurden am 25.07.1996 geprift und die Abwagung durchgefiihrt.
Der Hinweis auf ein vorhandenes Bodendenkmal wurde in die Begrindung aufge-
nommen.

Eine Forderung zur Einordnung einer Linksabbiegespur wurde diskutiert, aber als
z.Z. nicht notwendig angesehen und der Verfahrensweg zur Veranderung des An-
schlusses des Gewerbegebietes an die L 39 Uberprift. Die Moglichkeit der Zufahrt
von der Landesstrafl3e wurde durch eine Ortsdurchfahrtsfestlegung des Brandenbur-
gischen Strallenbauamtes erreicht, die am 14.05.1996 mitgeteilt wurde.

Fur den sudlichen StraRenanschluss zur westlichen Gewerbeflache soll im Zuge der
Entwicklung des Gewerbegebietes eine Verlegung der Bushaltestelle zwischen In-
vestor und Stral3enbauamt bei Notwendigkeit geklart werden.

Die Bedenken des Landkreises bezlglich der Zulassigkeit von Baukdrpern tiber 50 m
und die 3-Geschossigkeit wurde mit der Festsetzung von Gewerbe- und Mischge-
bietsflachen verteidigt und als minimale Festsetzungen fir die gewerbliche Ansiede-
lung dargestellt. Ohne wirtschaftliche Entwicklungsmdglichkeiten fur gewerblich Tati-
ge ist ein Bebauungsplan fur Gewerbe und Mischgebiete nicht sinnvoll. Es wurden
keine Veranderungen an den Festsetzungen vorgenommen. Die Stellungnahme der
anerkannten Naturschutzverbédnde wurde Uber den Griinordnungsplan bearbeitet.
Die Auswirkungen auf das NSG Skabyer Torfgraben sind im Grinordnungsplan dar-
gelegt und fuhren zu keiner Veranderung des Bebauungsplanes.

Da das NSG die Planflache nicht direkt berihrt, wurde eine weiterfiihrende Analyse
als nicht notwendig eingeschatzt.

Der 25-m-Abstand zwischen Waldrand und Gewerbebebauung wird entsprechend
der Forderung der Forstwirtschaft in der Begriindung dargelegt. Der Waldabstand zu
den zu planenden Geb&auden wird im Bauanzeige- oder Genehmigungsverfahren
endgultig beurteilt.

Am 25.7.1996 wurde die Satzung mit folgender Flachenausweisung beschlossen

5,30 ha Gewerbeflache (neu)

0,63 ha Gewerbeflache (vorhanden)

0,32 ha Mischgebietsflache (neu)

1,14 ha Mischgebietsflache (vorhanden)

0,83 ha offentliche Verkehrsflache (vorhanden)

Am 17.03.1998 wurde die Genehmigung des Bebauungsplanes ,Misch- und Gewer-
begebiet Gemeinde Dannenreich, OT Wenzlow" mit Mal3gaben und Auflagen erteilt.

Die Festsetzung der Gestaltung von Verkehrsflachen nach Straenbaurecht wurde
gestrichen. Die Festsetzung der Lage von Leitungs- und Kabeltrassen wird nicht vor-
genommen da die Flachen den Versorgungstragern nicht gehoéren.

Stellplatze als Gemeinschaftsanlagen nach 8 9, Absatz 1, Nr. 22 sind nicht festge-
setzt da die Baugrundstiicke ausreichend Flache dazu bieten. Die Aussage dazu
wurde daher im Plan gestrichen.
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Mit Datum vom 20.01.2003 wurde von der Genehmigungsbehdrde bestétigt, dass
die Nebenbestimmungen der Genehmigung vom 17.03.1998 erfullt wurden und da-
mit die Schlussbekanntmachung erfolgen kann. Dieses erfolgte mit Datum vom
03.02.2003.

Da die Bestatigung der Erfullung der Nebenbestimmungen der Genehmigung am
20.01.2003 spéter als die Ausfertigung des Planes vom 14.01.2003 erfolgte ist eine
nochmalige Ausfertigung am 06.11.2013 vorgenommen worden.

Die Satzung wurde am 26.11.2013 im Amtsblatt 07/2013 bekanntgemacht und
Ruckwirkend zum 03.02.2003 in Kraft gesetzt.

Aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde

Nach Diskussion fiur die Planung eines Gewerbegebietes an der L 39 im Ortsteil
Wenzlow ist diese Lage am Autobahnzubringer und der vorhandenen Ansiedlung
von Gewerbebetrieben die Grundlage fur die Weiterentwicklung zu einem Gewerbe-
gebiet.

Die Lage fuhrt zu geringen Beeintrachtigungen von schutzwirdiger Wohnbebauung,
da Teilflachen des Plangebiets als Gewerbe und Teilflachen als Mischgebiet ausge-
wiesen sind. Im BimSchG-Verfahren bzw. im Baugenehmigungsverfahren sind die
detaillierten Beeintrachtigungen immer in Abh&ngigkeit der vorgesehenen Nutzungen
und daraus abgeleitet die Zulassigkeit festzustellen.

Im gesamten Bebauungsplanverfahren sind keine Anregungen zu Larm- oder Ge-
ruchsproblemen gekommen.

Die Bebauungsplanflache ist durch ihre Lage am Autobahnzubringer fur die Ansied-
lung von Gewerbebetrieben besonders geeignet. Eine andere Mdglichkeit als Alter-
nativansiedlung wird in der ndheren Umgebung nicht gesehen.

Die geringen Ackerwertzahlen der Flachen die als Gewerbegebiet genutzt werden
sollen, beginstigen diese

Am 20.01.1992 wurde vom Landesumweltamt Brandenburg, Abt. Raumordnung im
Zuge der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dannenreich ge-
rade fur das Gewerbegebiet im OT Wenzlow die Zustimmung erteilt und an diesem
Standort die gemeindliche Entwicklung befirwortet.

Unter Berucksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes kann auch
bei Nichtdurchfihrung der Planung davon ausgegangen werden, dass das Gelande
des Misch- und Gewerbegebietes in ndherer Zukunft einer baulichen Nutzung zuge-
fuhrt werden wirde. Diese Prognose grindet sich auf der verkehrsgiinstigen und gut
erschlossenen Lage und der Grol3e des Plangebiets.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine weiteren Anregungen vorgetragen. Anderwei-
tige Planungsmoglichkeiten kamen aus stadtebaulichen Grinden und aufgrund der
geringen Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung nicht in Betracht. Auch von
der Offentlichkeit und den beteiligten Behérden wurden keine Varianten aufgezeigt.
Eine bessere Lage eines Gewerbe- und Mischgebietes im landlichen Raum ist durch
die optimale Verkehrsanbindung kaum maglich.



