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1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Fahrwinkel" und Grundiagen der Planung

Der Geltungsbereich des B - Planes ,,Fahrwinkel" erstreckt sich auf die FlurstOcke 23, 25/5, 25/7.
25/8, 26/2, 27/1, 27/2, 28- 30, 31/1, 32, 33, 35/1 —35/3, 37, 38/1, 38/2, 40 — 45, 47— 56, 57/1, 57/2,
58,59, 61/1,61/2,62-70,71/1-71/3,72-84,85/1,85/2,86 -97, 99 — 104, 273 und 274

sowie die StraBen- bzw. Wegeflursticke 22 (tw.), 24, 26/1, 25/6, 34 (Parkweg), 46, 60 und 98
der Flur 5 der Gemarkung Dolgenbrodt und umfaBt eine Fidche von 12,8 ha.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst durchgdngig bebaute Grundsticke, die durch eine
Funktionsmischung aus Gewerbe-, Eigenheim- und Wochenendhausgrundsticken mit Umwand-
lungstendenz zum Wohngebiet gekennzeichnet sind. Ostlich des Parkweges (als Haupterschlie-
BungsstraBe fUr das Gebiet) Uberwiegt gegenwdrtig noch die Wochenendnutzung.

In der folgenden Grafik sind die Wochenendnutzungen im Geltungsbereich des Planes gelb un-
terlegt. Gewerbegrundsticke sind braun, Grundsticke mit Wohnnutzungen sind rot gekenn-
zeichnet; solche mit einer wohnhausartigen Bebauung blau.

\',i l'_-: k . '-"r:-‘:?":

Abb.1 Art der Grundsticksnuizung, Plangrundlage: ALK

DUBROW GmbH Unter den Eichen 1 15741 Bestensee Tel. / Fax: 033763-63162 / 63130



Bebauungsplan .Fahrwinkel*. Begriindung Seite 4

GemdB Festsetzungskarte des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) liegt der
Geltungsbereich des Planes -wie die gesamte Gemeine Heidesee- im Freiraum.

Ein Fidchennutzungsplan wurde fUr die Gemeinde Heidesee nicht auigestellt

Der Geltungsbereich des Planes ist mit Ausnahme der , Stiefelspitze” der Halbinsel Fahrwinkel
Bestandteil des planungsrechtlichen Innenbereiches der Orislage Dolgenbrodt (Gebiet ,Dorf
und Fahrwinkel") gem@B Abgrenzungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB.

In der folgenden Grafik ist der Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung rot begrenzt. Die grine
Linie ist die Grenze des die Orislage (fast) umschlieBenden LSG Dahme-Heideseen.

Abb.2: Auszug aus der Abgrenzungssatzung, Plangrundlage: Flurkarten und ATKIS-Daten
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2 Planungsziel

Nach Aufstellung der Abgrenzungssatzung nach § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB fUr die frihere Gemein-
de Dolgenbrodt (jetzt OT Dolgenbrodt der Gemeinde Heidesee) wurden eine Reine von Antra-
gen zur Umnutzung bzw. Anderung von Wochenend- in Wohngebdude bzw. zur Erichtung von
Wohngebduden nicht genehmigt, da sich aus der jeweiligen ,,nGheren Umgebung" der Bauvor-
haben keine eindeutige Zuordnung zu einem der in der Baunutzungsverordnung bezeichneten
Baugebiete ergibt. Den Antragstellern wurde im Rahmen von Widerspruchsverfahren mitgeteilt,
dass zur Beurteilung ihrer Vorhaben Planerfordernis besteht.

Der B-Plan sall die Innenentwicklung des Siedlungsteiles ,,Féhrwinkel" hinsichtlich der zul@ssigen
Nutzungen steuern. Wesentliches Planungsziel ist die Festlegung der zulGssigen Arten baulicher
Nutzung fOr Teilgebiete des Planes, um die gegenwdrtige Funktionsmischung von Wohn-, Wo-
chenend- und gewerblichen Nutzungen zu entflechten und gegeneinander abzugrenzen.

Ein darUber hinausgehender Ordnungsbedarf, etwa zur Festsetzung von Baugrenzen oder dem
MaB baulicher Nutzungen, bestenht fir das Plangebiet nicht. Je nach konkreter Lage von Bau-
grundsticken schwankt die Grundfladchenzahl (GRZ) der zur Beurteilung maBgeblichen Umge-
bungsbebauung zwischen < 0,2 und 0,4. Die Festsetzung einer GRZ 0.4 im B-Plan hatte die Zuls-
sigkeit einer erheblichen baulichen Verdichtung des Gebietes und ggf. Investitionen in die infra-
strukturelle Ausstattung zur Folge. Eine Festsetzung der GRZ unter GRZ 0,4 wirde dagegen bereits
heute zulGssige Nufzungen beschrénken, ohne dass ein stGdtebauliches Erfordernis hierfir be-
steht,

Eine der landschaftlichen Situation und der Siedlungsgeschichte der Halbinsel ,,Fahrwinkel" an-
gepasste zukOnftige Gebietsentwicklung ist daher am besten durch die Anwendung der Zulas-
sungsmerkmale des § 34 BauGB auch fUr zukUnftige Vorhaben gesichert.

Der Bebauungsplan wird deshalb als einfacher Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs.3 BauGB mitfol-
gendem Regelungsinhalt aufgestellt.

a) Der Bebauungsplan soll eine Entscheidungsgrundlage v.a. hinsichtlich der im Gebiet zu-
IGssigen Arten baulicher Nutzung schaffen, da es hierzu aufgrund der bestehenden Funk-
fionsmischung von Wohnen und Wochenenderholung den gréBten Regelungsbedarf
gibt. Der Plan soll hingegen keinen vollstdndigen Vorgabensatz zum MaB der baulichen
Nutzung enisprechend § 16 Abs.3 BauGB beinhalien und bleibt deshalb ein sog. einfa-
cher Bebauungsplan i.S.d. § 30 Abs.3 BauGB. Bei der Bestimmung der zul@issigen MaBe
baulicher Nutzung gilt damit weiterhin das Einflgungsgebot nach § 34 BauGB.

b) Der im Geltungsbereich der Abgrenzungssatzung liegende Teil des Bebauungsplanes soll
-mit Ausnahme der GrundstUicke im Norden, die in Nachbarschaft des Bootshafens lie-
gen, und mit Ausnahme der kleinteilig erschlossenen Siedlung beiderseits des Weges zum
Badestrand- als Reines Wohngebiet festgesetzt werden.

Der Bootshafen wird im Bestand als Sondergebiet ,,Bootshafen" festgesetzt. Die daran
angrenzenden, z.I. kleingewerblich genutzten Grundsticke im Abstand bis 100 m vom
Bootshafen werden als Mischgebiet bestimmt.

Die Anliegergrundsticke am Weg zum Badestrand und die in der , Stiefelspitze" der Halb-
insel gelegenen Grundsticke, die nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung
liegen, werden als Wochenendhausgebiet festgesetzt.

c) Die Begrenzung der Baufiichen erfolgte nach folgenden Vorgaben der Gemeinde:

* Die Crenze der Abgrenzungssatzung bildet eine Orientierung. Grenzen von Bau-
fidchen sollen bestehende Gebdude nicht durchschneiden.

* Die vom Parkweg aus gesehen hintere Begrenzung der Baufltichen soll -mit Aus-
nahme des bereits dreireihig bebauten Gebietes im Osten, FlurstGck 92 bis 102-
mehr als 40 — 50 m von der vorderen GrundstUcksgrenze entfernt sein, um zukini-
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tig einer mehrreinigen Bebauung vorzubeugen!. Geringfigige VergréBerungen
dieser Gebieistiefe werden zugelassen, um Bestandsgebdude vollstdndig in den
Baufldchen einzufassen (z.B. FlurstOcke 49, 50). Die dahinterliegenden Fldchen
sind Grinfldchen mit der Zweckbindung ,,Gdrten" bzw. , Uferfreihaltezone".

e Die seeuferbegleitenden Grinfldchen sollen —mit Ausnahme des Bereichs der
Flurstocke 27/1, 27/2, 28 und 30 sudlich des Bootshafens- mindestens 15 m breit
sein, wobei zur Bemessung dieses Uferstreifens die Katastergrenze zum Seegrund-
stOck und nicht der tatsGchliche Verlauf des Ufers herangezogen wird. D.h. das
sog. See-,,Vorland" bleibt fir die Abstandsbestimmung unbericksichtigt. Diese
Uferschuizzone wird auf 10 m vemingert, wenn die Tiefe der Baufldche (Abstand
zwischen Grinfldche und Parkweg) ein MaB von 20 m unterschreitet; das ist bei
den FlurstGcken 57/1 bis 61/1 in der ,Stiefelspitze" der Fall.

* Die bestehenden Durchgdnge vom Parkweg zum Seeufer und der uferbeglei-
tende Weg im Osten (sUdlichwestlich des Badestrandes) werden planungsrecht-
lich fUr die 6ffentliche Nutzung als Gehwege gesichert.

d) Masie fUr die bauliche Nutzung der Baugrundsticke werden nicht festgesetzt (einfacher
B-Plan); fur die Bestimmung der Zul@ssigkeit von Vorhaben gilt weiterhin das EinfOgungs-
gebot nach § 34 BauGB, wobei jedoch ausreichende und zweckentsprechende Nut-
zungsmaBe zum Wohnen bzw. zur Wochenenderholung gewd@hrleistet werden sollen.
Davon abweichend ist fir die Wochenendgrundsticke eine zulGssige Grundfldche im-
mer festzusetzen (§ 10 Abs.3 Safz 3 BauNVvVO); diese wird durch textliche Festsetzung des
Planes auf GR 75 m? beschrénkt.

e) Dem Fdhrwinkel kommt aufgrund seiner exponierten Lage (nahezu alle Grundsticke
sind sog. ,Wassergrundsticke") ein groBes Erholungspotential zu. Der Parkweg, der Weg
zum Badestrand und die Durchgdénge zu den Seeufern laden zum Spazieren gehen ein.
Die Wohngebiete sollen deshalb auch fUr die zusatzliche Einrichtung einer Ferienwoh-
nung je Eigenheimgrundstick (fUr einen wechselnden Personenkreis) bzw. zur Erichtung
kleiner Betriebe des Beherbergungswesens genutzt werden kdnnen.

f) Mit Rucksicht auf die beschrénkte Leistungsfahigkeit des Parkweges als ErschlieBungs-
straBe wird zur Vermeidung einer ungewollten Siedlungsverdichtung festgeseizt, dass
Baugrundsticke einschl. der Wochenendgrundstiicke mindestens 500 m? groB sein mus-
sen.

In den Wohn- und Wochenendhausgebieten werden nur Einzelhduser zugelassen. Die
Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wird auf héchstens zwei beschrénki.

g) Aufgrund der beengten Fahrbahnverhdltnisse wird durch textliche Festsetzung die be-
darfsgerechte Sicherstellung von Pkw-Stellplatzen auf den Baugrundstiicken gefordert.

FUr die Planaufstellung wendet die Gemeinde gemaB § 13 BauGB das vereinfachte Verfahren
an, da der ZuldssigkeitsmaBstab durch die Planung nicht wesentlich ver&ndert wird.

' Hinweis: OVG Saarl, U, 30.01.01, - 2 R-4/00 — SKZ 01, 200/49 (L):

1) Setzt ein Bebauungsplan auf einem GrundstUck eine private Grinfidche fest, so ist dort die Emichtung
eine Wohngebdudes ausgeschlossen.

2) Lasst sich einem Bebauungsplan das planerische Grundkonzept einer Zulassung von Wohnbebauung
lediglich als einzeilige StraBenrandbebauung entnehmen, so berUhrte die Zulassung eines Wohnhauses in
zweiter Reihe abweichend von den planerischen Festsetzungen Uber die Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen die GrundzUge der Planung. Das schlieBt die Erteilung einer Befreiung FUr ein solches Vorhaben aus.

[...]
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3 Festsetzungen des B-Planes Fahrwinkel

Aus den zeichnerlschen Flachenfestsetzungen des Planvorentwurfes ergibt sich folgende Bilanz:

Geltungsbereich 125.970 m?
davon
Wald 4.290 m?
Siedlungsbereich 121.680 m?
davon
allgemeine Verkehrsflachen 7.780 m?
beruhigte Verkehrsbereiche (SpielstraBen) 4.380 m?
Grunfldchen 34.220 m*
Baugebiete 75.300 m?
davon
Reine Wohngebiete 48,200 m?
Mischgebiete 7310 m?
Wochenendhausgebiete 16.480 m?
Bootshafengebiet 3.310 m?

Das Verhdlinis der Wochenendhausfldchen (16.480 m?) zu den Wohngebietsflichen (48.200 m?)
betrdgt ca. 1:3. Das Verhdltnis der der Erholung dienenden Freifldchen (Grinflachen, Wald:
38.510 m?) zu den BaufiGchen (75.300 m) betrdgt ca. 1:2, womit insgesamt die Erholungsfunktion
des Plangebietes planerisch bericksichtigt wird.

Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 Art der baulichen Nutzung
(§§ 9f. Abs.1 Nr.11.V.m. §§ 1, 3, 6, 10Nr. 3 und 11 BauNVO)

(1) In den Reinen Wohngebleten sind zuldssig:

- Wohngebdude als Einzelhduser und
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Nutzungen gem@B § 3 Abs.3 BauNVO mit Ausnahme kleiner
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuldéssig.

(2) Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In den Mischgebieten sind zul@ssig:

- Wohngebd&ude

- Geschdfts- und BUrogebdude

- Binzelhandesbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- sonstige Gewerbebetriebe

Die Nutzungen nach § é Abs.2 Nr.5 bis Nr.8 und Abs.3 BauNVO sind
nicht zuld@ssig.

(3) In den Wochenendhausgebieten sind Wochenendhduser als Einzel-
hduser zulGssig.

(4) Das Sondergebiet SO "Bootshafen” dient der Betreibung von Boots-
liegeplatzen, die fir Fischerei-, Sport- und Wohnboote bestimmt sind
sowie von Anlagen und Einrichtungen zur Reparatur und Pflege solcher
Boote.
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Im Sondergebiet SO "Bootshafen” sind zul@ssig:

- Sportboote, Wohnboote und andere Wasserfahrzeuge mit UnterkUnften
sowie Fischerboote

- Krdne, Slipanlagen und andere Hafeneinrichtungen fir die zulGssigen

Boote

Einrichtungen zur Instandsetzung und Pflege im Gebiet zulGssiger Boote,

soweit diese Einrichtungen in der Anlage 1 der "Empfehlungen zu den

Abst@nden zwischen Industrie- / Gewerbegebieten sowie Hoch-

spannungsfreileitungen / Funksendestellen und Wohngebieten im

Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspeken des Immissionsschutzes

(Abstandsleitlinie)" des MUNR vom 06. Juni 1995 (ABI. vom 06. Juli 1995,

S. 590 ff.) nicht aufgefihrt sind.

- BUro- und Verwaltungsgebd&ude, die der Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes dienen

- Wohnungen fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Bootshafen
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléche und Baumasse unter-
geordnet sind

2 1ulsssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In den Reinen Wohngebieten sind In den Wohngebduden hichstens
zwei Wohnungen zul@ssig.

3 Zulassige Grundflache in den Wochenendhausgebieten (§ 10 Abs.3
Satz 3 BauNVvO)

Die zulassige Grundflache GR der Wochenendhduser betragt 75 m2.

4 MindestmaBe fir die GroBe der Grundsticke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BQuGB)

Die in Reinen Wohngebieten und Wochenendhausgebieten liegenden
GrundstUcke oder GrundstUcksteile mOssen mindestens 500 m? groB sein.

5 Stellpldize und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Die gemdaB Stellplatzsatzung der Gemeinde Heidesee geforderten FiGchen
for Stellpl@tze und Garagen sind auf dem gleichen GrundstUck herzustellen,
zu dessen Nutzung sie erforderlich sind.

In den Mischgebebieten und im Sondergebiet "Bootshafen” sind Stellplitze
und Garagen nur fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten
Bedarf zulassig.

Hinweis auf Rechtsnormen:

In den Reinen Wohngebieten und Wochenendhausgebieten sind Stellpldize
und Garagen nur fir den durch die zugelassene Nufzung verursachten
Bedarf zul@ssig (§ 12 Abs.2 BQuNVQ).

In den Reinen Wohngebieten sind Stellpldtze und Garagen fur Last-
kraffwagen und Kraftomnibusse sowie fUr Anhdnger dieser Kraft-

fahrzeuge unzul@ssig (§ 12 Abs.3 Nr.1 BauNVvO).

6 Fldchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 2 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB i.V.m. § 48 BbgNatSchG)

In den zeichnerisch festgesetzten Uferfreihaltezonen durfen
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich veréndert
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werden. Satz 1 gilt nicht fur bauliche Anlagen, die in AusGbung
wassermrechtlicher Erlaubnisse oder Bewilligungen sowie zum
Zweck der Uberwachung, der Bewirtschaftung, der Unterhaltung
oder des Ausbaus oberirdischer Gewasser ermichtet oder
gedndert werden.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1
Nr.20, 25a, 25b und Abs.6 BauGB)

Gehwege, Zufahrten und Stellpl@tze sind so zu befestigen, daB der
Boden dadurch nicht versiegelt wird.

8 Bauordnung (§ 8 Abs.4 BauGBi.Vv.m. § 81 BbgBO)

8.1 Fur Hauptgebdude sind Dacher mit einer Neigung < 22° (Flachddcher)
unzuldssig.

8.2 Geschlossene Einfriedungen und Einfriedungen mit durchgdngigem Sockel
sind unzulassig.
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4 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes sowie des Immisslonsschutzes
4.1 Inneneniwicklung, abstandsbezogener Immissionsschuiz

Vorhaben, die erhebliche Umweltauswirkungen i.5.d. § 2 Abs.4 BauGB haben kénnen, sind im
Plangebiet nicht zulassig.

FOr Vorhaben im Innenbereich der Gemeinde gelten Eingriffe i.S.d. Naturschutzrechts die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.3 Saiz 5
BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuld@ssig. Die Eingriffsregelung ist im Plan-
gebiet deshalb nicht anzuwenden (Innbereichsbebauung).

Erfordernisse des Immissionsschuizes, die beim Betrieb des Bootshafens zu bericksichtigen sind,
werden durch abstandsbezogene Gebietsfestsetzung (angrenzendes Mischgebiet) und durch
Beschrdnkung der im Hafengebiet zul@ssigen Anlagen und Einrichtungen auf solche, die in der
Anlage 1 der "Empfehlungen zu den Absténden zwischen Industrie- / Gewerbegebieten sowie
Hochspannungsfreileitungen / Funksendestellen und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung unter den Aspekten des Immissionsschutzes [Abstandsleitlinie)" des MUNR vom 06. Juni 1995
(ABI. vom 06. Juli 1995, S. 590 ff.) nicht aufgefthrt sind, berOcksichtigt.

4.2 NaturrGumliche Lage des Vorhabens, Schuizgiter
Innerhalb der naturrdumlichen Gliederung Brandenburgs befindet sich das Vorhaben in der
GroBeinheit 82 Ostbrandenburgisches Heide- und Seengebiet,

hierin wiederum in der
Haupteinheit 822 Dahme-Seengebiet.

Der lokal bestimmende Naturraumtyp ist ,Sandgebiet mit tiefgrindigen Sandsedimenten und
orilichem Grundwassereinfluss" der Talsandgebiete des glazial bestimmten Tieflandes. Der
Fahrwinkel ist eine Halbinsel zwischen der Dahme im Westen und dem Langem See im Osten.
Beide Gewasser sind BundeswasserstraBen.

Boden

Das Dahme-Seengebiet ist durch groBrdumige Talsandfldchen, darin eingelagerte schwachwel-
iige Giundmordnenplatten und auigeseizie End- und Siauchmordnenkuppen gepragt.

Im Plangebiet stehen oberflachig natiricherweise Tal- und Flusssande an. Die Sandbdden sind
grundwassergepragt bzw. grundwasserbeeinflusst.

In den bebauten Bereichen gibt es deutliche anthropogene Verdnderungen der natirlichen
Bodenbedingungen (Wohnen, Erholungsbauten, Wegebefestigungen).

Wasser

Der Lange See ist ein natUrich eutropher und relativ flacher See. Er ist weitgehend von einem
Waldgirtel umgeben, dem am Ostufer moorige Verandungsréhrichte vorgelagert sind. Das
Ostufer ist weitgehend naturnah ausgeprégt. Das Sidwestufer im Bereich des Fahrwinkels wird
durch parkartig gestaltete Hausgdrten (Erholungsgérten) genutzt. Im Nordosten angrenzend an
das des Plangebiet schlieBt sich die Badestelle des Ortes an.

Durch seine Lage in der Dahme-WasserstraBe wird der Lange See regelmdaBig mit motorisierten
Wasserfahrzeugen befahren.

Die Dahme als langsam flieBender, eutropher Fluss ist drtlich durch Begradigung, Verbau und
SiedlungsberOhrung in ihrer natirlichen Gewasserstrukturgite deutlich beeintrdchtigt. In der
Wasserqualitdt kann der betreffende Abschnitt der GUteklasse Il ,,maBig belastet" zugeordnet
werden. Der Schutzwert ist im Bereich des Planes wegen der Siedlungsberihrung mit Dol-
genbrodt / Fdhrwinkel und Friedrichsbauhof am gegenUberliegenden Westufer und der damit
einhergehenden wasserbaulichen Nutzung (Uferbefestigung, Bootsbuchten, Stege) einge-
schrdnkt.
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Die Grundwasserverhditnisse im néheren Landschaftsraum sind durch eine oberfldchennahe
Lage des oberen Grundwasserleiters gekennzeichnet. Der Grundwasserstand steht lokal in un-
mittelbarer Wechselwirkung mit dem Wasserstand der Dahme, der nach aktueller Vermessung
bei 33,55 m U0.NN liegt. Das Grundwasser besitzt im Plangebiet eine sehr hohe Empfindlichkeit
gegeniber potenziell iber den Bodenpfad eindringenden Schadstoffen.

Klimatische Verhdiltnisse

Das Untersuchungsgebiet gehdrt zum deutlich subkontinental beeinflussten Klimabereich Sid-
ostbrandenburgs, das regional durch folgende Langzeitklimadaten gekennzeichnet ist (Station
Lindenberg des Deutschen Wetterdienstes, ca. 25 km 6stlich des Vorhabens).

Tab.1:Klimadaten

1951-1980 1 1961-1990 2 1991-2003 2

JahresmileHemperatur °C 8.5 8.6 9.3
Monatsmitieiemperalur Januar °C -1,4 -1,2 0,4
Monatsmitielemperaiur Jull °C 17,9 17,9 19.1
Jahresamplifude Grad 19,3 19,1 18,7
Jahresnlederschlag mm 531 (Prieros) 563 555
J&hrliche Socnnenscheindaver h 1.711 1.665 1.708
Haupiwindrichiung W-SW 35 % O.A. O.A.

1 Quelle: Landschaftsrahmenplan 1994, nach Daten DWD 1961 und 1991

2 Quelle: Datenservice Deutscher Weherdienst im Internet August 2004

3 Quelle: Datenservice Deutscher Wetlerdienst im Internet August 2004
0.A. - ohne Angaben, vermutlich jedoch ohne wesentliche Anderung

Das Lokalklima ist vor allem durch den Gewdsserverbund von Dahme und Langem See sowie
durch die zusammenh@ngenden Waldgebiete der Umgebung gekennzeichnet. Die Gewdasser-
flachen wirken ausgleichend auf jahreszeitliche Temperaturgdnge und begUnstigen den Luft-
austausch mit den Offenfldchen des Freilandes. Die Uberwiegend aus Kieferforsten bestehenden
Waldfidchen tragen in begrenztem MaBe auch zum Temperaturausgleich bei, erfUllen aber vor
allem in Winterperioden eine wichtige Immissionsschutzfunktion als Luftfilter.

Das Lokalklima weist nur geringe Belastungen durch Luftschadstoffe auf und ist somit ein wesent-
liches Merkmal des hohen Freizeit- und Erholungswertes der Landschaft.

Tlerarten
Botanische Kartierungen wurden nicht durchgefUhrt. Faunistische Leitarten des Landschaftsrau-
mes sind:

Fischolter

Das Dahme-Seengebiet ist ein traditionelles und stabiles Verbreitungsgebiet des Fischot-
ters Lutra lutra. Die Anhang lI-Art nach FFH-Richtlinie gehdrt zu den regionalen Leitarten
der Fauna und gilt in Brandenburg nach wie vor als vom Aussterben bedroht (RL 1).

Kranich

Der Kranich Grus grus besitzt ein Brutareal (1 Brutpaar) auf der Nordostseite des Dolgen-
sees mit dem Kerngebiet der Halbinsel Horn. Das Areal liegt mehr als 2.000 m vom Plan-
gebiet entfernt. Der Kranich ist nach der Roten Liste Brandenburgs als geféhrdete Vogel-
art eingestuft (RL 3).

Rohrweihe

Fur die Rohrweihe Circus aeruginosus wurde in der Vergangenheit ein Brutplatz in der
Schilizone am norddstlichen Ufer des Dolgensees nachgewiesen. Die offenen Wiesen
und Landwirtschaftsflchen in der Umgebung des Brutplaizes gelten als bevorzugtes
Jagdrevier der Rohrweihe. Auch die Rohrweihe ist nach der Roten Liste als geféhrdete
Art eingestuft (RL 3).

Vogel
Im Landschaftsraum wurden im Rahmen gutachterlicher Bearbeitungen (NSG Dolgensee v.q.)
insgesamt 110 Vogelarten, davon 82 Brutvégel nachgewiesen (Deckert 1992). Das Plangebiet
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gehdrt aufgrund seiner Struktur und der EinflUsse durch Siedlungsnutzung zu den fUr die Vogel-
welt weniger bedeutsamen Bereichen.

Dominierend sind verbreitete und ungefdhrdete Arten der Iandlichen Kulturlandschaft und der
Walder. In einer Uberblickserfassung (2007) wurden 16 Vogelarten nachgewiesen. Gefdhrdete
Arten wurden nicht festgestelll.

Tab. 2: Vogelarten im Plangebiet

Wissenschafilicher Naome | Deulscher Name Nachwelse

Anas plalyrhynchos Slockente Dahme, Dolgensee, Langer See
Carduelis chloris Gronfink Siedlungsflachen

Certhia brachydactyla Garlenbauml@uler Siedlungsfiachen

Columba palumbus Ringeltaube Pappelforsi

Dendrocopus major Buntspecht Erlenbruch, Pappelforst
Erithacus rubecula Rotkehichen Siedlungsfldchen, Pappelforsi
Fulica aira BleBralle Dahme, Dolgensee, Langer See
Parus coeruleus Blaumeise Siedlungsfléchen

Parus major Kohimeise Siedlungsfichen, Pappelforst
Passer domesilicus Haussperling Siedlungsfiichen

Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz Siedlungsfliéichen

Phylloscopus collybita Zilpzalp Erlenbruch, Pappelforsi

Sitta europaea Kleiber Siedlungstlchen

Sylvia atricapilla Ménchsgrasmiicke Pappelforst

Troglodyies troglodytes Zaunkdnig Erdenbruch

Turdus merula Amsel Gdrten, Pappelforst

Die nachgewiesenen Arten gehdren zu den mobilen Arten, die auf Verdnderungen von und in
inren Lebensrdumen schnell reagieren kénnen. Gefdnrdete Arten mit spezialisierten Anspriichen
an Art und GroBe ihres Lebensraumes wurden nicht festgestellt. Hinweise auf Rast- bzw. Verdau-
ungsplatze von Eulenvdgeln (Gewdlle oder Kot) wurden nicht gefunden.

Eine Gefdhrdung der Avizénose oder von Populationen ist im Plangebiet nicht zu befirchten.

Amphibien und Reptlllen

Von den bei Deckert (1992) fir das NSG nachgewiesenen 8 Lurch- und Kriechtierarten wurden
im Plangebiet Fahrwinkel das Vorkommen von Blindschleiche (Anguis fragilis) und Ringelnatter
(Natrix natrix) von Anwohnern bestatigt.

Fledermduse

FUr lokal vaorkommende Federmausarten (Untersuchungsergebnisse Uber konkrete Artvorkom-
men im Plangebiet gibt es nicht) ist das Plangebiet und seine Umgebung als potenzieller Teille-
bensraum einzuordnen. Die Offenfldchen der Garten, des Badestrandes, des norddstlich be-
nachbarten Sandackers und cuch die Wasserfldichen der Dahme und des Langen Sees sind als
NahrungslebensrGume geeignet. Fledermduse gehdren zu den gesetziich geschUtzten Arten.

Nach Beobachtungen von G.Pelz (,,Die Fledermd&use des Landkreises Danme-Spreewald" 2001,
Faunistische Daten von Fledermd@usen im Bereich des MTB 3748, 10.06.2008) wurden im Land-
schaftsraum insgesamt 9 Fledermausarten nachgewiesen, davon 8 in einem Raum mit dem Ra-
dius von § km um das Plangebiet Fahrwinkel (siehe folgende Tabelle). Im Juni 2008 gab es einen
Nachweis der Zwergfledermaus im Siedlungsraum ndrdlich des Plangebietes (Wochenstube im
Gebdude Am Langen See 18, besetztes Quartier mit 30 Tieren).

Tab. 3: Fledermaus-Artennachweise in einem Raum mit r= 5 km um das Plongebiet (Auszug, G.Pelz 2008)

Schutz
II‘\Ifd' Fledermauart wissenschaftlicher Name Anzahl status Funddatum Fundort Adresse Fundort Anzzhl/Gesch-
Ir. FFH lecht/Alter

31 Grosser Abendsegler Nyctzlus noctula 1 IV 20.08.1995 Bindow Scabyer Torfgraben 1M

32 3 24.08.1955 Gussow Giebelsee (Hukalzberg) 3

33 9 12.06.1955 Grabendorf NSG Dubrow 9

Baumhohle Elche néhe
35 16 17.06.19585 Grabendorf Forsthaus 16
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36 25 05.07.1999 Prieros Fimk 25 Ex
37 6 18.07.1990 Prieros Baumhdhle 6
40 2 Aug 98 Grébendorf Flmk vor d:e’: Hutsche- 2 ad
23 Wasserfledermaus Myolis daubentonl 5 IV 20.08.1995 Bindow Scabyer Torfgraben 3M,2W
. Briicke Kdchensee/
27 3 10.09.1995 Blossin Wolziger See 2M 1w
28 12 1938-58 Grabendorf NSG Dubrow 12 Ex
29 3 19.07.1997 Prieros Briicke Cottbusser Str. iMmaw
. Graben zw. Tiefen- u.
30 4 06.0B.1994 Prieros Streganzsee iM3W
31 28 02.08.1992 Prieros Schleuse 15M,13W7
M5w
32 12 15.05.1994 Prieros Schleuse 7M,5w
Baumhahle, bel Baum-
33 2 Aug 98 Prieros Fa'llt'mg 2
22 Preitfiigeifledermaus  Eptesicus seratinus 1 v 1995 Gussuwbc;'::;ednchs- min. 1 Expl
23 1 25.06.1995 Prieros An der Dubrow 13 HA iM
24 1 11.08.1991 Prleros Seekorso 10 Hfl 1M
25 1 01.08.1954 Prieros Kirche Dach 1
26 1 17.06.1995 Kolberg Ring 36 Hfl
27 2 29.08.19684 Prleros Am Streganzer See 7 Hfl 2 Ex
28 1 23.05.1987 Prieros Kirche, Glebel 1
51 Zwergfiedermaus Plpistrellus pipistrellus 1 IV  18.04.1994 Blossin Jugendbildungsstatte 1M
) alter Stall nérdlich vom
52 1 19.07.1997 Blossin Gutshaus 1
. Fimk Kldrwerk am
53 86 01.08.1996 Grabendorf Frauensee 86
54 11 19.07.1997 Grdbendorf alte Fichte 10Ex, 1Tdf
55 1 19.07.1997 Grdbendorf Pliischkeweg 2 min. 1 Ex
Pilischkeweq Ecke
56 1 19.07.1997 Grabendorf Frauensee min. 1 Ex
60 1 10.12.1998 Prieros Mihlendamm 9a 1Ex
61 3 28.04.1993 Prieros Uferstr. 1 Dachkasten M
62 1 15.05.1994 Prieros Schleusengelande 1w
Gussow OT Friedrichs-
63 35 01.06.1995 bauhoF
64 5 25.06.1995 Prieros An der Dubrow 13 35
65 2 22,08.1984 Prieros Am Streganzsee 7 Hfl 2M,3W
66 50 21.04.1988  Prieros OT Kolberg Platz der Elnhetlt 4 Hfi 2M
Cottbusser Str. 14
67 54 20.05.1989 Prleros Dachgiebel 50 Ex
68 68 07.05.1990  Prieros OT Kolperg ~ KU28 St tze":e"s"e"‘as' 54
69 1 01.04.1992 Prieros OT Kolberg Ringstr. 36 Hfl 1 M Wst: 67
70 35 22,04.2000 Prieros an der Dubrow von Kalze erbeutet
?  Zwergfledermaus 30 10.06.2008 DoenbrodtamLangen - 7,eroeermaus
4  (Crobe Bartfieder- Myotis brandti 1 IV 17.06.199% Gribendorf NSG Dubrow Fimk 1M
22  PBraunes Langohr Plecotus auritus 1 IV 2B.0B.1995 GUSSOW Glebelsee Hukatzberg iw
24 1 18.07.1990 Grabendorf 1
25 1 1938-568 Grabendorf NSG Dubrow 1
= Am Dolgenharst 12
26 1 27.02.1984 Grabendorf Erdkeller 1
27 1 27.02.1984 Grabendorf s ol ies 1
28 5 30.12.2000 Grébendorf L cheee 5
29 1 03.09.1995 Grabendorf Fimk 1M
30 4 01.08.1994 Prieros Ev. Kirche 2 ad 2juv.
Gussow OT Friedrichs- "
3 1 01.08.1985 bauhof Whs Nebengebiude
32 1 16.02.1990 Prieros Kirche Dachboden 1
4  Fransenfledermaus Myotis nattererl 1 Iv  08.05.1969 Blossin Wolziger Weg 1 Hof 1M
6 1 20.02.1986 Grabendorf Kirche, G'z';‘::' Dachbo- 1w
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7 1 14.02.1988 Grabendorf NSG Dubrow Forsthaus- 1M
keller
8 1 27.05.1990 Grabendorf NSG Dubrow Forsthaus- 1w
keller
9 i 08.06.1996 Grébendorf HSS D“br&‘j‘l’e?’s""a“s’ 1Ex
10 1 17.06.1996 Grabendorf NSG Dubrow Fimk 1M
1 2 30.12.2000 Grabendarf Dubrow, Wildkeller 2Ex
5 Rauhautfledermaus Plpistrellus natusli 1 v 20.08.1995 Bindow Scabyer Torfgraben VEx
6 1 05.08.1895 Bindow Wald See (Senke) iM
7 2 1938-58 Prieros NSG Dubrow 2
B q7 01.05.1996 Grébendorf Haus des Waldes Fimk 47 Bx
Flmk Forsthaus Frauen- 1Mad,2W
9 L 19.07.1994 Grabendorf e juv,, 1 'W ad
10 20 01.08.1996 Grabendorf Fimk Huschtesee 1 W beringt, 5
M, 15W
11 1 15.05.1994 Prieros 1w
Haus des Waldes Fimk,
12 A 02.09.1983 Grabendorf Vogelkdsten 12M,22W
| Haus des Waldes Flmk,
13 1 20.08.1984 Grabendorf Vogelkéisten ' iM
| Haus des Waldes FImk,
| 14 1 23.05.1988 Grdbendorf Vogelkésten 1M
15 1 16.07.1993 Grédbendorf Fimk 1M juv.
6 11 22.06.1994 Grdbendorf Fimk 15 Ex
7 15 10.09.1595 Grabendorf Fimk 11 Ex

Eine Gefaihrdung von Populationen ist im Plangebiet nicht zu befUrchten.

4.3 Schutzgeblete
Landschaftsschutzgeblet und Naturpark Dahme-Heideseen

Das Plangebiet wird durch das LSG Dahme-Heideseen begrenzt. Die Grenze des LSG folgt je-
weils den Gewdsserufern. Der Geltungsbereich des Planes liegt nicht in diesem LSG. Die im B-
Plan festgesetzte Uferfreihaltezone gewdhrleistet, dass die Gewdsserufer nicht (weiter) verbaut
werden.
Das Landschaftsschutzgebiet Dahme-Heideseen erstreckt sich auf einer Fldche von knapp
39.000 ha in den Landkreisen Dahme-Spreewald und Oder-Spree. Es reprdsentiert einen wesent-
ichen Ausschnitt des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes iin seiner natUrliche G-
genart und Kulturlandschaft.
Der Schutzzweck im LSG besteht in der
- Erhaltung und Entwicklung der Schénheit, Vielfalt und Eigenart der Landschaft
- Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes
- Sicherung und Entwicklung einer dkologisch orientierten Land- und naturvertrdglichen
Erholungsnutzung

Landschaftsschutzgebiet Teupitz-Koriser Seengeblet

Das Landschaftsschutzgebiet Teupitz-Kériser Seengebiet wurde zwischenzeitlich in groBen Teilen

durch neu ausgewiesene LSG (Dahme-Heideseen, Notte-Niederung) ersetzt oder in Teilfldchen

aufgehoben. Fir den FGhrwinkel besteht die Schutzausweisung dieses LSG jedoch fort,

Der Schutzzweck des LSG besteht in der

- Erholungsvorsorge im studlichen Umland von Berin und

- Sicherung der Funktionen des Naturhaushaltes und des kulturhistorisch gewachsenen
Landschaftsbildes

Im Zusammenhang mit der Planung waren die landschaftsschutzrechtlichen Auswirkungen zu

priofen. Am 26.03.2007 erging der Bescheid zur Ausnahme vom Bauverbot an den Gewassern fir

die Plangebietes, die nicht dem Innenbereich der Gemeinde angehdren (in der ,,Stiefelspitze"

der Halbinsel). Am 07.12.2005 wurde das landschaftsschutzrechtliche Einvernehmen erteilt.
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