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1 Art der baulichen Nutzung
(8§ 9f. Abs.1 Nr.1i.V.m. §§ 1, 3, 6, 10 Nr. 3 und 11 BauNVO)

(1) In den Reinen Wohngebieten sind zuléssig:
- Wohngebéude als Einzelh4user und
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Die Nutzungen gemaB § 3 Abs.3 BauNVO mit Aushahme kleiner
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind nicht zuléssig.

(2) Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In den Mischgebieten sing zuldssig:

- Wohngebéude

- Geschéfts- und Biirogebéude

- Einzelhandesbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes und

- sonstige Gewerbebetriebe

Die Nutzungen nach § 6 Abs.2 Nr.5 bis Nr.8 und Abs.3 BauNVO sind
nicht zuléssig.

(3) In den Wochenendhausgebieten sind Wochenendhéduser als Einzel-
hduser zuldssig.

(4) Das Sondergebiet SO "Bootshafen" dient der Betreibung von Boots-
liegeplétzen, die fiir Fischerei-, Sport- und Wohnboote bestimmt sind
sowie von Anlagen und Einrichtungen zur Reparatur und Pflege solcher
Boote.

Im Sondergebiet SO "Bootshafen" sind zuldssig:

- Sportboote, Wohnboote und andere Wasserfahrzeuge mit Unterkiinften
sowie Fischerboote

- Kréne, Slipanlagen und andere Hafeneinrichtungen fiir die zuléssigen
Boote

- Einrichtungen zur Instandsetzung und Pflege im Gebiet zuldssiger Boote,
soweit diese Einrichtungen in der Anlage 1 der "Empfehlungen zu den
Abstdnden zwischen Industrie- / Gewerbegebieten sowie Hoch-
spannungsfreileitungen / Funksendestellen und Wohngebieten im

Rahmen der Bauleitplanung unter den Aspeken des Immissionsschutzes

(§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB i.V.m. § 48 BbgNatSchG)

In den zeichnerisch festgesetzten Uferfreihaltezonen diirfen
bauliche Anlagen nicht errichtet oder wesentlich verdndert
werden. Satz 1 gilt nicht fir bauliche Anlagen, die in Ausiibung
wasserrechtlicher Erlaubnisse oder Bewilligungen sowie zum
Zweck der Uberwachung, der Bewirtschaftung, der Unterhaltung
oder des Ausbaus oberirdischer Gewésser errichtet oder
gedndert werden.

7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Pflanzbindungen (§ 9 Abs.1
Nr.20, 25a, 25b und Abs.6 BauGB)

Gehwege, Zufahrten und Stellplétze sind so zu befestigen, daf der
Boden dadurch nicht versiegelt wird.

8 Bauordnung (§ 8 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

8.1 Fir Hauptgebaude sind Décher mit einer Neigung < 22° (Flachdécher)

unzuldssig.
8.2 Geschlossene Einfriedungen und Einfriedungen mit durchgéngigem Sockel

sind unzuléssig.
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(Abstandsleitlinie)" des MUNR vom 06. Juni 1995 (ABI. vom 06. Juli 1995,

S. 590 ff.) nicht aufgeftihrt sind oder deren Emissionsverhalten
den in der Abstandsleitlinie aufgefiihrten Betrieben und Anlagen nicht

vergleichbar ist.
- Biro- und Verwaltungsgebéude, die der Zweckbestimmung des Sonder-

gebietes dienen
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Bootshafen
zugeordnet und ihm gegeniber in Grundfléiche und Baumasse unter-

geordnet sind
2 Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
In den Reinen Wohngebieten sind In den Wohngebéuden hdchstens
zwei Wohnungen zuldssig.
3 Zuldssige Grundfléche in den Wochenendhausgebieten (§ 10 Abs.3
Satz 3 BauNVvO)
Die zuldssige Grundfldche GR der Wochenendhduser betrdgt 75 m2,

4 Mindestmale fiir die GroBe der Grundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

Die in Reinen Wohngebieten und Wochenendhausgebieten liegenden

Grundstiicke oder Grundstiicksteile miissen mindestens 500 m? grof8 sein.

5 Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

zu dessen Nutzung sie etforderlich sind.

In den Mischgebebieten und im Sonderge!
ge Nutzung verursachten

r den durch die zugelassene Nutzung verursachten

inen Wohngebieten sind Stellplétze und Garagen fiir Last-
agen und Kraftomnibusse sowie filr Anhénger dieser Kraft-
ahrzeuge unzuldssig (§ 12 Abs.3 Nr.1 BauNVvO).

Bootshafen” sind Stellplétze

ietén und Wochenendhausgebieten sind Stellplétze
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandsteile geometrisch pjnwa%Die
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. I S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.Juli 2009 (BGBL.| S. 2585)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. Teil 1 S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Geselzes vom 22.04.1993 (BGBI | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI. | S. 124)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September
2008 (GVBL. | S. 226), gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13.April 2010 (GVBI. I Nr. 17)

- Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
i. d. F. der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

- Brandenburgisches Naturschutzgesetz vom 26. Mai 2004 (GVBI. | S. 350), zuletzt geéindert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI. | S. 266)

L LA
LA
. 117
A G
LALL 19 |1 o0 0> € NiNou 4 T o NN g AR N N T R, A S T
) A LL 116 A 226
«//
LA - “
LA Y
LA 1 =27 SR
a8 ¢ Has . = *a & J-,’i LN
A 228 Ml ":\.““"'}'@.3'7 J
e ' ‘”.(”;/:;\\ T / f %'%H Oo' 3
”l |I 'n |II ,//H; ,/",- \ \ %\\ 229 \ ! FriedriCth,} AOf
e s il 2440 . v /
) 230 .Q‘:‘:“%‘““m / 56 .
— 112 oo \ e
. 36,1/
- 110 232 N [l N\ e o, \
29 kweg - it \/
T <53 P,
b e [Jolgenbrodt 7\\:—17,3
233 el
=
(W 108 | BB cosset rato L Mo P
Aad Ubersichtplan
Y‘"/V/;‘ LLE Budestr‘unq \ M 1 i 25000
v A 234
X 108
O . i
135 g ‘ e 7 270 //
\ﬁQ g %\ 260 ”'/’,,;E\ /_‘//f/j\ j ‘ _ 272 i
LN < A = ‘ . ol ) Bade angen Se 4
Qﬁx s Y | i .—// Langer See
: - ‘ 94 i pag | 440 // d
(SoWoai) - 1041 (SO WOCH) ||| 47 | 2°e
: . B W T — ==
ks 273 1\\ | \\’r?q T o
\ ] e el %
\ -
Gussow : P i &4 | ) 1ol [P / |
\ 2 94 r v ’ :/
212\ $ “
18 - .
\ g §\ 8
LA = &«
LA A \ B )
Lo di
| /-.-
- W
1), o 97
i s | Kolberg
- .:// / Ee B -{
A A v / /
,\",\"k 218 214AAA/\ / &
"nn
5 & ||“||”|| 213 / ‘f_ 88 | S FLUP 7
Weg = ; b /1 -
! Ly, 4 - ] i
215 216 £ | ]
LL L Ll a
. Weg 11- 11. :! ; ’f ‘
/ 7 |
217 weg /_ : | /
/ | P
a 9 f [ 83
/ ,/7“ | Féhrwinkel
i Ol O Y l/ 42 | }lf,{ r" J
9
LSG |
y T
P : L
ofle]ow 7 LA-LA-
. l - . > .4 //\A/\AA
/ i P A A
/ R 5 166
2 1500 |
1 a (WS
5 \jaﬂ | (.
é A
£ /) 78
S
LD R
) 77\\/ A
N 1
76
) LA
e by n
Vidi -t et N,
N (WY
hr*w\‘i‘ﬁll}’l. Qe oA
I |I 'l |I I| | o 74 ¢
//
2 -,
: L
/ . % %
I 8 =
\1 \ — T W iy — L
/ g impeng it
7 ’
I
] i
2 Kolber
E/ iz (8120 \(‘Q) : i~ g
b / ! ~ e AV iSRS i
9 ! / S /*‘/
/_:/ i & // I
N 7 |
/ | Prieros
/7 FLUr 7
»)ld
% LSG :IJQ
.:/
f
I b : /
= e /"
K !
L |
ir N
PR ]
[
- _—'/ —L\_
/ N
Flur 1 N\
kkkkk
121 (W
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Bauliche Nutzung der Grundsticke (§ 9 Abs.] Nr.l BauGB) Textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes 6 Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Beschliisse

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertreterversammliung vom 07.11.2005.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses ist am 30.11.2005 erfolgt.

Die Gemeindevertreterversammlung hat am 07.05.2007 den Entwurf des Bebauungs-
planes und die Begrindung gebilligt und zur Offenlegung bestimmt.

Die Gemeindevertreterversammlung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 27.01.2009
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

. Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Fest-
setzungen wurde am 07.09.2010 von der Gemeindevertreterversammiung als Satzung
beschlossan. Die Bagriindung wurde aebilligt

Verfahren
1. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

2. Die von der Planung beriihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom
22.09.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Die von der Anderung
des Planentwurfes (Stand 30.10.2009) berilhrten Biirger und Tréger 6ffentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 11.03.2010 erneut beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrlindung sowie die wesentlichen
umwelthezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 26.01.2007 bis 28.02.2007
und vom 25.05.2007 bis 29.06.2007 wéhrend der Dienststunden dffentlich ausgelegen.
Die dffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht
werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. _
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5. Die Bebauungsplansatzung, bestéhand éhﬁdpr‘i?}énzeich wing und den Text-
festsetzungen, wird hiermit ausgéfo'l”tlg_t.’ A ™ /
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6. Der Satzungsbeschlu sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplanlan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jede::\g_m eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am42: %2:<@#ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsan-
spriichen hingewiesen worden.

7. Der Bebauungsplan ist geméB § 10 Abs.3 Satz 4 BauGB amd’:"fv L0141 in Kraft
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Bebauungsplan "Fahrwinkel"

einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs.3 BauGB)

Beschluf3 vom Malstab
07.09.2010 Satzung 1:1.500
Bearbelter :
DUBROW GmbH
Unter den Eichen 1

16741 Beslensee

Tel.: 033763 - 63162
Fax: 033763 - 63130
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