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I.

1.

I1.

VORBEMERKUNGEN

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fiir diesen Bebauungsplan und die Begriindung ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8.12.1986 (BGBL. L. S. 2191), die Baunutzungsverordnung
(Bau-NVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.1.1990
(BGBL. 1. S. 132), sowie die Planzeichenverordnung (PlanzV) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBL. L

S. 2253).
Aufstellungsbeschlufl und rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Dolgenbrodt hat in seiner Sitzung am
27.08.1992 beschlossen, daB fiir den Bereich Wohngebiet West,
verldngerte Ernst-Thilmann-Stralie ein Bebauungsplan (B-Plan)
gemiB § 30 BauGB aufgestellt wird. Der B-Plan enthilt weitere
Festsetzungen gemiB § 9 BauGB. .

Der riumliche Geltungsbereich des ca. 0,4 ha grofien Plangebietes
liegt nordlich des Triiber Sees, ostlich der Dahme, in der
Verldngerung der von Bindow kommenden Ernst-Thédlmann-
StraBe, die Grenzen des Baugebietes sind, nach der
Entwurfsberatung vom 11.05.1995  im B-Planentwurf
entsprechend festgesetzt.

PLANUNGSANLASS
Anlaf}

Das Planungsgebiet, ein Teil des nicht mehr genutzten Ziestfeldes,
l4uft entlang der nicht befestigten Ernst-Thilmann-StraBe, die
nordlich und westlich durch Einfamilienferienhduser und
Einfamilienhduser bebaut ist.

AnlaB zur Bebauungsplanaufstellung ist die Schaffung einer
planungsrechtlichen Grundlage, um dieses bisher unbebaute Gebiet
zwischen der Kleinsiedlung im Norden und dem Téuberhof als
Arrondierungsgebiet rdumlich zu fassen.

Eine zusitzliche Notwendigkeit zur Schaffung dieser Wohngrund-
stiicke ergibt sich insbesondere zur Schaffung von Tauschgrund-
stiicken fiir nach Paragraph 6 verwaltete Westgrundstiicke der

Gemeinde.

Aufgrund der Lage Dolgenbrodts im Randbereich von Berlin und
der gesellschaftlichen Entwicklung besteht auch starker Bedarf
(Anfrage) nach Baugrundstiicken zur Errichtung von Einfamilien-
hdusern.
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b)

c)

Begriindung

Die geplante MaBnahme dient der Schaffung von Wohnraum und
wird als ArrondierungsmaBnahme verstanden.

Im Rahmen der kiinftigen Gemeindeentwicklung ist es
wiinschenswert, zuerst Fléichen zu bebauen, die sich als behutsame
Erweiterung und LiickenschlieBung anbieten und keine grofen
Eingriffe in die bestehende Siedlungsstruktur nach sich ziehen.

Bei Betrachtung der bestehenden Struktur und des Bestandes fallt
das geplante Gebiet unter die Kategorie von Arrondierun gsfldche
und fiigt sich dementsprechend in die gewiinschte Entwicklung
Dolgenbrodt’s ein.

. Stadtebauliche Ziele

Das Gebiet ist als Wohngebiet fiir eine lockere, niedrige Bebauung
festzusetzen. Die Ernst-Thidlmann-StraBie, die fast an ihrer
gesamten Linge an beiden Seiten bebaut ist, ist in diesem Bereich
nur einseitig bebaut, so daB es sinnvoll erscheint, in diesem
Bereich auch die ostliche Seite zu bebauen, um diese Anfahrtstrale
zum Torberhof stidtebaulich zu fassen. Das Gebiet ist mit ein- und
zweigeschossigen Einzelhdusern zu bebauen.

Die Bebauung hat sich bestmoglich in die umgebene Landschaft
einzupassen.

Der jetzige Zustand der Umgebung charakterisiert sich durch eine
relativ lockere Bebauung. Um dies weiterhin zu gewdhrleisten,
wird davon abgesehen, Baulinien vorzuschreiben, so daB sich die
zukiinftige Bebauung unregelmiBig, dem jetzigen Charakter der
Umgebung entsprechend, auf den Grundstiicken verteilen kann.
Erschlossen werden diese Grundstiicke iiber die Ernst-Thidlmmann-
Strafe, die 100 m weiter beim Tduberhof endet.

IILRAUMORDNUNG, LANDESPLANUNG,

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Nach § 1 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches sind die Bauleitpline,
den  Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Bauleitplanung ist als ortliche Planung Teil eines grofleren
Ganzen, dem sie sich einfiigen muB.

Die allgemeinen Ziele der Raumordnung und Landesplanung sind
fiir das Gebiet der Bundesrepublik Deutschland durch das
Raumordnungsgesetz vom 8. April 1968 gesetzlich festgelegt. Der
hierdurch abgesteckte Rahmen wird durch die Bestimmungen des
Landesplanungsgesetzes ausgefiillt.
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Bis zum Vorliegen des Landesplanungsgesetzes und des Gesetzes
zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm) die unter
Beriicksichtigung der noch vorzubereitenden Staatsvertrdge
zwischen dem Land Brandenburg und dem Land Berlin zu
erarbeiten sind, wurde fiir die vordringlichsten Aufgaben der
Landesentwicklung und Landesplanung ein Vorschaltgesetz
erlassen.

Auf der Grundlage dieses Vorschaltgesetzes und des Programms
des provisorischen Regionalausschusses sowie der Planungs-
gruppe Potsdam wurde vom Kreisplanungsamt Konigs
Wusterhausen ein Infrastukturelles Rahmenprogramm (Kreistags-
beschluB Nr. 169 vom 20.6.91) erarbeitet.

Fiir das Bebauungsplangebiet wurde ein Griinordnungsplan
erstellt, der als Anlage beiliegt.

. FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN

. Artder baulichen Nutzung

Der B-Planentwurf sieht fiir das auszuweisende Bauland die Art
der baulichen Nutzung als - Kleinsiedlungsgebiet (WS) - vor.
Diese Festsetzung wird als giinstig fiir den hier betroffenen Raum
angesehen.

Alle nach der Baunutzungsverordnung 1990 (§4 Abs. 3 Ziff. 1-5)
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen sollen nach den Festsetzungen
des B-Planentwurfs in dem neuen Wohngebiet nicht zugelassen
werden.

Da das Planungsgebiet sehr klein ist, konnen durch diese
Anlagen Beeintrichtigungen hervorgerufen werden, die sich
storend auf das Wohnenauswirken.

Es sollen in dem neuausgewiesenen WS-Gebiet gem. § 9 Abs. 1
Ziff. 6 BauGB nur Wohngebiude mit hochstens 2 Wohnungen
zugelassen werden.

. MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl (GRZ) - §§ 16, 17, 19 BauNVO 1990

Die zulissige GRZ wird mit 0,2 - als Hochstgrenze - fiir das ge-
samte Planungsgebiet festgesetzt.

Die GRZ ist stidtebaulich gewollt, um mit der dorflichen,
lindlichen Siedlungsstruktur der Umgebung im Einklang zu
bleiben.
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Geschossflichenzahl (GFZ) - §§ 16, 17, 20 BauNVO 1990

Die zulissige GFZ ist mit 0,4 - als Hochstgrenze fiir das gesamte
Plangebiet festgesetzt und steht in unmittelbarem Zusammenhang
mit den Darlegungen in den Punkten Grundfldchenzahl und Zahl
der Vollgeschosse.

Zahl der Vollgeschosse - §§ 16, 20 BauNVO 1990

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei (II) - als Hochstgrenze -
fiir das gesamte Planungsgebiet festgesetzt. Dies bedeutet, daB das
DachgeschoB (DG) iiber dem Erdgeschof (EG) im
planungsrechtlichen Sinn ein VollgeschoB sein darf.

Hohe baulicher Anlagen (TH, FH, EFH) - §§ 16, 18 BauNVO
1990

Die zulissige, maximale Trauthohe (TH) darf 4,8 nicht tiberschrei-
ten. Als Bezugspunkt fiir alle Baugrundstiicke wird die Oberkante
des Gelindes (35 m ii. NN) bestimmt. Ebenso wird die Hohenlage
der ErdgeschoBfubodenhohe (EFH) mit max. 2,3 m iiber der
Gelindeoberkante festgelegt. Die zuldssige, maximale Firsthohe
(FH) darf 9,8 m nicht iiberschreiten. Durch die Festsetzungen der
zulidssigen, maximalen Hohen baulicher Anlagen soll gewihrleistet
werden, daB die Typik der Gemeinde erhalten bleibt und dal} das
neue Baugebiet in das Ortsbild integriert wird.

Bauweise - § 22 BauNVO 1990

Fiir das gesamte Plangebiet ist die offene Bebauung festgesetzt.
Im Plangebiet sind nur Einzelhduser zuléssig.

Uberbaubare Fliche - § 23 BauNVO 1990

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind entlang der Ernst-
Thilmann-StraBe, gem. § 23 Abs. 1 BauNVO'90 durch
Baugrenzen festgesetzt. Diese Baugrenze zieht sich etwa 5 m
innerhalb des Bebauungsplangebietes an den Grenzen entlang, dies
ermdglichlicht bei der spiteren Grundstiicksteilung unterschiedliche
GrundstiicksgroBen und eine individuell verteilte Bebauung.

Durch die bewuBte Vermeidung von Baulinien wird sichergestellt,
daB sich die Bebauung individuell verteilt und sich somit in ihrer
Lockerheit der Umgebung anpaBt und eine stringente Siedlungs-
struktur hier vermieden wird. Trotzdem wird die Ernst-Thédlmann-
StraBe in diesem Bereich optisch gefaBt. Die Hauser stellen eine
Uberleitung von der Waldsiedlung zum Torberhof dar.

. Fragen der Baugestaltung

Die Gemeinde Dolgenbrodt hilt es fiir wichtig, um in der
zukiinftigen stidtebaulichen Entwicklung ein befriedigendes Orts-
und Strassenbild zu erhalten, baugestalterische Festsetzungen zu
treften.
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Durch den ErlaB von Gestaltungsvorschriften sollen fiir die
Gebiudeformen die Grundelemente bestimmt werden. Zu den
Grundelementen ziihlen die Dachform, die Dachneigung, die
Dachaufbauten, die Trauf- und die Firsthohen. Desweiteren wird
die Art und Weise der Begriinung festgesetzt. Die
Gestaltungsvorschriften orientieren sich an dem Ortsbild der
Gemeinde und es soll damit eine Integration des neuen
Wohngebietes in das Dorf gewdhrleistet werden. Auf
Fassadengestaltung, Einfriedungen etc. wurde nicht weiter ein-
gegangen, da Aussagen dazu in der Gestaltsatzung festgehalten
sind.

Fliichen fiir den iiberdrtlichen Verkehr und Hauptverkehrsziige -
ErschlieBung

SturaBennetz

Das Plangebiet liegt am siidlichen Auslidufer der Ernst-Thdlmann-
StraBe, die von Norden, Bindow kommend die Kleinsiedlungs-
gebiete in diesem Bereich erschlossen hat. Diese Strale endet etwa
100 m siidlich am Torberhof. Am unmittelbaren siidlichen Ende
des Plangebietes wird diese Strafle als Privatweg weitergefiihrt,
dieser Zustand wird sich aber demnichsten dndern, da evtl.liber
eine privatrechtliche Ubereinkunft dieser Privatweg an die
Gemeinde abgetreten wird. Die Ernst-Thilmann-Strae ist nicht
befestigt, und es gibt z. Z. noch keine zeitlichen Uberlegungen
wann dies geschehen konnte. Es ist sichergestellt, dal jedes
Grundstiick Zugang zu dieser Strafe hat.

OPNV

Dolgenbrodt ist an die Buslinie Konigs Wusterhausen -
Eriedersdorf - Konigs Wusterhausen angeschlossen. Jedoch wird
Dolgenbrodt nur 2x wochentlich vom Bus angefahren.

Das B-Plan Gebiet hat jedoch AnschluB an die Buslinie, die die
Siedlung West bedient und 6 x téiglich angefahren wird.

Flichen fiir Versorgungsanlagen

Es sind keine Flichen fiir Versorgungsanlagen vorgesehen.

Hauptversorgungsleitungen

Entlang der Ernst-Thdlmann-Strae verlduft eine Stromver-
sorgungsleitung, die den Torberhof und die jetzt bestehenden
Hiuser mit Strom versorgt.
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7. Fldchen fiir die Landwirtschaft

Es werden keine Flichen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen.

_ Griinfliichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft

Gestalterisches Ziel ist es, das Planungsgebiet moglichst intensiv
zu durchgriinen und bestehende Bidume zu erhalten. Das Gebiet
wird ausschlieBlich in private Baugrundstiicke aufgeteilt. Bei der
Bepflanzung ist darauf zu achten, daB die Empfehlungen des
Griinordnungsplanes beachtet werden.

VL. FRAGEN DER DURCHFUHRUNG UND

1.

AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Bodenordnung

Fiir die Durchfiihrung der BaumaBnahmen sind bodenordnende
MaBnahmen notwendig, hier die Aufteilung in private Grund-
stiicke.

Ver- und Entsorgung/Altlasten

Die Gemeinde Dolgenbrodt ist derzeit noch nicht an eine zentrale
Trinkwassergewinnungsanlage und eine zentrale Kldranlage
angeschlossen.

Im Rahmen des Zweckverbandes (WAGG) ist eine Trinkwasser-

versorgung 1995 vorgesehen.
Zur Gewiihrleistung der Abwasserentsorgung ist mit dem zustdndi-
gen Wasser- und Abwasserverband Gribendorf /Gussow

(WAGG)
Kontakt aufgenommen worden, eine einvernehmliche Losung wird
angestrebt.

Die Stromversorgung wird durch die MEWAG sicher gestellt.

Die Gasversorgung ist sichergestellt. Die Leitung lduft in der
Trasse der Ernst-Thalmann-Strafe.

Fernmelde - Telefoneinrichtungen werden von der Deutschen
Bundespost - Telekom verlegt. Einer Verlegung ist beantragt und
wird eventuell 1995 durchgefiihrt.

Die Miillentsorgung wird durch den Landkreis Konigs
Wusterhausen sichergestellt. Der Hausmiill wird durch die
Abfallbeseitigung Wildau beseitigt.
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Fiir das Sammeln von Altglas, Altpapier stehen Depotcontainer in
Dolgenbrodt zur Verfiigung.

Altlasten und Altablagerungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu vermuten.

VII. STADTEBAULICHE WERTE

Plangebietsflidche 0,4 ha
Offentliche Griinfliachen --
ErschlieBungsstralen --
Flichen fiir Versorgungsanlagen --
Ackerfldchen --
Nettobauland 4000,00 gm

VIII. KOSTEN

Fiir die Gemeinde entsteht durch privatrechtliche Vereinbarungen
keine Kosten.

IX.AUSWIRKUNGEN AUF DIE BENACHBARTEN

BAUGEBIETE

Auswirkungen auf benachbarte Baugebiete sind nicht erkennbar, da
es sich hier nur um eine Vervollstindigung eines bisherigen
Zustandes handelt, sprich Arrondierung.

Einkaufs- und Versorgungsmdglichkeiten der Bevolkerung mit den
Dingen des tiglichen Bedarfs, eine Poststelle und eine Schule
befindet sich in Friedersdorf. Eine Kindertagesstitte ist in Binden-
Siid, eine Arztstelle in Dolgenbrodt vorhanden.

. AUSWIRKUNGEN AUF DIE BELANGE VON

BETROFFENEN

Die Grundstiicksflichen fiir die Baugebietsausweisung stehen in
privatem Besitz. Es sind fiir die Baudurchfiihrung bodenordnende
MaBnahmen notwendig. Der Besitzer des Planungsgebietes steht
der MaBnahme positiv gegeniiber.

Die Schaffung einer planungsrechtlichen Grundlage fir das
Baugebiet steht im allgemeinen offentlichen Interesse. Insgesamt
sind keine negativen Auswirkungen auf andere Belange, bzw.
Belange der Bewohner der angrenzenden Grundstiicke zu
erkennen.
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GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

1.

Wohnhaus
empfohlene Hauptfirstrichtung :

Gebiude, auBer kleinen, untergeordneten, nur Nebenzwecken
dienenden Gebiuden oder baulichen Anlagen (z. B. Garagen
miissen ein Seitenverhiltnis - Traufseite: Giebelseite von mind. 5:4
aufweisen.

Satteldach mit Angabe der Dachneigung in Grad. Ausgenommen
von dieser Vorschrift sind iiberdachte Stellplitze, Garagen und
Nebenanlagen.

Satteldicher sollen mit einer Neigung von 30 ° bis 50 ° errichtet
werden.

Traufenhohe :

Sie darf maximal iiber natiirlichen Gelidnde liegen:
TH Angabe inm: 4,8

Wandhohen :

Die sichtbare traufenseitige Wandhohe darf 4,8 m nicht iiberschrei-
ten.

Firsthohe :

Sie darf maximal iiber natiirlichen Gebdude liegen:

FH Angabe inm
Die Firsthohe darf 9,8 m nicht iiberschreiten.

Dachaufbauten :

Sind nur als Schleppgaupen oder Dachhduschen - mind. 30°
Neigung - zuldssig.

Die Linge der Dachaufbauten darf in ihrer Summe 1/2 der
traufseitigen Dachlidnge nicht iiberschreiten.

Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muf3 mind. 2,0 m
und von der Traufe 1,0 m betragen.

Desweiteren sind Zwerchgiebel mit einer Mindestdachneigung von
30° zuldssig.

Bei den Dachaufbauten muB sich deren Firsthéhe der Hauptdach-
form unterordnen.

Dachiiberstand darf giebel- und traufseitig 0,6 betragen.

10
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2. Stellung der baulichen Anlagen :

Die Stellung der baulichen Anlagen ist innerhalb der Baugrenze frei
wihlbar. '

3. Garagen und Stellplitze :

Stellplitze und Garagen sind nur auf den iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen und auf den dafiir erlaubten Flichen zuléssig (§ 9 (1)
BBauG)

11
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1. Allgemeine Erlduterungen

1.1 Aufgabenstellung

Mit BeschluB vom 27.08.1992 der Gemeindevertretung Dolgenbrodt,
Landkreis Dahme - Spreewald erfolgt die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zur straBenbegleitenden Bebauung der Ernst-Thdl-
mann-StraBe in der Siedlung West der Gemeinde Dolgenbrodt.

Im Entwurf des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Dolgenbrodt
ist der betroffene Ortsrandbereich als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen. Damit soll eine Arrondierung des Siedlungsgebietes
zwischen Ernst-Thidlmann-StraBe und Torberhof erreicht werden,
ohne das zusidtzliche ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich werden.

Der Geltungsbereich umfaBt eine Fldche von 0,4 ha in der Flur 1,
Flurstiick 145/2.

Das Planungsgebiet liegt, wie die gesamte Gemarkung der Gemeinde
Dolgenbrodt im Landschaftsschutzgebiet "Teupitz—-KOriser-Seenge-

biet".

Die Befreiung des Planungsgebietes von den Bestimmungen des LSG
wird im Rahmen des Planverfahrens beim Ministerium fir Umwelt,
Naturschutz und Raumordnung des Landes Brandenburg beantragt.

Im Rahmen der Aufstellung des B-Planes wurde die DUBROW GmbH,
Naturschutzmanagement mit der Erarbeitung eines Grinordnungs-
planes entsprechend der Festlegungen des § 7 BbgNatSchG beauf-
tragt. , ,

Dabei sind auch Vorschlédge fir die Festlegung von Minderungs-,
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Bebauungsplan gemdB 88§ 8, 8a
BNatSchG zu erbringen. ‘

Der Griinordnungsplan soll gleichzeitig die notwendigen Angaben
fiir den Antrag auf Befreiung von den Bestimmungen des LSG "Teu-
pitz-Kériser-Seengebiet" erbringen.
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1.2 Inhalt und Methodik

In der nachfolgend vorgelegten Planung wird zunidchst eine Be-
standsanalyse zur Bewertung der natirlichen Potentiale des Vor-

habensstandortes vorgenommen.

Die Ergebnisse der Bestandserfassung sind zeichnerisch darge-
stellt (vgl. Anlage 2) und werden einer verbalen Bewertung

unterzogen.

Biotoptypen und Pflanzen sind auf der Grundlage des Brandenbur-

gischen Kartierungsschliissel erfaBt worden.
Angaben zur Fauna wurden aus vorhandenen Daten zum ndheren Um-

feld des Planungsgebietes sowie Beobachtungen wiahrend der Bio-
toperfassungen zusammengestellt.

Aus den erfaBten Daten der Bestandsanalyse werden die moéglichen
Folgen fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abgeschéatzt
und Vorschldge fiur Minderungs-—, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
abgeleitet, welche als verbindliche Festlegungen in die Satzung
zum Bebauungsplan aufgenommen werden sollen.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan selbst erfillt noch nicht die Voraussetzungen
von Eingriffen i.S. des § 8 Abs.1 BNatSchG, bereitet aber solche
Eingriffe vor. Nach der Regelung des InvWoBG ist bereits auf der
Ebene der Bauleitplanung dariiber zu entscheiden, welche Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen erforderlich werden.

Eingriffe in Natur und Landschaft werden im § 8 BNatSchG sowie
im Abschnitt 3 [88 10-18] BbgNatSchG als Verdnderungen der Ge-
stalt oder Nutzung von Grundfléachen definiert, welche die Lei-
stungsfiahigkeit des Naturhaushaltes, das Landschaftsbild oder
den Erholungswert der Landschaft erheblich oder nachhaltig be-
eintriachtigen kénnen. Nach § 10 des Brandenburgischen Natur-
schutzgesetzes besteht die Verpflichtung, bei Eingriffen in
Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrédchtigungen zu unter-
lassen und unvermeidbare Beeintrédchtigungen auszugleichen.

Das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichte-
rungs—- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGB1.I 1993 S.
466 ff.) ergianzt u.a. im Artikel 5 das Bundesnaturschutzgesetz
um die §§ 8a bis 8c. Mit dem § 8a BNatSchG wird das Verhédltnis
des Naturschutzrechts zum Baurecht neu bestimmt.

Demnach ist iiber die Zuldssigkeit eines Eingriffs in Natur und
Landschaft, iiber die Unterlassung vermeidbarer Beeintrdchtigun-
gen und den Ausgleich unvermeidbarer Beeintridchtigungen sowie
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iiber nach Bundes- und Landesrecht zuldssige Ersatzmafnahmen
unter entsprechender Anwendung des § 8 Abs. 2 und 9 BNatSchG in
Abwigung nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) im Rahmen der
Bauleitplanung zu entscheiden.

Weiter ist dazu im § 8a des BNatSchG festgelegt:

" (1) ... Dazu gehéren auch Entscheidungen iiber Darstellungen
und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 des Baugesetzbuches, die
dazu dienen, die zu erwartenden Beeintridchtigungen der Lei-
stungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
auf den Grundstiicksfldchen, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, oder im sonstigen Geltungsbereich des Bauleitplanes auszu-
gleichen, zu ersetzen oder zu mindern. "

Grundsidtzlich sind die Festsetzungen fiir Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen vom Vorhabenstridger durchzufiihren. Fiir den vorliegen-
den Fall obliegt die Realisierung der in diesem Grinordnungsplan
festgelegten MaBnahmen somit der Gemeinde als Trdger der Bau-
leitplanung. Da die Bebauung durch einen Privatinvestor erfolgen
soll ist die Kosteniibernahme im Rahmen des ErschlieBungsvertra-

ges zu regeln.

Der Inhalt des Griinordnungsplanes ergibt sich aus den 88§ 4 und
7 BbgNatSchG. Danach sind die 6rtlichen Ziele, Erfordernisse und
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in Griin-
ordnungsplidnen darzustellen.

GemidB der Festsetzungen im Gemeinsamen ErlaB des MUNR und MSWV
Brandenburg zur Bauleitplanung und Landschaftsplanung werden auf
Grundlage des § 7 (2) BbgNatSchG die Festsetzungen des Griinord-
nungsplanes unter Beriicksichtigung der Stellungnahme des Landes-
umwel tamtes in den Bebauungsplan integriert.
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden durch die Planung

v.a.

1.

folgende Belange des Naturschutzes beriihrt:

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Landschafts—
schutzgebietes "Teupitz-Kdériser-Seengebiet". Bauvorhaben
kénnen deshalb nur nach Erteilung einer Befreiung von den
Bestimmungen des LSG durch die oberste Naturschutzbehdrde

genehmigt werden.

Die Realisierung der mit dem B- Plan ermdglichten Er-
weiterung der bestehenden Bebauung stellt nach § 10
BbgNatSchG einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, da bei
der Umsetzung des Planes die Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart erforderlich ist und durch die Neuver-
siegelung von Flédchen die Naturhaushaltsfaktoren Boden und

Wasser beeintrdchtigt werden.
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2 Bestandsaufnahme und -bewertung

2.1 Naturridumliche Lage

Das Planungsgebiet befindet sich ca. 8 km siidéstlich von Koénigs
Wusterhausen am Rande eines ausgedehnten Kleinsiedlungsgebietes
zwischen der Ortschaft Bindow, dem Dolgensee, der Dahme und dem
Ziestsee.

Der gesamte Raum gehdrt zum Landschaftsschutzgebiet "Teupitz-
Kdriser-Seengebiet, das im Jahr 1966 durch den Rat des Bezirkes
Potsdam, BeschluB-Nr. 149-14/66 ausgewiesen wurde.

Die Region gehdért innerhalb der Naturraumeinheit des "Ostbran-
denburgischen Heide- und Seengebietes" zur Einheit des "Dahme-

Seengebietes".
Landschaftscharakteristikum in diesem Jungmoridnengebiet sind die

schmalen, aneinandergereihten Seen (glazifluviatile Rinnen), die
markant die glazialen Tiefenlinien nachzeichnen.

Der Planungsstandort befindet sich auf einer Talsandflache am
Rande der Dahme-Niederung ca. 200 m nordostlich des Dolgensees
am Rande eines ausgedehnten Kleinsiedlungsgebietes. ,
Ostlich vom Planungsstandort befinden sich ausgedehnte Talsand-
und z.T. Flugsandflichen (Blossiner Heide), die heute iiberwie-
gend von Kiefernforsten bestimmt werden.

Westlich der an das Plangebiet angrenzenden Dahmeniederung be-
finden sich groBere Grundmordnenflédchen der Senzig-Grabendorfer

Heide.

2.2 Reale Flachennutzung

Die Fliache des Plangebietes wird gegenwdrtig nicht genutzt.

Es handelt sich um eine ehemalige kleine Ackerfléche, die jedoch
in den letzten Jahrzehnten nicht mehr genutzt wurde. Es ist des-
halb durch natiirliche Sukzession ein Robiniengehé&lz entstanden.
Im hinteren Teil der Fliache (auBerhalb unmittelbares Plangebiet)
wurde zeitweilig in geringem Umfang Sand gewonnen.

N
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2.3 Naturhaushalt

2.3.1 Boden

Bei den im Untersuchungsgebiet anstehendem Boden handelt es sich
um festgelagerten Feinsand unter einer davon kaum abgrenzbaren
sandigen Mutterbodenschicht. Es herrscht eine Sand-Braunpodsol-
Bodengesellschaft vor. Der Feinsand wird (erwartungsgemiaB etwa
ab 5 m Tiefe) von Mittel- und Grobsand unterlagert.

Der vorgefundene Oberboden besitzt durch seinen Feinsandanteil
eine hohe mechanische Filterwirkung, wihrend seine physiko-che-
mischen Filtereigenschaften nur gering sind.

Die Produktionsfunktion des Bodens am Standort ist durch die
geringen Humusanteile im Boden mit "gering" einzustufen.

Gewachsener Boden ist wichtiges Schutzgut, da er im Verlauf
groBer geologischer Zeitspannen gebildet wird ("wdchst") und
seine Zerstérung deshalb irreversibel ist.

Versiegelungen bestehen im Plangebiet nicht.
Lediglich eine Fahrspur von etwa 90 m Linge parallel der Thal-
mannstraBe muB wegen der bestehenden Bodenverdichtungen als

vorbelastet bewertet werden.

2.3.2 Wasser

Nach der Hydrologischen Karte der DDR, Karte der Hydroisohypsen-
Grundwasserleiter S1 Blatt 0909-1/2, befindet sich der Grundwas-
serstand bei einer Hohe von 34 m ii.NN. Die 34 m—-Isohypse ver-
lduft ca. 300 m nordoéstlich des Plangebietes.

Das Spiegelniveau der Dahme (ca. 100 m westlich des Planungs-
standortes) liegt fast konstant bei 33,7 m i.NN.

Durch die unmittelbare Nihe der Oberfldchengewdsser besteht ein
enger hydraulicher Zusammenhang zwischen Grundwasser und Ober-
flichenwasser. Auf dem Vorhabenstandort muB daher von einem
Grundwasserspiegelniveau von etwa 34 m U.NN ausgegengen werden.

Die Geliandeoberfliche auf dem Vorhabenstandort liegt nach der
top. Karte 1 : 10.000 bei etwa 35,5 m ii.NN.
Daraus ergibt sich nach der o.g. Karte ein mittlerer Flurabstand

des Grundwassers von etwa 1,5 m.

Die FlieBrichtung des Grundwassers verlduft zur Dahme (in Nord-
west-Richtung).

Bedingt durch den geringen Flurabstand und die vorgefundenen Bo-
denverhiltnisse besitzt das Grundwasser gegeniiber flachenhaft
eindringenden Schadstoffen eine hohe Empfindlichkeit.

Niederschlige koénnen auf den nicht bodenversiegelten Fladchen
ungehindert aufgenommen und mechanisch gefiltert an das Grund-
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wasser abgegeben werden. In unversiegelten Bereichen ist auf-
grund der Bodenbeschaffenheit davon auszugehen, daB die Versik-
kerungsgeschwindigkeit des Niederschlagswassers hoch ist. Unter
den gegebenen klimatischen Bedingungen gelangen durchschnittlich
ca. 180 - 200 mm (Liter je Quadratmeter und. Jahr) in das Grund-

wasser.

Mit der Dahme und dem Dolgensee in einer Entfernung von jeweils
etwa 100 m befinden sich zwei bedeutende Oberflidchengewdsser in
unmittelbarer Nihe des Plangebietes.

Allerdings besteht vom Plangebiet aus zu beiden Gewidssern kein
direkter Zugang, da zwischen Vorhabenstandort und den Gewédssern
bebaute Grundstiicke liegen.

Mit dem Ziestsee befindet sich ca. 600 m norddstlich des Plan-
standortes ein weiteres Oberflédchengewdsser. Hier liegt aber ein
Talsandhiigel zwischen Plangebiet und Gewidsser, sodaB der See
durch das Vorhaben nicht betroffen wird.

2.3.3 Klima und Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt, pflanzengeografisch beurteilt, am
Siidrand einer subatlantisch getdnten Klima-"Insel" am Nordwest-
rand des Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebietes (Grosser,
Fischer, Mansick 1967).

Das Klima in der Region wird durch folgende meteorologische
Daten charakterisiert:

- mittlere jahrliche Niederschlagsmenge ca. 600 mm

- Jahresmittel der Lufttemperatur 8 °Cc (Januar -0,9,
Juli 18,1 °C)

- mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur 19 Grad

- mittlere Sonnenscheindauer: Januar 52 bis 55 Stunden, Juli
218 bis 228 Stunden

- Hauptwindrichtung West (WSW bis W)

Aus diesen klimatischen Bedingungen resultiert die Lédnge der
.jahrlichen Vegetationsperiode von ca. 220 bis 225 Tagen. Die
Region um Koénigs Wusterhausen gehért zu den trockensten und
sommerwiarmsten Gebieten Ostdeutschlands.

-

Die mikroklimatischen Verhdltnisse des Vorhabensstandortes wer-
den durch die Lage inmitten eines lédndlichen Siedlungsgebietes
und die unmittelbare Nihe der Dahmegewdsser und der ausgedehnten
Kiefernforste beeinfluBt. Temperatur- und Luftfeuchtigkeitsex-
treme (v.a. hohe Lufttrockenheit) werden durch die Gewdsserndhe
in einem gewissen MaBe gedampft.

Die Liarmbelastungen und Luftschadstoffimmissionen sind im Pla-
nungsgebiet als gering zu bewerten.
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Es gibt im Umfeld des Plangebietes keine nennenswerten Emissio-
nen. Die nichste stark genutzte StraBe befindet sich mit der
LandstraBe Kénigs Wusterhausen-Friedersdorf ca. 3 km ndérdlich
des Plangebietes. Nenneswerte Auswirkungen fiir das Plangebiet

entstehen daraus nicht.

Die groBten Anteile an den Immissionen im Planungsgebiet resul-
tieren noch aus dem Hausbrand. Mit einer zunehmenden Modernisie-
rung der Heizanlagen auch in den privaten Haushalten verringern
sich jedoch die davon ausgehenden Belastungen zunehmend.

Hinsichtlich der Lirmemissionen spielen wihrend des Sommerhalb-
jahres die Dahmegewédsser eine gewisse Rolle.

Durch einen intensiven Sportbootsverkehr sind in unmittelbarer
Nihe der Dahme spiirbare Belastungen zu verzeichnen.

Der Vorhabenstandort wird jedoch durch vorhandene Bebauungen und
Bewuchs mit Gehdélzen weitgehend abgeschirmt, sodaB sich nur
geringfiigige Belastungen bei ordnungswidrigem Verhalten von
Sportbootsbesitzer bis zum Plangebiet auswirken koénnen.

2.3.4 Biotoptypen, Flora & Fauna

Die vorrangige potentiell natiirliche Pflanzengesellschaft im
Untersuchungsraum sind mesothrophe Eichenmischwdlder, im unmit-
telbaren Niederungsbereich der Dahme v.a. Erlenbruchwédlder.
Diese potentiell natiirlichen Pflanzengesellschaften sind im
unmittelbaren Untersuchungsgebiet heute nicht mehr zu finden.
Im weiteren Umfeld sind im Uferbereich des Dolgensees noch na-
tiirliche Erlenbruchwidlder sowie eine natiirliche Ufervegetation,
v.a. mit Schilfrohrichten vorzufinden.

Der Dolgensee ist deshalb auch als Naturschutzgebiet ausgewie-

sen.

Die Erfassung der Biotopstruktur des Plangebietes und der in die
Untersuchung einbezogenen unmittelbar angrenzenden Bereiche
erfolgte auf der Grundlage der Kartieranleitung "Biotopkartie-
rung Brandenburg" des Landesumweltamtes.

Die Biotoptypen und deren Areal sind in Form ihrer Zahlenkodie-
rung in der Karte "Bestandsaufnahme" auf der Grundlage der Plan-
zeichnung des B-Planes eingetragen. Die in die. Bestandsaufnahme
einbezogenen angrenzenden Bereiche wurden durch maBstdbliche
Ubertragung von der top. . Karte 1 : 10.000 in der Planzeichnung

erganzt.

Solitare Biaume im Geltungsbereich mit StU > 20 cm sind auf der
Grundlage der o6rtlichen Erhebungen in den Bestandsplan einge-
tragen. Einzelbdume des geschlossenen Robinienbestandes wurden

davon ausgenommen.
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a) eigentliches Plangebiet
Sukzessionswald Robinie 08 340

Das gesamte Plangebiet geh6rt zum Biotoptyp Sukzessionswald
nichtheimischer Holzarten.

Durch nicht mehr erfolgte Nutzung der Fléche seit mindestens 25
bis 30 Jahren hat sich ein Robiniengehdlz entwickelt.

Die Flidche wird zu iiber 90 % von der Robinie (Robinia pseudoaca-
cia) eingenommen. Der Bestand ist iiber 20 Jahre alt, zum Weg hin
teilweise auch jlinger.

Nur vereinzelt sind der natiirlichen Vegetation des Standortes
zuzuordnende Birken (Betula pendula) und jingere Stieleichen
(Quercus robur) im Bestand vorhanden.

Die Eichen sind dabei iiberwiegend noch der Strauchschicht zu-
zuordnen. Lediglich eine dltere Eiche mit einem Stammdurchmesser
von ca. 25 cm befindet sich im Nordteil des Plangebietes. Sie
wurde als erhaltenswerter Einzelbaum in der Planzeichnung geson-
dert ausgewiesen. .

An Strauchern treten am Rand des Bestandes z.T. Holunder (Sambu-
cus nigra), Schneebeere (Symphoricarpos alba) und Flieder (Sy-
ringia vulgaris) auf. Dies ist vermutlich auf Eintrdge aus den
angrenzenden Gartengrundstiicken zurickzufihren.

Zum Teil beginnt sich im Bestand auch die Spidte Traubenkirsche
(Prunus serotina) auszubreiten.

Eine Bodenvegetation ist nur auf einem Fladchenanteil von ca.
20% wv.a. in den lichteren Randbereichen ausgebildet.

Die botanische Bestandserfassung ergab folgende Artenliste:

Agropyron repens Gemeine Quecke

Bromus tectorum Dachtrespe

Calamagrostis epigejos Waldreitgras

Chelidonium majus Schollkraut

Deschampsia flexuosa Drahtschmiele

Galium aparine Klettenlabkraut

Geranium rotundifolium Rundblittriger Storchschnabel
Lamium purpureum Blaue Taubnessel

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer
Stellaria media Vogelsternmiere

Taraxacum officinale ' Gemeiner LOwenzahn

Urtica dioica Gemeine Brennessel
Veronica hederifolia : Efeublidttriger Ehrenpreis

Veronica chamaedrys Gamanderehrenpreis
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Kiefernforst 08 480

An der Nordostecke des Plangebietes beginnt ein Kiefernforst.
Im unmittelbaren Plangebiet befinden sich nur einzelne jungere
Kiefern, die vermutlich aus natiirlicher Sukzession stammen.

Der Bestand geht dann in einen ca. 70-jahrigen Kiefernforst
iiber, der das Robiniengehdlz im Norden und Osten umgrenzt.
(Weitere Bestandsangaben siehe b: angrenzende Biotope)

b) Angrenzende Biotope

Folgende Biotoptypen grenzen an das Planungsgebiet an:

im Osten: Sukzessionswald - Robinie 08 340
und Kiefernforst 08 480
im Norden und Westen: Kleinsiedlung 12 124
im Siden: Parkanlage 10 101, landwirtschaftlicher

Betriebsstandort 12 128 und Kiefern-
forst 08 480

Sukzessionswald Robinie 08 340

Unmittelbar 6stlich an der Planfldche setzt sich der Robinienbe-
stand bis zum allseitig angrenzenden Kiefernforst fort. Er un-
terscheidet sich kaum vom Bestand der Planfléache.

Innerhalb dieser Sukzessionsfldche befindet sich eine kleinere
ehemalige Sandgrube (11 201). Wesentliche Teile dieser Fléche
werden ebenfalls durch Robinien bestimmt. In den tiefer gelege-
nen (grundwassernahen) Bereichen treten daneben auch Espe (Popu-
lus tremula) und Silberweide (Salix alba) auf.

Durch Ablagerungen von Gartenabfdllen an den Grubenrandern herr-
schen z.T. nitrophile Verhdltnisse. In diesen Bereichen domi-
niert in der Bodenvegetation die Brennessel (Urtica dioica).
Weiter sind insbesondere die Quecke (Agropyron repens), Scholl-
kraut (Chelidonium majus), Konigskerze (Verbascum spec.) sowie
Efeublattriger - und Gamanderehrenpreis (Veronica hederifolia &
V. chamaedrys) verbreitet.

Kiefernforst 08 480

Unmittelbar am Siidrand des Plangebietes befindet sich ein ca.
25-jahriger Kiefernstangenforst. Eine Bodenvegetation fehlt hier
fast vollstiandig. Nur in den Randbereichen zum Robinienbestand
und zum Weg hin sind einzelne Graser, v.a. Drahtschmiele (De-
schampsia flexuosa) verbreitet.
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Nérdlich und 6stlich grenzt an den das Plangebiet umgebenden
Robienienbestand ein ca. 70-jadhriger Kiefernforst.

Der Bestand weist keine B, Schicht auf. Eine Strauchschicht ist
nur stellenweise, v.a. im Siidosten ausgebildet.

Als Vertreter der .potentiell natiirlichen Vegetation des Stand-
ortes ist die Stieleiche (Quercus robur) vereinzelt zu finden.
Dominierende Art der Strauchschicht ist die Spate Traubenkirsche
(Prunus serotina).’

Die Krautschicht wird von Grdsern dominiert. V.a. Drahtschmiele
(Deschampsia flexuosa), Wiesenrispengras (Poa pratensis) und
Rotschwingel (Festuca rubra) sind verbreitet.

Moose treten nur vereinzelt auf. Anzutreffen ist v.a. das Rot-
stengelmoos (Pleurozium schreberi).

Kleinsiedlung 12 124

Nordlich und westlich grenzen unmittelbar Kleinsiedlungsgebiete

an das Plangebiet an.
Es handelt sich dabei westlich der E.- ThdlmannstraBe um eine

Mischbebauung aus Einfamilien- und Wochenendhdusern.

Die iiberwiegend dlteren Siedlungsbereiche weisen meist gréfere
Girten unterschiedlicher Nutzungsintensitdt auf.

In dem unmittelbar dem Plangebiet gegeniiberliegenden Teil des
Siedlungsgebietes weisen die Grundstiicke einen hohen Anteil von
nicht landschaftsgerechten Koniferen auf.

Der noérdlich an das Plangebiet angrenzende Siedlungsbereich
besitzt den Charakter einer Waldsiedlung. Die Siedlung erhdlt
besonders durch die Dominanz von Altkiefern ein besonderes Ge-
prige und fiigt sich damit gut in die umgebende Landschaft ein.

Parkanlage 10 101

Siidwestlich der Planflidche befindet sich eine parkartige Geholz-
fliche. Die Flache wird besonders durch etwa 100-jdhrige Flat-
terulmen (Ulmus laevis) gepragt. AuBerdem sind jiungere Birken
(Betula pendula), Linden (Tilia spec.), sowie mehrere Robinien
vorhanden. An Strduchern ist stellenweise Holunder (Sambucus
nigra) anzutreffen. N

Die Bodenvegetation wird v.a. von Grasern bestimmt. Stellenweise
bestehen niarstoffreiche Verhdltnisse, vermutlich durch Eintrag

von Gartenabfallen.

Eine Erfassung der Bodenvegetation ergab folgendes Artenspek-
trum:

Agropyron repens Gemeine Quecke
Arthemisia vulgaris Gemeiner BeifuB
Chelidonium majus Schollkraut
Erodium cicutarium Reiherschnabel

Erophila verna Hungerblimchen
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Galium aparine Klettenlabkraut

Geranium rotundifolium Rundblittriger Storchschnabel
Lamium purpureum Blaue Taubnessel

Lolium perenne Weidelgras

Poa pratensis Wiesen-Rispengras

Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer
Stellaria media Vogelsternmiere o
Taraxcum officinale Lowenzahn

Urtica dioica Gemeine Brennessel
Veronica hederifolia Efeublidttriger Ehrenpreis
Veronica chamaedrys Gamanderehrenpreis

Viola tricolor Ackerstiefmiitterchen

Landwirtschaftlicher Betriebsstandort 12 128

Weiter sidlich befindet sich der Tdrberhof. Er wird heute mit
den angrenzenden landwirtschaftlichen Fladchen als Pferdehof
genutzt.

Der Hof bildet den AbschluB des Siedlungsbereiches zum Dolgensee
hin.

Ostlich grenzen an den Hof die zum NSG "Dolgensee" gehérenden
Pferdekoppeln und im Uferbereich des Dolgensees Mahwiesen.

Die Nutzung der Flichen erfolgt in Ubereinstimmung mit den Fest-
setzungen fir das NSG.

Faunistische Angaben

—

Das unmittelbare Planungsgebiet besitzt durch seine von der
Robinie dominierte Vegetation und die Lage am Siedlungsrand
eine begrenzte Bedeutung fiir die heimische Fauna.

Es sind entsprechend der vorhandenen Biotopstruktur v.a. Ubi-
quisten des Siedlungsraumes zu erwarten.

Bedeutung kommt der Robinie v.a. wdhrend der Bliitezeit als Nah-
rungsquelle fiir Insekten zu.

Das weitere Umfeld, besonders das siidlich des Toéorberhofes begin-
nende NSG "Dolgensee" besitzt jedoch eine groBe Bedeutung fur
die Fauna und ist Lebensraum zahlreicher Rote-Liste-Arten.

Dabei handelt es sich jedoch in erster Linie um Arten der Gewids-
ser und der Uferzonen von Gewidssern. Dariiber hinaus spielen die
angrenzenden landwirtschaftlichen Fliachen eine wichtige Rolle
als Nahrungs- bzw. Jagdrevier v.a. fiir zahlreiche Vogelarten
(u.a. Qotmilan, Schwarzmilan, Rohrweihe, Graureiher, Graugans).

Das unmittelbare Plangebiet ist durch einen Kiefernforst von den
zum Schutzgebiet gehorenden landwirtschaftlichen Fléchen raum-
lich getrennt und stellt somit einen vollig anderen Lebensraum

dar.
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Das Artenspektrum ist hier wesentlich begrenzter und wird durch
Vertreter des lidndlichen Siedlungsraumes bestimmt. Durch die
geringe Flachenausdehnung des Plangebietes kommt es i.A. fir
Wirbeltierarten nur als Teillebensraum in Frage.

Aus o6rtlichen Erhebungen und vorliegenden Daten sind folgende
Arten im Plangebiet und den unmittelbar angrenzenden Wald- bzw.

Siedlungsgebiet bekannt:

Sidugetiere

Eichhdornchen Sciurus vulgaris

Igel Erinaceus europaeus
Schermaus Arvicola terrestris
Steinmarder Martes foina

Reh Capreolus capreolus
Vogel

Midusebussard Buteo buteo
Ringeltaube Columba palumbus
Griinspecht Picus viridis
Buntspecht Dentrocopus major
Kleinspecht Dentrocopus minor
Rauchschwalbe Hirundo rustica
Mehlschwalbe Delchion urbica
Bachstelze Motacilla alba
Baumpieper Anthus trvialis
Zaunkonig Troglodytes troglodytes
Gartengrasmicke Sylvia borin
Monchsgrasmiicke Sylvia articapilla
Zilpzalp Phylloscopus colybita
Fitis Phylloscopus trochilus
Grauschnédpper Musicapa stricta
Gartenrotschwanz Phoenicircus phoenicircus (RL Bbg: gefdhrdet)
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros
Rotkehlchen Erithcus rubecula
Amsel Turdus merula

Singdrossel
Haussperling
Kohlmeise
Blaumeise
Tannenmeise

Turdus philomelos
Passer domesticus
Parus major

Parus caeruleus

‘Parus ater

Kleiber Sitta europaea
Waldbaumlaufer Certhia familiaris
Gartenbaumldufer Certhia brachydactyla
Buchfink Fringilla coelebs
Grinfink Carduelis chloris
Star Sturnus vulgaris
Pirol Oriolus oriolus
Eichelhdher Garrulus glandarius
Elster Pica pica

Nebelkrahe

Corvus corone COrnix
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Der im Gebiet vorkommende Gartenrotschwanz, nach Rote Liste
Brandenburgs "gefdhrdet", findet imunmittelbaren Plangebiet nur
sehr bedingt geeignete Lebensraumbedingungen voOr und ist hier
auch nicht unmittelbar nachgewiesen. Allerdings ist er in den
lichten Baum- und Gehdlzbestidnden des Siedlungsgebietes an der
Dahme vereinzelt als Brutvogel anzutreffen.

2.3.5 Geschiitzte Teile von Natur und Landschaft

Der gesamte Geltungsbereich des B-Planes befindet sich im LSG
"Teupitz-Koriser-Seengebiet". Es ist zur Erlangung der Genehmi-
gungsfiahigkeit des B-Planes deshalb ein Antrag auf Befreiung
nach § 72 BbgNatSchG erforderlich. '

Dariiber hinaus befinden sich keine i.S.d. BbgNatSchG geschiitzten
Teile von Natur und Landschaft im Geltungsbereich des B-Planes.

Das Plangebiet ist iliberwiegend Wald im Sinne des Landeswaldge-
setzes.

Die erforderliche Genehmigung zur Anderung der Nutzungsart wurde
durch das zustandige Amt fiir Forstwirtschaft Konigs Wusterhausen
am 06.10.1992 erteilt und deren Giiltigkeit im Dezember 1994
wegen des noch nicht erfolgten Abschlusses der Bauleitplanung

verlangert.

Besonderen Schutz genieBen die vorhandenen Baume (5 Birken) an
der E.-Thialmann-StraBe entsprechend Baumschutzverordnung des

Landes Brandenburg.

Ca. 150 m siudostlich des Plangebietes verliauft die nodrdliche
Grenze des Naturschutzgebietes "Dolgensee" (Unterschutzstel-

lungsverfahren nach § 28 BbgNatSchG lauft seit Dezember 1993).
Trotz der geringen Entfernung zum Schutzgebiet sind Beeintrédch-
tigungen aus dem Vorhaben fir das Erreichen des Schutzzwecks des

NSG nicht zu erwarten.

Mit der Schutzausweisung werden der See und seine Uferzonen
sowie die angrenzenden landwirtschaftlichen Flédchen unter beson-
deren Schutz gestellt.

Der Vorhabenstandort selbst ist durch den T&érberhof sowie Kie-
fernforste rdaumlich vom Schutzgebiet getrennt.

Das geringe AusmaB des Vorhabens (6 Einfamilienhduser) 148t
.dariiber hinaus keine wesentlichen Auswirkungen auf das Schutz-
gebiet erwarten, insbesondere wenn man in Rechnung stellt, daB
das Siedlungsgebiet von Dolgenbrodt-West und Bindow-Sid minde-
stens eine Fliache von 25 ha einnimmt.

wasserrechtliche Schutzausweisungen (Trinkwasserschutzzonen)
bestehen im Geltungsbereich nicht. Etwa 200 m westlich verlauft
entlang des Westufers der Dahme die Grenze der Trinkwasser-
schutzzone der Gewinnungsanlagen der wWasserfassung Gussow.
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2.3.6 Landschafts— und Ortsbild sowie Biotopverbund

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird durch den Cha-
rakter des stark durchgriinten Siedlungsgebietes im Osten mit den
Ubergingen zu einem groBeren Waldgebiet (Kiefernforste) und im
Westen zu den Gewidssern der Dahme bestimmt.

Die Siedlung selbst fiigt sich durch einen hohen Griunflédchen- und
Gehtdlzanteil gut in die Landschaft ein. Besonders nach Osten
besitzt die Siedlung den Charakter einer Waldsiedlung mit Domi-
nanz der auch in den angrenzenden Forsten vorherrschenden Kie-
fer. .

Weniger giinstig ist die Uferverbauung entlang der Dahme zu be-
werten. Obwohl iiberwiegend Reste der natiirlichen Ufervegetation
erhalten sind und alte Schwarzerlen und Weiden den natiirlichen
FluBauencharakter entsprechen, wird in diesen Bereichen das na-
tiirliche Landschaftsbild durch einen hohen Koniferenanteil nicht

heimischer Arten gestort.

Das Ortsbild weist durch die iiberwiegend eingeschossige Bauweise
keine in die Tiefe der Landschaft wirkenden Elemente auf.

Die vorhandenen Bidume iiberragen meist die Gebdude und sorgen
damit fir eine optimale optische Einbindung in die Landschaft.

Hinsichtlich des Biotopverbundes kommt dem unmittelbaren Plange-
biet nur eine untergeordnete Bedeutung zu. ,

Es ist eine Randlage des angrenzenden Waldgebietes und leitet
zur Siedlung liiber.

Durch den hohen Griinfliachen- und Gehdlzanteil und die geringe
Dichte der Bebauung geht nur eine geringe Trennwirkung vom be-
stehenden Siedlungsbereich aus. Diese Situation wird auch mit
dem Vorhaben nicht wesentlich verédndert.
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3. Eingriffsbewertung

3.1 Verinderung der Bodennutzung

Der Bebauungsplan hat einen Geltungsbereich von 4.000 m2 .
Es handelt sich dabei fast ausschlieBlich um ein Robiniengehélz.

Nur entlang der ThadlmannstraBe befindet sich eine als bodenver-—
dichtete Flache zu bewertende, wild entstandene Fahrspur auf

einer Linge von ca. 90 m.
Damit muB diese Flidche mit ca. 220 m® mit den bestehenden Boden-

verdichtungen als vorbelastet bewertet werden.

Mit der Realisierung der Festlegungen des B-Planes werden sich
wesentliche Verdnderungen der Bodennutzung ergeben.
Insbesondere fiir die unmittelbar durch Uberbauung und Versieg-
lung durch die Errichtung von 6 Einfamilienhdusern betroffenen
Fliachen entsteht ein starker Eingriff in die Bodenfunktionen.

Eine neue VerkehrserschlieBung ist fir die Realisierung des B-
Planes nicht vorgesehen. Die zufahrt erfolgt iliber die bestehende

StraBe (E.-Thélmann-straﬁe).

Neuversiegelungen entstehen deshalb nur durch die unmittelbaren

Uberbauungen.

Nach den Festsetzungen des B-Planes ist eine GFZ von 0,2 vor-
gesehen.

Fiir das zur Verfiigung stehende

Nettobauland von 4.000 m?
ergibt sich daraus eine iiberbaubare Fldche von 800 m? .

Mit der Festsetzung des B-Planes, daB alle nach der Baunutzungs-
verordnung ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir den Geltungs-
bereich des B-Planes nicht zulissig sind, werden weitere Ver-

siegelungsflédchen ausgeschlossen.

Fiir die Bilanzierung des Eingriffs wird deshalb von einer Voll-
versiegelung einer Fliche von 800 m? ausgegangen.

Die durch Uberbauung und Versiegelung beanspruchten Fldchen
gehen als Trager der natirlichen Bodenfunktionen (Filter-, Le-
bensraum- und Produktionsfunktion) verloren.

Durch verbindliche Festlegungen im Bebauungsplan zur ausschlieB-
lichen Zulassung von Versiegelungen im Umfang der 1insgesamt
zulidssigen uberbaubaren Fliache sowie die Festsetzung der Ver-
wendung wasserdurchlédssiger Belidgen fiir Befestigungen auf den
Grundsticken (Zufahrts- und Gartenwege, Stellpldatze fiur Pkw,
Terrassen u.a.) sollen die Beeintrichtigungen auf das unumgang-
liche MindestmaB beschrédnkt bleiben.
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Insgesamt stellt der irreversible Verlust von "lebendem" Boden
einen Eingriff in den Naturhaushalt dar, der nur durch die Ent-
siegelung einer gleichen Fléche ausgeglichen werden kann.

Da solche Flachen im Plangebiet und im weiteren Umfeld nicht zur
Verfiigung stehen sind Ersatzmafnahmen erforderlich.

Es wird davon ausgegangen, daB siamtliche Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen neben ihren sonstigen Funktionen auch dem nachhaltigen
Schutz des Bodens dienen und somit (wenn auch eingeschrinkt) die
Eingriffsfolgen kompensieren konnen.

Die im Rahmen der genehmigten waldumwandlung erfolgte Festset-
zung der Ersatzaufforstung von 4.000 m2 mit Laubmischwald kann
dabei jedoch nur bedingt angerechnet werden.

Zur Wahrung der VerhialtnismiaBigkeit wird vorgeschlagen, daB als
Ersatz fiir den Eingriff in das Bodenpotential unter Beriicksich-
tigung des begrenzten dkologischen Wertes des Standortes und der
durchzufihrenden Ersatzaufforstungen im Verhdltnis 1 : 1 MaBnah-
men zur flidchigen Aufwertung von Bodenfunktionen erfolgen.

Damit entsteht ein Bedarf von 800 m» Fldchen auf denen MaBnahmen
zu erfolgen haben, die zur Verbesserung der Bodenfunktionen
beitragen.

Da Flachen nicht vermehrbar sind und daher nur begrenzt zu Ver-
fiigung stehen, kann fiir die flachenmidBig nicht kompensierbaren
Anteile ersatzweise die pflanzung von Grofbdumen (Mindestpflanz-

gutgrofBe mittlerer Hochstamm StU 18/20) erfolgen.
Als Ersatzverhdltnis wird dabei zugrunde gelegt:

1 GroBbaum fir 50 m? erforderliche Ersatzflache.

3.2 Wirkungen auf den wasserhaushalt

Durch die Uberbauung und Versiegelung geht mit der Umsetzung der
mit dem B-Plan ermdglichten Bebauung eine Fldche von insgesamt
800 m2, d?s entspricht einem jahrlichen Niederschlagsvolumen von
ca. 140 m’, fiur die fléchige(3rundwasserneubi1dung nicht mehr zur

verfiigung.

Der Eingriff in den wasserhaushalt soll durch die verbindliche
Festsetzung der getrennten Ableitung des Niederschlagswassers
von den Gebidude- und Verkehrsflichen zur Versickerung auf den
Grundstiicksfldchen gemindert werden.

Die im Planungsgebiet bestehenden natiirlichen Bedingungen lassen
eine vollstéandige Versickerung des Niederschlagswassers auch bei
einer verringerten Versickerungsfliche erwarten.

Das anfallende Niederschlagswasser wird somit der Grundwasser-
anreicherung nicht verloren gehen. Durch die verringerte Bewach-
sung der Flachen kann u.U. sogar ein groBerer Anteil des Nieder-
schlagswassers als gegenwidrtig in das Grundwasser gelangen.
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Eine nicht ausgleichbare Beintridchtigung stellt die Verringerung
der fiir die Filterfunktion des Bodens zur Verfligung stehenden
Fldche dar.

Eine gewisse Minderung wird dadurch erreicht, daB durch die
Anpflanzung von Geholzen auf den unversiegelt verbleibenden
Flichen eine erhdhte Filterfunktion des Bodens erreicht wird.

Es besteht aufgrund des durchschnittlichen Flurabstandes von ca.
1,5 m, der bestehenden Bodenverhiltnisse und Okologie, eine hohe
Gefihrdung des Grundwassers gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen.

Aus der vorgesehenen Nutzung der Flédchen als Wohnbauland ist das
Gefiahrdungsrisiko bei Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen allerdings gering.
Das gréBte Risiko besteht wdhrend der Bauphase durch das Risiko
von Havarien von Baumaschinen. Der geringe Umfang der geplanten
Bebauungen l14Bt jedoch auch hier keine schwerwiegenden Gefahren

erwarten.

Zum Schutz des Grundwassers ist einer sicheren Abwasserentsor-
gung besondere Beachtung beizumessen.

Fir das Gebiet ist eine zentrale Abwasserentsorgung in der Pla-
nung. Bis zur AnschluB des betroffenen Ortsteils an die zentrale
Abwasserentsorgung ist es erforderlich das anfallende Abwasser
entsprechend der gesetzlichen Bestimmungen in abfluBlosen Gruben
zu sammeln und durch dazu ermdchtigte Entsorgungsfirmen abzu-
transportieren.

Beim Bau von Sammelgruben sollte vorbereitet werden, daB nach
AnschluB des Gebietes an die zentrale Abwasserentsorgung ihre
Nutzung zur Sammlung von Regenwasser fiir eine Brauchwassernut-
zung méglich ist oder Fikaliensammelbehdlter genutzt werden, die
nach AnschluB an die Kanalisation wieder abgebaut werden konnen.

Eine Beeintridchtigung von Oberflichengewdssern ist durch das
Vorhaben nicht zu erwarten.

Das Plangebiet hat keine unmittelbare Verbindung zu Oberfladchen-
gewiassern. Die geringste Entfernung besteht mit rund 100 m zur
Dahme. Es erfolgt vom Plangebiet keine Direkteinleitung in Ober-
flichengewidsser. Eine Direkteinleitung ist auch mit der Reali-
sierung des Planvorhabens nicht zulédssig und widre ohnehin nur
durch den Bau eines Grabens oder einer Verrohrung moglich.

Insgesamt kann eingeschatzt werden, daB wesentliche Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt sowie moégliche Gefdhrdungen des Grund-
wassers weitgehend vermieden werden konnen.
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3.3 Klimatische Veridnderungen und Lufthygiene

Neu entstehende Gebdude und Oberflidchenbefestigungen bewirken in
ihrer unmittelbaren Umgebung eine Verdnderung des Mikroklimas
durch héhere Temperaturen und geringere Luftfeuchtigkeit, da die
Verdunstungsfliche ab- und die Verdunstungsrate zunimmt sowie
auBerdem die Wiarmeabstrahlung der neuen Gebdude hinzukommt.

Die im Plangebiet neu entstehenden Bebauungen lassen aufgrund
ihrer geringen AusmaBe und der insgesamt giinstigen mikroklimati-
schen Situation des Gebietes mit dem 6stlich angrenzenden ausge-
dehnten Waldgebiet sowie den groBen Oberflédchengewdassern des
Dolgensees, der Dahme und des Ziestsees keine wesentlichen Ver-
inderungen der mikroklimatischen Verhdltnisse im Plangebiet und
den angrenzenden Siedlungsbereichen erwarten.

Es sind keine wesentlichen negativen Wirkungen fir die klimati-
schen Bedingungen des Lokalraumes zu erwarten.

Die mit der zusdtzlichen Bebauung verbundene Zunahme des Fahr-
zeugverkehrs wird sich im wesentlichen auf den Anliegerverkehr
der Bewohner der neu zu erschlieBenden Grundstiicke beschrianken
und dadurch keine spiirbaren Erhéhung von Larm- und Schadstoff-
emissionen hervorrufen.

Die insgesamt giinstige lufthygienische Situation des Siedlungs-
gebietes wird erhalten bleiben, insbesondere wenn man in Rech-
nung stellt, daB gleichzeitig mit der Verdichtung der Bebauung
eine Modernisierung der Heizanlagen der bestehenden Gebaude be-

gonnen hat.

Auf die klimatische Gesamtsituation des Raumes wird die Durch-
fiihrung des Bebauungsplanes keinen EinfluB8 haben.

3.4 Arten— und Biotopschutz

Das Planungsgebiet gehort wie die gesamte Gemarkung der Gemeinde
Dolgenbrodt vollstdndig zum Landschaftsschutzgebiet "Teupitz -

Kériser Seengebiet".

Die weitere Entwicklung des. Gebietes muB deshalb den Interessen
von Naturschutz und Landschaftspflege im besonderem MaBe Rech-
nung tragen. Ein unmittelbares Konfliktpotential zwischen den
Inferessen des Landschaftsschutzes und dem Vorhaben besteht
jedoch nicht.

Die konkreten naturrdumlichen Bedingungen fiur das Plangebiet
sollen beachtet und notwendige Konsequenzen aus diesen abgelei-
tet werden. Dabei ist bereits vor der endgiiltigen Festsetzung
des Geltungsbereiches fir den B-Plan die fiir das Gebiet zutrag-
lichste Loésung fir eine Arrondierung des Siedlungsgebietes ge-
meinsam mit dem Amt fir Forstwirtschaft Konigs Wusterhausen und
der unteren Naturschutzbehorde festgelegt worden.
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So wurden urspriingliche Flidchenvorstellungen von zunadchst
30.000 m® auf das jetzt vorliegende AusmaB von 4.000 m? redu-
ziert und als straBenbegleitende Bebauung konzipiert, um zusadtz-
liche Versiegelungen durch Neubau von Wegen zu vermeiden.

Uber die Zugehorigkeit zum LSG "Teupitz-Kdériser-Seengebiet"
hinaus bestehen fir die zum Geltungsbereich des B-Planes geho-
renden Flichen keine Schutzausweisungen und es sind keine ge-
setzlich geschiitzten Biotope betroffen.

Es ist zu berﬁcksichtigen, daB es sich bei dem Planungsgebiet um
eine Fliache in unmittelbarer Randlage eines ausgedehnten Sied-
lungsgebietes handelt. Da die dem Vorhabenstandort gegeniiber-
liegende StraBenseite bereits bebaut ist, stellt die Bebauung
eine Abrundung des bestehenden Siedlungsgebietes dar.

Die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung der Flache wurde of-
fensichtlich bereits vor mehr als zwei Jahrzehnten aufgegeben.
Durch die Entwicklung eines Sukzessionswaldes ist die Fléche
gemid des Landeswaldgesetzes als wWald zu bewerten.

Da es sich bei dem Robinienwdldchen um einen nicht heimischen
Biotoptyp handelt, ist seine 6kologische Bedeutung gering. Die
Ausbreitung der Robinie fiihrt zu einer Verfidlschung der heimi-
schen Flora und ist deshalb, insbesondere in unmittelbarer Nach-

barschaft eines Naturschutzgebietes nicht winschenswert.

Mit der bereits erteilten Genehmigung der Anderung der Nutzungs-
art durch das Amt fiir Forstwirtschaft wurde auch der Ersatz
durch eine zu leistende Erstaufforstung geregelt.

Es wird deshalb davon ausgegangen, daB damit auch der okologi-
sche Ausgleich fiir den Eingriff in das Biotoppotential gewdhr-

leistet ist.

Eine besondere Beriicksichtigung muB auch die N&he des NSG "Dol-
gensee'" finden, dessen Grenze ndrdlich und westlich des Toérber-—
hofes ca 200 m vom Plangebiet entfernt verlauft. Zwischen Bauge-
biet und Schutzgebiet liegt der bebaute Bereich des Gehoftes.
Direkte Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet sind durch das
Vorhaben deshalb nicht zu erwarten.

Mégliche indirekte Auswirkungen z.B. durch die Zunahme der An-
zahl von Spaziergiangern am Rande des NSG sind nicht vollig aus-
zuschlieBen.

Im Anbetracht der Relation der Neubebauung (0,4 ha) zur bereits
bestehenden Béesiedlung (> 20 ha) kénnen die daraus resultieren-
den zusidtzlichen Belastungen nicht iliberbewertet werden.
Insbesondere die besonders schutzwiirdigen Uferzonen sind durch
ihre relative Unzugédnglichkeit kaum gefédhrdet. Vorhandene Wege
verlaufen am Rand des NSG zwischen Wald und angrenzender Feld-
flur, die eine hinreichende Pufferzone zu den besonders gefahr-

deten Bereichen darstellen.
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pamit ist entsprechend § 21 Abs. 4 BbgNatSchG die Zuginglichkeit
des Schutzgebietes fir die Offentlichkeit gesichert, ohne da-
durch den Schutzzweck zu gefahrden.

Besondere Beriicksichtigung finden wertvolle Einzelbdume an der
E-Thilmann-StraBe und eine markante Stieleiche im Robinienbe-
stand. Durch die Festsetzung des Erhalts dieser Bdume im Griin-
ordnungsplan und die entsprechende Ubernahme in den B-Plan wird

ein Eingriff vermieden.

Fiir die Fauna spielt der Vorhabensstandort nur eine untergeord-
nete Rolle. Es werden sich deshalb keine erheblichen Auswirkun-
gen ergeben. Durch die mit der Bebauung entstehenden Giarten in
waldrandlage und Anpflanzungen von heimischen und standortge-
rechten Gehdlzen nach MaBgabe des Griinordnungsplanes werden sich
fiir Arten des landlichen Siedlungsraumes zusidtzliche Lebensrdume
ergeben, wahrend fiir Arten des Waldes geringfiigige Verschiebun-

gen entstehen.
Insgesamt kann eingeschiatzt werden, daB mit der Realisierung des

Bebauungsplanes durch die Festlegung von Minderungs-, Aus-—
gleichs- und ErsatzmaBnahmen fiir den Biotop- und Artenschutz

keine wesentlichen Auswirkungen entstehen werden.

3.5 Wirkungen auf Landschaftsbild und Biotopverbund

Bedingt durch die Lasge des Planungsgebietes am Siedlungsrand
zwischen der Waldsiedlung und dem Torberhof bestehen gute Vor-
aussetzungen dafir, daB sich die neue Bebauung harmonisch in das

bestehende Ortsbild einfiigen kann.

Durch die relativ lockere Bebauung in ausschlieBlich offener
Bauweise und den Verzicht auf die Festsetzung von Baulinien wird
die weitgehende Anpassung der Bebauungen an den Charakter der
bestehenden Siedlung ermdglicht.

Mit der Reduzierung der nach dem Entwurf des Flachennutzungs-
planes vorgesehenen maximal zuldssigen GFZ von 0,4 auf 0,2 wird
der im Umfeld des Plangebietes vorhandenen lindlichen Siedlungs-

struktur Rechnung getragen.

Allerdings sind zundchst mit dem Neubau der H&user deutliche
vVerinderungen des lokalen ortsbildes verbunden, da eine bisher
baumbestandene Fl&dche beseitigt wird und die Einbindung in das
allgemein durch den Waldsiedlungscharakter geprigte Ortsbild,
auch bei sofortiger Realisierung der festgesetzten MaBnahmen zu
Neuanpflanzungen von Gehdlzen, einen ldngeren Zeitraum beanspru-
chen wird. Auf den nicht iiberbauten Fldchen sollen jedoch ein-
zelne markante, entwicklungsfihige Baume (v.a. Birken und junge
Stieleichen) erhalten werden, um den Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild zu mindern.
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o

Die vorgenommene Festsetzung der maximal zuldssigen Firsthdhe
von 9,80 m sichert, daB die neuen Gebdude die angrenzenden Wald-
bdume nicht iiberragen und die GebdudehShe weitgehend den gegen-
wartig in der Siedlung vorhandenen maximalen Bauhéhen angepafit
ist. ‘

Eine Tiefenwirkungen der Bebauung in die freie Landschaft hinein
wird nicht entstehen.

Durch Festlegungen im Grinordnungsplan zur Gestaltung der Frei-
flichen mit landschaftstypischen B&dumen und Striauchern, soll
eine Einbindung in das bestehende Orts- und Landschaftsbild
gewdhrleistet werden.

Der vorhandenen Tendenz zur Anpflanzung von nicht landschafts-
gerechten Koniferen in einigen Bereichen der Siedlung, soll im
Geltungsbereich des B-Planes durch Festsetzung von Pflanzgeboten
und Artenvorgaben fiir die Geholzanpflanzungen entgegengewirkt

werden.

Fiir den Biotopverbund spielt das Plangebiet durch die bestehende
ortsrandlage keine wesentliche Rolle. Mégliche Verbundlinien zur
Dahme werden durch die vorhandenen Bebauungen entlang des Dahme-
ufers bereits gegenwidrtig durch die Grundstiickseinfriedungen fir
viele Tierarten weitgehend eingeschrankt. Die Gesamtsituation
fir den Biotopverbund wird damit nicht wesentlich veridndert

werden.

Insgesamt kann eingeschdtzt werden, daB das Landschaftsbild und
der Biotopverbund nicht erheblich beeintridchtigt, und die neuen
Bebauungen sich in das bestehende Ortsbild einfiigen werden.
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4 Griinordnerische Festsetzungen

Auf der Grundlage des BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a und 25b
wird vorgeschlagen, folgende Festlegungen zur Griinordnung und
Grinflidchenplanung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

4.1 Vermeidung von Eingriffen und MinderungsmafBnahmen

Das Vermeidungsgebot umfaBt MaBnahmen, bei denen tadtsdchlich
auf einen Eingriff verzichtet wird und MinderungsmaBnahmen,
die die Intensitat der Beintrdchtigung abschwidchen sollen.

Auf der Grundlage der Bestandsanalyse zum Griinordnungsplan
werden Vorschlige dafiir abgeleitet, daB mit den Festlegungen
des Bebauungsplanes eine Minimierung der Belastungen fir den
Naturhaushalt und die Landschaft gewdhrleistet wird.

Zur Minderung von Eingriffen in den Naturhaushalt soll im
Plangebiet gesichert werden:

vi

Die Birkenreihe an der Ernst-Thdlmann-StraBe sowie die in der
Planzeichnung verzeichnete markante Eiche sind zu erhalten.
Dariiber hinaus sollen Einzelbdume, insbesondere Birken und
Stieleichen auf den Baugrundstiicken erhalten und in die
Freiflidchengestaltung einbezogen werden.

Die erforderliche Fadllung von Bdumen soll auBerhalb der gemas
§ 34 Abs. 1 BbgNatSchG festgelegten Zeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember) erfolgen, um Nist-, Brut- und Lebensstatten zu
schonen.

vV 2
Zur Vermeidung von Schidden an den zu erhaltenden Gehdlzen sind

bei der Durchfiihrung der geplanten Bauarbeiten die notwendigen
SchutzmaBnahmen gemaB8 DIN 18920 "Schutz von Bidumen, Pflanzen-
bestinden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen" zu gewdhr-

leisten.

vV 3
Um die Funktionsfidhigkeit des Bodens in den iiberbaubaren Be-

reichen zumindest in Teilen aufrecht zu erhalten und eine Be-
eintrichtigung der Grundwasserbildung zu mindern, sollen die
zufahrten zu den Grundstiicken, Stellfldchen fir Kfz., Terr-
assen sowie sonstige Nebenanlagen auf den Grundstiicken nicht
fest versiegelt werden, sondern wasserdurchlidssige Belidge
erhalten. Dazu sind verbindliche Festlegungen im Bebauungsplan

zu treffen.
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V 4
Zur Minderung der Auswirkungen zusédtzlicher Fldchenversiege-

lungen auf die Grundwasserbildung wird verbindlich festgelegt,
das das auf den Gebiudeflidchen anfallende Niederschlagswasser
auf den Grundstiicken flichig zur Versickerung zu bringen oder
als Brauchwasser zu nutzen ist. Eine Einleitung in die Abwas-
serkanalisation ist auszuschlieBen.

VS5

Bauaushub, Mutterboden und mineralische Baustellenabfdlle sind
getrennt zu erfassen und einer Wiederverwertung zuzufiihren.
Der Verbleib von Bodenaushub, seine Unbedenklichkeit hinsicht-
lich Schadstoffbelastungen und die Herkunft fremder Bdden sind

nachweispflichtig.

4.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBSnahmen

Fir die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt sind
AusgleichsmaBnahmen in unmittelbarem rdaumlichen und funktiona-
len Zusammenhang mit dem Eingriff durchzufiihren.
Verlorengegangene Funktionen des Naturhaushaltes sollen mbg-
lichst in gleicher Weise und am gleichen Ort wiederhergestellt

werden.

Die vorgesehenen landschaftsplanerischen MaBnahmen haben zum
Ziel, eine enge rdumliche Einbindung des Vorhabensgebietes in
das umliegende Siedlungsgebiet zu erreichen und zur Sicherung
eines intakten Wohnumfeldes beizutragen.

Die unausbleibliche Verdnderung der vorhandenen Biotopstruktu-
ren zwischen den bebauten Bereichen soll durch die Gestaltung
von dem dorflichen Umfeld angemessenen Grinflachenstrukturen
kompensiert und damit ein gesundes wWohnumfeld, daB auch Raum
fiir an den Siedlungsraum gebundene Pflanzen und Tiere bietet,

geschaffen werden.

Der Ersatz fir den Eingriff in das Biotoppotential ist im Rah-
men der durch die vom Amt fiir Forstwirtschaft Konigs Wuster-—
hausen erteilten Genehmigung zur Waldumwandlung geregelt.
Danach hat eine Ersatzaufforstung einer Fldche von 2.000 m* in
der Gemeinde Dolgenbrodt Flur 4, Flurstick 34 mit Mischwald
gemiB eines durch das Amt fur Forstwirtschaft bestatigten
Pflanzplanes zu erfolgen. :

Diese Ersatzaufforstung ist rechtlich verbindlich geregelt und
wird deshalb nicht Bestandteil des Griinordnungsplanes.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind gemaB der im Kapitel 3
vorgenommenen Bewertung der Auswirkungen des Vorhabens auf den
Naturhaushalt fiir die Beeintrdchtigung des Bodenpotentials er-

forderlich.
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Folgende MaBnahmen werden zum Ausgleich bzw. Ersatz des Ein-
griffs in den Naturhaushalt im Geltungsbereich des B-Planes

vorgeschlagen:

Al

Pflanzung von GroBSbidumen als Verkehrsgriin

Zur Erhéhung des Griinvolumens und zur Gestaltung des Verkehrs-
raumes ist entlang der Ernst-Thdlmann-StraBe die vorhandene
Birkenreihe durch Anpflanzen von 13 weiteren Bidumen zu erwei-
tern.

Die Pflanzung soll zu Lasten der privaten Baugrundstiicke er-
folgen. Die Auswahl der Baumart kann durch den Grundstiicksbe-
sitzer gemidB Artenliste (Punkt A3) vorgenommen werden. Als
PflanzgutmindestgroBe werden mittlere Hochstidmme StU 18/20
festgesetzt.

Fir die Baumpflanzungen sind die Bestimmungen der RAS-LG 4
bzw. DIN 18920 zu beriicksichtigen.

A 2
Gestaltungsgrundsitze fiir private Grinfladchen

Alle nicht iiberbaubaren Grundstiicksteile der privaten Bau-
grundstiicke sind als Grinfldchen zu nutzen. Die Errichtung
jeglicher Bauwerke in diesen Bereichen ist unzuldssig.

Fir die privaten Griinfldchen (insgesamt ca. 2.800 m") werden
Pflanzbindungen und Gestaltungsgrundsatze festgesetzt.

Die ‘Auswahl der Gehdlze soll entsprechend der Pflanzenliste

(Punkt A3) erfolgen.
A 2/1 Extensive Grinflachen

Mindestens 50 % der privaten Griinfl&dchen sind ausschlieBlich
mit standortgerechten einheimischen Gehdlzen, als extensiv
gepflegte Wiese oder Blumenwiese und/oder Staudenflédche zu
gestalten. Der Anteil der Gehélzflachen soll mindestens 2/3
der Gesamtflidche betragen.

Die Gehdélzflidchen sollten vorrangig in Form von freiwachsenden
Hecken, insbesondere zur Grundsticksbegrenzung zum angrenzen-
den Wald angelegt werden.

Insgesamt sind dadurch im Planungsgebiet 1.400 m* extensiv ge-
pflegte Griinfldchen anzulegen, die als Ersatz fir den Eingriff
in das Bodenpotential angerechnet werden.

A 2/2 Pflanzen von Laub- und Obstbiaumen

Es sind je Grundstiick zur Betonung des ldndlichen Siedlungs-
charakters und zur Einbindung in die bestehende "Waldsiedlung"
zusdtzlich zu den StraBenbdumen mindestens drei heimische
Laubbiume oder hochstdmmige Obstbdume anzupflanzen.
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Die Pflanzstandorte kénnen unter Beachtung der Grenzabstédnde
zu den Nachbargrundstiicken vom Eigentimer nach eigenen gestal-
terischen Vorstellungen festgelegt werden.

Der Erhalt vorhandener Birken und Stieleichen kann dabei ange-

rechnet werden.

A 3

Zur Wahrung des Landschaftscharakters sind im Geltungsbereich
des B-Planes nur heimische Gehdlze anzupflanzen. Es ist ins-
besondere auf die Pflanzung von das Landschaftsbild ver-
filschenden Koniferen zu verzichten. Ziergehélze sollen einen
Anteil von 10 % der Gesamtflidche nicht iiberschreiten.

Liste der zur Auswahl stehenden heimischen Gehélze

Baume

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Pinus sylvestris
Tilia cordata
Quercus robur

Ulmus laevis

Ulmus minor

Hochstaimmige Obstbaume

Apfelsorten:
Bohnapfel

Cox Orange Renette
Ingrid Marie
Geheimrat Oldenburg
Goldparméne

Jacob Fischer
Landsberger Renette
Ontarioapfel

Roter Boskop

Pflaumensorten:
Bithler Frihzwetschke
GroBe Griine Reneklode
Hauszwetschke

Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Sandbirke
Gemeine Kiefer
Winterlinde
Stieleiche
Flatterulme
Feldulme

Birnensorten:
Alexander Lucas
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Grafin von Paris
Williams Christbirne

Kirschensorten:

Biittners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Schneiders Spidte Knorpelkirsche
Schattenmorellen

Morellenfeuer

WalnuBbaum (Juglans regia)
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Straucher
Crataegus monogyna
Genista tinctoria
Juniperus communis
Prunus spinosa
Rosa corymbifera
Rosa tomentosa
Rubus caesius
Rubus fruticosus
Salix caprea
Sarothamnus scoparius
Sorbus aucuparia

Eingriffliger WeiBdorn
Farber-Ginster
Gemeiner Wacholder
Schlehe

Heckenrose
Filzrose
Kratzbeere
Brombeere

Salweide
Besenginster
Eberesche

weitere empfehlenswerte Strducher, fir die jedoch vor der Pfl-
anzung bodenverbessernde MaBnahmen erforderlich sind:

Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Ribes rubrum
Sambucus nigra
Viburnum opulus

4.3 Zeitliche Festlegungen zur Realisierung der MaBnahmen

der Griinordnung

1. Die Ersatzaufforstung ist in der durch das Amt fir Forst-

Roter Hartriegel
HaselnuB

Gemeine Heckenkirsche
Vogelkirsche

Rote Johannisbeere
Schwarzer Holunder
Gewdhnl. Schneeball

wirtschaft gesetzten Frist zu realisieren.

2. Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten sind die MaBnahmen zum
Schutz der zu erhaltenden Biume zu gewdhrleisten.

3. Die AusgleichsmaBnahmen auf den Baugrundstiicken sind wie

folgt zu realisieren:
a) straBenbegleitende Bdume (Al)

nach Rohbaufertigstellung der, Einfamilienhduser
b) sonstige FreifliachengestaltungsmaBnahmen (A2) innerhalb
eines Jahres nach Bezugsfdhigkeit der Gebdude

innerhalb eines Jahres
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5 Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Aus den bisher dargestellten zu erwartenden Eingriffen und den
im Geltungsbereich des B-Planes zu realisierenden MaBnahmen

ergibt sich folgende Bilanzierung:

Eingriff/ Ausgl .- Ver- Aus- Aus- Eingriffs-/
Konflikt bedarf meid- gleich [ gleichs- Ausgleichs-
(nach nungs - bzw. bzw. Er- Bilanzierung
Kap.3 maB- Ersatz satz-
in m) nahmen fliche
a) Schutzgut Es werden
Boden insgesamt
Verlust der ErsatzmaBn.
natiirlichen mit einem
Bodenfunktio- Flachendquiva
nen durch Fld- lent von
chenversiege— 800 m vV 3 A1l 13 Biume | 2.050 m?
lung x 50 m2 | festgesetzt
= 650 m2 | Fir den Ver-
lust wird
A2 1.400 m2 | damit Ersatz
im notwen-
Ersatz digen Umfang
gesamt: geleistet.
2.050 m2
b) Schutzgut nicht V3 Durch Versik-
Wasser quanti- V 4 kerung Nie-
Beeintracht. fizierbar derschlags-
Grundwasser- wasser und
bild. und Fil- geplante Be-
terfunktion pflanzungen
durch Ver- sind keine
siegelung nachhaltigen
Auswirkungen
fiir den Was-
serhaushalt
zu erwarten
c) Biotope 2.000 m? Ersatz er-
Ersatz- folgt im Rah-
auffor- men der Rege-
stung lungen des
nach Um- LWaldG Bran-
wand- denburg in
lungsgen. Abstimmung
des AfFw. zwischen
Konigs AfFw. und UNB
Wusterh.
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d) Land- Freifla- nicht Durch Anpas-
schaftsbild chenver- aus- sung an das
lust gleich- bestehende ,
0,4 ha bar Ortsbild wer-
den negative
Auswirkungen
weitgehend
vermieden.

Die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich fm Geltungsbereich
des B-Planes ergibt, daB fiir die Eingriffe in den Naturhaus-
halt das erforderliche Ausgleichspotential geschafffen werden

kann.

Dabei wird die bereits verbindlich festgesetzte Ersatzauf-
forstung auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes beriick-

sichtigt.
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