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1. Aufgestelk aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 27.08.1992. (
// /! - Die ortsibliche Bekanntmachung des AufSalliHgabess : ﬁ
P / _ - kanntmachungstafein vom 28.08.719924bi
\ i = . f
d N —— DIE DAHME -
/ =~ ~ - J— -—
o e : : ‘ Doigenbroct, den 7 7S¢
| // \\~______’—/,/ | (Ort, Datum, Siegeidruck)
‘ Textliche Festsetzungen 2 Die far Raumordnung und
| Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ) _ -
Doigenbroct, den £ 0. 3L
1 Art der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) i - (Ortg,egatum. Si?geidmck) 2N . $ o g
i : Kleinsied] ebiet, zuldssig sind nur Nutzungen gem. § 2 Ads. 2 und Abs. 3 VA M e i
- \'e'l's" B:!“”VO . ’ 2. Die frihzetige Birgerbeteiligung nach §M ist am 29.07.7992 und durch &ffentiiche Auslegung des
. . . H Entwurfes zum B-Plan vom 07.06.7995 bis 02 85 durchgeflhrt worden.

1.2 In Anwencung von § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB darf die Zahl der Wohnungen je Wohnge- £DER S\
baude héchstens zwei betragen. O\

2 MaR der baulichen Nutzung (§ S Abs. 1 Nr. 1 BauGB) | o

i Doligenbrot, den /. A0.9 ¢

2.1 Das Ma3 der baulichen Nutzung wird durch die Nutzungsschablone It. Planzeichnung (Ort, Datum, Siegeldruck)
bestimmt. % )

2.2 Als Bezugshdhe fir die Hohe der baulichen Anlagen wird die mittlere Hohenlage der T Tew gmgggm;gge NS
Gelardeoberflache mit von 35 m 4. HNH festgesetzt. ' |

at

3 Bauweise (§ S Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ; \ e i |
Es sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zulassig. . Dotgentrod, den 4. 40,94 e | ) J - de des AmtefFricdersdorf

(Ort, Datum, Siegeldruck)
3 Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und Garagen geman § 12 BauNVO sind nur innerhalb cer ausgewiesenen 3 Die Gemeindevertretung hat am 18.03 -
Baufelder zul3ssig. ' beschicssen und zur Ausiegung besnrm o
%\ . inde Doleenbrod

5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft 145/2 ‘ “ :: meind e D olgenbs m.'
:§ S Abs. 1 Nr 20 BauGB) : ‘ : \ / & i ch . 5\,«#%

5.1 Die Birkenreihe an der Emst-Thalmann-StraBe sowie die in der Pianzeichnung verzeich- . ?&?eg:uo:. g:;; e“drgck) v NG/ :1 e -
nete markante Eiche sind zu erhaiten. \l\ 7 e »

5.2 Die Befestigung der Zufahrten zu den Grundstiiken, von Stellfiichen far Kfz., Terrassen i 5.  Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil, sowie der ‘
e,{‘)\ﬁjc; constige Nebenanriagen auf den ' rundsticken sind nur was. erdurchlésslge ¢ / der Zet vom 071.06.1995 bis zum 03.07.1995 wahrend folgendegZe'ten: 2 Aﬂang - m\&imswes om
Belage (zB. Rasengitterste : ; &.j fuiassi j ' i . Die &tfentiiche A ist mitd is, dal Bedenken und en
Belage (z.B. Rasengittersteine, Schotte.rasen, Hydropflaster 0.5.j zuiassig. W { SisEERgen. D6 Sslagisnn X nund Megz;‘g n vilvend dor Ausiegun

Gemeinde

Abwasserkanalisation ist auszuschiieRen.

6 Anpflanzen von Bidumen und Strduchern und Bindungen fiir Bepflanzungen und fir
die Erhaitung von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 FauGB)

i Doigenbrodt, den A. /0. 3¢
| (Ort, Datum, Siegeldruck)

6.1 Erhalt und Pflanzung von GroR8biumen

Die vorhandene Birkenreihe entlang der Emst-Thalmann-StraRe ist zu erhalten und

durch Anpflanzen von 13 weiteren Baumen zu erweitem.
Die Neupflanzungen sind zu Lasten der privaten Baugrundsticke vorzunehmen. Die

| | ‘ von jedermann schriftlich oder zur Nied
53 Das auf den Gebaudeflachen anfallende Niederschiagswasser ist uf den Grundstiicken \ B ot e e
\ fiachig zur Versickerung zu bringen oder als Brauchwasser zu nutzza. Eine Einleitung in die x _ :

Auswahl der Baumart hat gemaR Artenliste zu erfoigen. ,5/ €77 /7@/{5
Als PflanzgutmindestgroRe werden mittiere Hochstamme StU 18/20 festgesetzt. S 4. 7096
: e niche o , Siegeldruck]
6.2 Festsetzung von Pflanzbindungen und Pflanzpflichten fiir nicht Gberbaubare (Ort, Datum, Sieg )
private Grundstiicksflichen \ s
Die nicht Gberbaubaren Grundsticksteile sind gemaR § 9 BbgBO :u bepflanzen oder 1/2 8 BisGemendeveineig it Gy R ko o cer B o do 5t dr
gannensch anzulegen und zu unterhalten. . Trager Sffentiicher Belange am 21.03, 1996 GopIOR. £as Ergebnis ist mitgeteid worden. \
Far diese Flachen werden folgende Pflanzbindungen und Gestaitungsgrundsitze 145/2 ERNST-THALMANN-STRASSE \ -
| festgesetzt: /
| 1. Mindestens 50 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflache sird ausschiieRlich mit : _
: standortgerechten einheimischen Gehdizen, als extensiv gepflegte Wiese oder Blumen- / \\ o . * A : ‘ A 4 e ’ ! 4.- A e & A | . Dolgenbroct, den\. 103 &
wiese und/oder Staudenflache zu gestalten. Der Anteil der Gehdlziiachen hat hiervon w v g v " vvu"v “ y © ‘ (Ort, Datum, Siegeidruck) NN _—
' ; mindestens 2/3 der Gesamtflache zu betragen und ist vorrangig ir Form freiwachsender _ 2 N2 2N /. 7 / . /] 4.9 , ‘ A\ / ) N 2o
’ Hecken zur Grundstickseinfriedung zum angrenzenden Wald zu realisieren. TORBERHOF [ ' ] : | : l ; l , 1 S S Der Entwurf des Bebauungspianes it nach B BAEEiEhen Ausiegung geandert worden. F _ A
Der vorhandene Gehdlzbestand ist in diese Flachen zu integrierer: und kann bei ] : . l i " : [ } \ Sahz ;aben die Embr: :fn Bebauungsplanes, b.ﬁ?n;f ;Z :; Planzeichnung und Texteil :ne Begrindung in
dessen Erhalt als Gehdizflache angerechnet werden. " l 1 __l_ 4 . _,_ i l l \ azrsgeleg"::.] ............................. wahrend foig emeut &ffentiich
! 2. Je Grundstuck sind zusétzlich zu den StraRenbiumen mindestens drei heimische . N l l \ jlzs: Jﬁﬂﬁﬁm ist mrrr\lN t,jeeén ng'eiaeid Bgedenken vu:;rdd/::regungm mhr:nd der Aﬁegug;g:?;n \on ..........
| Laubbdume oder hochstdmmige Obstbiume anzupﬂanzen: ) o l I l l l '\ biszum ... ortstiblich bekannt gemacht worden.
Ersatzweise ist die Anrechnung des Erhalts vorhandener Birken uad Eichen zuldssig. e i i \
3. Zur Wahrung des Landschaftscharakters sind im Geltungsbereich des B-Planes nur | [ ~ —'i‘_—"—— ‘———"['———-———-—-——- —_————— e e—— _Gemeinde Doleenbrods
heimische Gehdlze entsprechend der Pflanzenliste anzupflanzen. l l I l nisangehdrigemichtzeseh
Andere Gehdizarten sind bis zu einen Anteil von 10 % der Gesamtgehdizfliche zulassig. 172m OclgantrsdL, den Ambsdireldor _ ;
i 5 [ (Ort, Datum, Siegeldruck) e
6.3 Liste der zur Auswahi stehenden heimischen Gehdize 145/2 [ ‘ , 144 /
: 7
Bi3ume ) . ' ; - = Z 10.  Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung und dem Textteil wurde am .3}02‘?/'ﬁ
i i ¥ de mit Beschiuf d
Acer campestre (Feidahomn) Tifa cardata (Winterlinde) Gemqmmaung als Satzung at?ées%hfssen pne Begrindung zum Bebauungsplan wur ‘
Acer pseudoplatanus (Bergahom) Quercus rpbur (Stieleiche) Gemeindevertretung vom . O IT /
Acer platancides (Sptzahom) : Ulmus laevis (glaierufme)
Betuls pendula (Sandbirke) Ulmus minor (Felduime)
Pinus sylvestn's (Gemeine Kiefer) v‘ V S O , 2
Striucher DAS ZIESTFELD Dolgenbroct, den /. /0. 9%
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weildom) Rubus caesius (Kratzbeere) (Ort. Datum, Siegeldruck) &
Genista tinctoria (Farber-Ginster) Rubus fruticosus (Brombeere) S 3
Juniperus communis (Gemeiner Wacholder) Sakx caprea (Salwe:ide) . ‘ . N2, - &
Prunus spincsa (Schiehe) Sarothamnus scopanus (Besencinster) . 11, Die Genehmigung dsesesABebauungsy\?r})ei.L bﬁ%%‘%e’“ ausd
Resa corymbifera (Heckenrose) Sorbus sucuparna (Eberesche) \\ - I I 0 @ m;ren Verwaltungsbehdrde vom ,2‘4 7 e, \/ - &
Rosa tomentesa (Filzose) 8 e T -
wetere empfehlenswerte Straucher, fr die jedoch vor der Pflanzung bodenverbesserrde Malnahmen , A
erforderiich sind: « s, e i SE iz
Cornus sanguinea (Rater Hartriegel) Ribes rubrum (Rote Johannisbecre) ‘ IR, AT e, 1 e L (74 5 ke \<
| Coryilus avedana (HaseinuR) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) S D Ocigenbioa, don { A i \~
\ Lonicera xyiosteumn (Gemeine Heckenkirsche) Viburnum opuius (Gewdhni. Schneeball) (ort Datum‘ Sieg ) mtsdi \
4 Prunus avium (Vogelkirsche) T H 4 8 F o . * eldruck :
\\ Hochstﬁmmige Obstbdume b ’ H 9 ? 8 3 O-S O 12 Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandemnden Beschiuf der Gemeindevertretung vom
\ S 1 et S S erfUik, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfugung der hdheren Verwakungs-
Apfelsorten: Bimensorten: Kirschensorten: & . A% bestatigt.
N Bohnapfel Alexander Lucas Bittners Rate Knorpelkirsche
\ Cox Orange Renette Clapps Liebling GroRe Schwarze Knorpeikirscha E
| Ingrid Mane Gellerts Butterbime Schneiders Spate Knorpelkirsche
Geheimrat Oldenburg Grafin ven Paris Schattenmarelle =
Goldparmane Williams Christbime MorellenfeLer o vRe i .
Jacob Fischer _ ., den Amtsdirektor
Landsberger Renette Pflaumensorten (Ort, Datum, Siegeldruck)
Ontarioapfel Buhler Fihzwetschke ‘ T
’ Roter Boskop E;o;gm:;: :;enebdode 13. Die sebawngspw, bestehend 7@’}@ Ph?zebhnm?n?dw wird hiermit ausgefertigt.
Walinubaum (Jugians regia) : : \ ; ( L l s
| . ; — s T nes ;I{(’L ] ,{4 ) .
‘ . - . . Frree . - § 3 ren, 1550 l(‘ . '
I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Ubersicht zur Lage des Plangebietes e ool AR (g e

| Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BbgBO werden folgende Fesisetzungen

Bestanditeil dieses Bebauungsplanes: 14.  Die Etteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer

3 wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wegen kann und Gber cen | Ag?u
| 1 Wohngebaude erhatten ist, sind durch Aushang in der Zeit vom 7.:2/.. 5 bis zum WAL AT : ’?'E orts-
“ . ~ < : . I . s . . ; Ublich bekannt gemacht worden.
| 1.1 Die Gebaude missen ein Seitenverhalinis Traufseite : Giebelseite von mindesten S : 4 ; In der Bekanntmachung ist auf die Getendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvor-
aufweisen.

: schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB8) und
weiter auf Falligkett und Eridschen von édigungs?}quuchen (8§ 44,2452 Abs.1 Satz1Nr. S
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzurigist am E2794 in Kraft getreten. —-
; P

{ /(¥ EEET

| 1.2 Als Dachform sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 30 bis 50 Grad zuléssig.
[1.3 Der Dachiberstand darf giebel- und traufseitig 0,6 m betragen.
1.4 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhhen und Firsthéhen sind nicht zu

| Gberschreiten. Planzeichenerklirung e Freqeta dhgent 5. Feb. 1398 Aadarue
! 2 Dachaufbauten ;’P\I b-= t (Ort, Datum, Siegeldruck)
. angebie
| 2.1 Dachaufbauten sind nur als Schleppgaupen oder Dachhauschen mit mindestens 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4 < 15.  Die Satzung ist am 8:22.9% ket
30° Neigung zuidssig.
Ihre Lange darf in der Summe 1/2 der traufseitigen Dachiange nicht Gberschreiten. WS Kleinsiedlungsgebiet

; 49 Cak Q20
Drect i - qed 3. Feb. 1353
(Ort, Datlm, Siegeldruck)

. Mag i . .
Traufe 1,0 m betragen, 2. MaB der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

i2.2 Der Abstand der Dachaufbauten vom Crtgang muR mindestens 2,0 m und von der
|

1 A 4 Lt S B ot L et A s

152:3 Dgsweiteren sind Zwerchgiebel mit einer Mindestdachneigung voa 30° zulassig. . Zeil gerzuiassigen Vallgeschosse
( i Bei den Dachaufbauten mug sich deren Firsthdhe der Hauptdachform unterordnen. - 02 Grundflachenzahl (GRZ)
GeschoRflachenzahl (GFZ)
TH Traufhéhe (in m)
FH Firsthdhe (in m)

UBERS'CHTSPLAN 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

; - A nur Einzelhduser zulassig
‘ o offene Bauweise
| s Baugrenze

4. Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ © Abs. i Nr. 25 BauGB)

@3 Erhait von Bdumen
@ Anpflanzen von Biaumen

-

BEBAUUNGSPLAN NR. 2
DER GEMEINDE DOLGENBRODT

Ernst-Thalmann-StraRe

S. sonstige Planzeichen

s Planungsstand: Genehmigungsplanung
| . i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ S Abs 7 BauGB)
| —_— Umgrenzung von Flachen far Nebenanlagen, Stellnidtze und Garagen FSIVEIESS CS{’Ign, e Bgratung, Stad_t-' g Eniag Alfbaue ionen
| ) Christian L. Schwarz, Dipl.-Ing. Architekt .
| (§ S Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) ST -S| - Rhumeweg 14, 14163 Beriin /
S~ R, s i ’ y
— — . empfohlene Grundstiicksteilung ‘ T /m . Telefon 030 - 802 40 31, Fax 030 - 80162 10 /
‘ SD vorgeschriebene Dachform: Satteldach . ’ ’ oy e . ' J Y= °f1:/=/}/la£§stab: Lty i MaRstab: 1 : 500 P /7V
J . : : ol Y e A N N T e b = lanverfasser: 7, 77 7, (/
- : ! ' /W I L\ \\"‘r\).y R /”Fé/ :
2 Ll _jetoiefh— 2 atum/Upterschrift
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