A Festsetzungen durch Planzeichen Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (BGBI. | 8. 2141), Berichtigung vom 16.01.1998 BGBI. | S. 137), zuletzt getindert durch

Artikel | des Gesetzes vom 24,06.2004 (BGBI. | S. 1369)
SO FlIco Sondergebiet F|y..|n Community Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
y (BGBI Teil | 8. 132), ge#indert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S, 466)
(Sonstiges Sondergebiet nach § 11 BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F.v. 18.12.1990 (BGBI 1991, Teil | S. 58

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Brandenburglsche Bauordnung vom 16.07.2003 (GVBI. | 8. 210), geandert durch Geselz
vom 9. Oktober 2003 (GVBI. | 8.273)

GRZ 0,35 Grundflachenzahl 0,35

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSch()
GFZ 0,6 Geschofflachenzahl 0,6 in der Fassung der vom 25.03.2002 (BGBI. | 8. 1193), in Kraft seit 04.04.02, zuletzt ge#indert

: , . P &7 g 1H5H
168 16/ 166 165 | 164 163 162 167 160 159 HEs ¥ 156 i raximal drel Visllgeschiosse zulissig durch Artikel 167 des Gesetzes vom 25.11.2003 (BGBI. | S. 2323)

Brandenburgisches Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches Natur-
schutzgesetz - BbgNatSch@) vom 25.06.1992 (GVBI. I Nr. 13 vom 29.06.92, 8. 208), zuletzt

Nutzu ngsschablone ge#ndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung des BgNatSchG vom 20.04.2004 (GVBI. | 8. 106)

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschossflachenzahl

. [risseienns Bauweise Zahl der zul. Vollgeschosse
Gemarkung Friedersdorf 0.6 Katastervermerk

Flur 7

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowle Straen, Wege und Plétze vollstandig

nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandtelle ggometrisch einwandfrel.
ERERRAS . . o Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeft ist einwandfrei méglich.
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4 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Verfahrensvermerke
Verfahren
: . 1. Betelligung der Triger dffentlicher Belange gemiR § 4 BauGB
Zweckbestlmmung. Die von der Planung bertihrten Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 08.09.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

\ Die Ergebnisse der Abwéigung wurden mitgeteilt.
V Verkehrsberuhigter Raum y 9ung g

2. Blirgarbetelligung geméf § 3 Abs. 2 BauGB
orfgfildge ﬁé‘s@,&’ \:urfes der 1. Anderung des Bebauungsplanes In der Zeit

R Flugzeugziehwege/Rollwege (Flugzeuge durfen sich nicht 749 17.09,200 .09.2004. Die Offenlage wurde vom 10.01.2006 bis
/14 02,2008 wi
mit eigener Motorkraft bewegen) iy 1\ Wleger 5
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Beschliisse
. . Aufstellungsbeschluss und Billigung des Entwurfes der 1. Anderung des
5 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BaUGB) Bebauungsplanes in der Gemeindevertreterversammiung am 30.08.2004
I 1 Griinflachen Abwégung der Ergebnisse der Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der
. ."-‘-":"‘.".:' | Trager 6ffentlicher Belange In den Gemeindevertreterversammlungen am
sl (gemal textl. Festsetzung Ifd. Nr. 5) 16.11.2004 und am 28.02.2005
drrorr el : i i T TR Satzungsbeschluss in der Gemeindevertreterversammiung am 28.02.2005
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L40 Abschnitt30 | [ T T .. .. 360 6 Flichen zur Regelung des Wasserabflusses
km 4,056 (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) o, 0
) - Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, Genehmigung des Bebauungsplanes
- den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasser-
abflusses Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird Wgenahm!gt. (2105
B Textliche Festsetzungen Il Pflanzenlisten oo Soviteler Vors L2303, 2ol
6.3 Das auf den Gebaudeflachen anfallende Niederschlagswasser Ist innerhalb des Plangebietes
| Bauplanungsrechtllche Festsatzungen flf\Chlg zur Verslcker}mg zu bringen. Uberschiissiges Abflusswasser ist dem Regenwasser- Pflanzenliste 1: groBkronige Bdume Pflanzenliste 2: mittel-kleinkronige oder ZweCkbeSt'mmung: F , s N N é /
rlickhalteteich zuzufiihren. stiulenformige Bume 2o o5 Lot skerProe. se ’7 lory o305, w08 N @»'J Aﬁ' L
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1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 7 Anpflanzen von Bdumen und Striuchern sowie sonstige Bepflanzungen Bergahort Acer pseudoplatanus Fldahom Ager campastrs RW Regenwassersickerteich (Datum/Siegel) Unterschrift=——
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) Spitzahorn Acer platanoides Spitzahorn Acer platanoides "globosum’ [Bepflanzung gemaf textl. Festsetzung Ifd. Nr. 7 c)]
Das Sondergebiet Fly-In Community dient in unmittelbarer Verbindung mit dem Sonderlandeplatz Halhbiisha Carpinus betulus Apfel Malus domestica
Friedersdorf zu Zwecken des Freizeltwohnens fiir Geschéfts-, Sport- und Freizeitflieger und der Es sind folgende"Anpﬂanzungen voaunehmeg: . Rotbuche Fagus sylvatica Zitterpappel Populus tremula
Unterbringung von Leichtflugzeugen sowie der dazugehdérigen Anlagen. a) Auf den nicht (iberbauten privaten Grundstiicksfldchen sind Je Elnzelhaus bzw. Doppelhaushélfte Vogelkirsche Prunus avium Hauspflautie Branis demsshios
mindestens 2 Baume und 15 Straucher der Pflanzenlisten 1 bis 5 anzupflanzen. Stieleiche Oiueratis tobie Auen-Traubsnkirsche  Prunus padus Austeriauncsvenmiatic
Zuléssig sind: b) Gestaltung der dffentlichen Parkflache: je 4 Pkw-Stellplatze ist ein Baum anzupflanzen, ercipiscie Gt olabim Blins Pyruscomnuis 9 sonstige Planzeichen gung
(1) dreigeschossige Geb&ude mit: ¢) Gestaltung des Regenwassersickerteiches: Uferbepflanzung mit mindestens 20 Gehdlzen Sandbirke Betuls pendula P ——— Qerous robur Tstiglata’ 5o Sat NPT ' R
- einem zweckgebundenen Erdgeschoss fiir die Unterbringung von Flugzeugen und Kfz sowie der Planzenliste 3, Kiof pi ivestri Eberesdh i —— 35 ; . e Satzung e; Vr) erung es Babauungsplanes wird hier gefertigt.
zugehdriger Nebeneinrichtungen (Hangar-/Garagengeschoss Im Sinne § 12 Abs. 4 BauNVQ) e L Ll el Us glicup - IEESSEED_ (SRS Gren:g deSBraung'Chen Ge"unngere'Ches Sle wurde am<./,.2%:£2 ontsiiblich bekanntgemacht.
- Ferienwohmingen 8 Vorkehrungen zum Immisslonaschutz (59 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Pflanzenliste 3: Gehdlze fiir Uferbereich Pflanzenliste 4: Stréucher (§ 9 s. 7 Bau )
(2) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit Ausnahme von Anlagen und Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung. ;
(3) Nebenanlagen fiir die Versorgung mit Energie, Wasser und fiir die Abwasserentsorgung Die Bemessung des Schallddmmwertes von Umfassungsbautellen der zu Wohnzwecken genutzten
Raume (Ferienwohnungen) ist so vorzunehmen, dass folgende Innenlarmpegel eingehalten werden: 222":’:”6”6 F’:’;mg’gggg";gr Hz‘;‘;mgmege' Cg)‘;;’;l‘;‘: Z?/g%’gea 0 ‘ o v c, 23.06.a5 [
2iNan deranllstien Nuteyng)(§ 8 Aks. THK 1 BauEh) ;aagcsh;/: 30?152d58d($)( A) Silberwelde Salix alba Eingriffiiger Weikd.  Crataegus monogyna Nachrichtliche Ubernahmen (Daturn/SIegeI) """""""""""" 'y
ird durch die Darstell an Pl ich bestimmt Bruchweide Salix fragilis Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Cias o P S LN S R S S SR e L SRS S Grauweide Sallx cinerea Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum Die Grenze des Sonderlandeplatzes Friedersdorf wurde nachrichtlich aus dem
Héhenbeschrénkgng. y " " Schwarzweide Salix myrsinifolia Vogelkirsche Prunus avium - . ; i "
Die maximale zuléssige Gebaudehdhe, betragt an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches 10 m. Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (seErwslds Sallé.oahtank Hewispfisurs R — Ubersichtsplan zur Luftverkehrsrechtlichen Genehmigung vom 27.07.1998 Uber-
g"’ Z”'é:;gel *:6'?" Stgl‘?; “gcﬂbi“de"n'r;‘SV:mégﬂﬁ,\] $oan. Kriechweide Salix repens Auen-Traubenkirsche  Prunus padus nommen. Die Grenze ist identisch mit der Grenze des Geltungsbereiches des
eZIgANGNELE B LR QNSRS YOO ' Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der BbgBO werden folgende Festsetzungen Mandelweide Sallx triandra Faulbaum Rhamnus frangula Bebauungsplanes.
Bestandtell des Bebauungsplanes: Korbweide Salix viminalis Rote Johannisbeere Ribes rubrum .
3 Bouwelss (5 0.Abs.1 Nr. 2 BaudB) Gewdhnlicher Schneeball  Viburnum opulus Stachelbeere Ribes uva-crispa . ) ) G e m ei n d e H el d eS e e
Es| ha |assl 1 Als Dachform sind nur Satteldécher mit einer Dachnelgung von 30 bis 45° zuléssig. Hundsrose Rosa canina R Alleebaume an der Landstrafle sind aus dem amtlichen
s Ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zulasslg. et Rub y a N i ]
Ausgenommen von der Festsetzung sind untergeordnete Dachbautelle (z.B. Glasdach einer Veranda). ratzbeere ubus caesius Lageplan des Vermessungsbiiros Schlachter Gbernommen Ort t I F d d rf
4 Stellpltze filr Kfz (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 BauGB) 2 Einfriedungen innerhalb des Baugebietes sind nur als Schnitthecken oder freiwachsende Brombeere Rubus fruticosus Worden slel riegaersqao
o Hecken mit Strauchern der Gehdlzliste 4 zuléssig. Die HOhe soll 1,20 m nicht Uberschreiten. Himbeere Rubus idaeus Sie befi.ndem sich nicht im Geltunasbereich des Bebauunds
Stellplatze und Garagen sind nur in den Garagengeschossen und auf der gesondert ausgewiesenen : Schwarzer Holunder  Sambucus nigra lanes g g .
Pl Rl Hinwels: PHianzoniisto 5 plenes. 1. Anderung Bebauungsplan
8 Ginfilahn: (0 sk, 1 iy, T51EGRUBE) - " \ AEeniasahril Gehblze zur Gestaltung der Parkanlage und der nicht iiberbauten Grundstiicksfliichen " . g
" ( - 6 n ‘
5.1 Alle in der Planzelchnung ausgewlesenen Griinfliichen sind private Griinfliachen. Die Bezugshthe 35,0 m DHHN zur Ermittlung der im B-Plan festgesetzten Hohenbeschrankung ?g:;;’r‘]‘zmeudc‘: gltwll(/j;cgzjla:::fgmnarlus f/‘\’l";rrsg::'zg‘::”e " ggf’:g:z%‘;’ spac. FI ug platz FﬂederSdorf'
5.2 Griinflaichen mit der Zweckbestimmung Parkanlage bezieht sich auf den in der luftfahtrechtlichen Genehmigung des Brandenburgischen Koo A fn s Goldjohanmsbgem i
Zur Gestaltung der Parkanlagen sind mindestens folgende Anpflanzungen vorzunehmen: Landesamtes fiir Verkehr und Strafienbau vom 27.07.1998 (Az. 2412 - 6442.7) festgesetzten Gemeiner Flleder Syl valaars Blufjohannisbeere  Ribes sanguineum
43853;“19 der Pflanzenlisten 1 (20 Stiick) und 2 (10 Stiick) und 50 Stréucher der Pflanzenlisten Flugplatzbezugspunkt: Geografische Lage: 52 17 01 N (WGS 84) Berberitze Berberis vulgaris Feuerdorn Pyracantha spec. Sazungsausfertigung Malfstab 1 : 1.000
134812 E Felsenbirne Amelanchier spec. Bergkiefern Pinus mugo 28. Februar 2005 albsta -
6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Spierstrauch S piraea arguta
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Wegen der unmittelbaren Nachbarschaft zum Sonderlandeplatz ist die Zustimmung Planverfasser  DUBROW GmbH
6.1 Die Befestigung von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, von Zuwegungen auf den der Luftfahrtbehérde fiir jedes Bauvorhaben unabhégig von Regelungen im Bebauungs- Naturschutzmanagement
Grundstiicken und Gartenwegen Ist nur mit wasserdurchléssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, plan gesondert einzuholen. Unter den Eichen 1
Schotterrasen, Pflaster mit hohem Fugenanteil, wassergebundene Decke) zuléssig. Ausnahmen von der Héhenbeschrénkung, z.B. fir das Aufstellen von Baukranen 1 57-4(;35568;9;:;8692
6.2 Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist Im Strallenseitenraum zur bediirfen der Genehmigung durch die Luftfahrtbehdrde. FZ).('- 033763:63130
Versickerung zu bringen. ¢




