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1. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG / BESTEHENDENS PLANUNGSRECHT

Auf der &ffentlichen Gemeindevertretersitzung Friedersdorf am 6. September 1990
wurden die Leitlinien zur Aufstellung eines Flichennutzungsplanes beschlossen. Der
Entwurf des FNP 90 der Gemeinde Friedersdorf wurde im Dezember 90 &ffentlich
ausgelegt und nach Uberarbeitung im Juni 91 durch die Gemeindevertreter be-
schlossen. Die hier formulierten Grundsétze bilden die Grundlage fir die weiterge-
hende Erarbeitung der kommunalen Planungsdokumente ( stadtebaulicher Rah-
menplan, Bereichsentwicklungspléne , Bebauungspldne z.B. fur Gewerbepark ) und
damit die Gewéhr, daB Gewerbenutzung, Wohnen, soziale Infrastruktur, technische
Infrastruktur, Okologie und Ortsbild in einem schlissigen Gesamtkonzept auf-
einander abgestimmt entwickelt werden.

Der vorbereitende Bauleitplan FNP 90 bildet somit die Grundlage fiir die Entwicklung
des Bebauungsplans 1//1991 "Wohngebiet Skabyer Torfgraben".

Die im infrastrukturellen Rahmenprogramm des Landkreises Konigs Wusterhausen
vom Oktober 1990 ausgewiesenen Grundséitze definieren den Bereich der Ge-
meinde Friedersdorf als ein zu entwickelndes Unterzentrum fiir die Bereiche
Gewerbestattenentwicklung und Tourismusférderung.

Das B-Plan Gebiet "Skabyer Torfgraben" ist im FNP 90 der Gemeinde Friedersdorf
als Wohnbaufldche mit landschaftlicher Prégung ausgewiesen. Dabei soll bereits
vorhandene Wohnbebauung im westlichenTeil des Planungsgebietes erganzt
werden und in Sstlicher Richtung durch neu zu errichtendes Siedlungsgebiet mit
einem hohen Anteil an Einfamilienh&usem fortgefiihrt werden. Den AbschluB soll im
Osten eine Kleingartensiedlung bilden, die in der 2. Planungssphase nach der Jahr-
tausendwende als mdglicher Standort fir Einfamilienhduser ausgewiesen werden
kann.

Die Gemeindevertretung Friedersdorf hat am 28.03.1991 die Aufstellung des
B - Plans beschlossen und zur Sicherung der Planung eine Verédnderungssperre
angeordnet.

Die Entwicklung der rédumlichen Ordnung fiir das B-Plangebiet sowie seine stidte-
bauliche Gestalt wurden in intensiven kollektiven Abstimmungen gemeinsam mit den
Gemeindevertretern erarbeitet und am 08. August 1991 erstmals der interessierten
Offentlichkeit in Form des Gestaltungsentwurfs vorgestellt.

In 2 Biirgerversammiungen/ éffentlichen Gemeindevertretersitzungen haben Betrof-
fene und interessierte Biirger bereits Anregungen und Bedenken geauBert die im

Erlauterungsbericht zum Bebalungapian 111881 der Gemsinde Friedemsdor!
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BeschluB der Gemeindervertreter vom 04.09.1991 zur Aufstellung des B-Plans

(Phase Gffentliche Auslegung) auf Basis des ersten Gestaltungsentwurfs ihren Nie-
derschlag gefunden haben.

Enauterungsbericht zum Bebalungsplan I/l 891 der Gemeinde Friedersdart
" Wohngebdiet Skabyer Torigraben */ Phasa Sifentiiche Awmpgung
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2. ERLAUTERUNGEN UND BEGRUNDUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
2.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet befindet sich an der nordéstlichen Peripherie des Misch-/
Kerngebietes der Gemeinde.

In seiner rdumlichen Ausdehnung eingegrenzt durch den Skabyer Torfgraben im
Norden, die K8penicker StraBe ( LIO 81 ) im Westen, die WilhelmstraBe im Siiden
sowie dem Waldsaum vor der Siedlung Kirschenweg im Osten.

Die vorhandene Bebauung entstand vorwiegend in der ersten Hilite des 20. Jahr-
hunderts und ist sowohl durch eingeschossige als auch zweigeschossige Gebaude
mit und ohne Dachausbau in offener Bauweise gepragt, die strafenbegleitend aus
dem Kerngebiet heraus gewachsen ist.

Typische, die dorfradumliche Gestalt prigende oder aufwertende stidtebauliche Ele-
mente sind in diesem Bereich nicht erkennbar.

Die nérdliche Hausgruppe unterhalb des ehemaligen Wolziger Grabens, im Bereich
der Einmiindung WilhelmstraBe/ Fiirstenwalder StraBe in die Kdpenicker Strafe gilt
als urspringlicher Siedlungskern der Gemeinde.

Die vorhandenen Freiflachen werden bzw. wurden forst- und landwirtschaftlich ge-
nutzt der ackerbaulich genutzte Anteil ist seit dem Jahr 1990, auf grund schlechter
Bodenbonitat brachgefallen.

Erlutsrungubericht zum Behainmngsplan 11/1821 der Gemeinde Friademdori
" Wohngeblet Skabyer Torigmben */ Praas Gfiertiicha Ausiegung
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2.2 AnlaB und Zweck der Aufstellung

Die Gemeinde Friedersdorf befindet sich an der &stlichen Peripherie der Siid-Ost-
Entwicklungsachse Eichwalde/ Kénigs Wusterhausen des GroBraumes Berlin, im
Landkreis Konigs Wusterhausen, Land Brandenburg.

Die Standortqualitét der Gemeinde wird durch ihre réumliche Nahe zur vorgenannten
Entwicklungsachse des Berliner Umlandes geprégt und ist insbesondere durch die
direkte Anbindung an die Autobahn Berliner Ring - Frankfurt/Oder sowie den An-
schluf} an das Streckennetz der Deutschen Reichsbahn gekennzeichnet.

Die Einwohnerzahl betrégt derzeit ca. 1500, unter Beriicksichtigung der angestreb-
ten entwicklungspolitischen Zielstellung des FNP 90, der eine Erhéhung der ortsan-
sassigen Bevdlkerungszahl auf 2000 - 3000 Einwohner in den néchsten 10 Jahren
anstrebt und der Zentrumsfunktion der Gemeinde Friedersdorf fiir das Umland, muB
von einer Relevanz der Planungen dieser Gemeinde fiir weitere 2000 - 3000 Ein-
wohner umliegender Gemeinden ausgegangen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Skabyer Torfgraben" soll die
Grundlagen fir die geordnete dorfrdumliche Entwicklung im Schwerpunkt der exten-
siv zu entwickelnden Wohnraumversorgung der Zentrumsgemeinde Friedersdorf fir
die Biirger der Gemeinde Friedersdorf sowie der Umlandgemeinden und der ansied-
lungsinteressierten Blrger des GroRraumes Berlin sicherstellen.

Erauterungsbericht zum Behawungaplan [I/1881 der Gemeinde Friedersdar
* Wohngebiet Skabyer Torigmben */ Phasa 6ffentiicha Aumlegung
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Ziele des Bebauungsplanes

Die Planung ist inhaltlich wie folgt orientiert:

Planungshorizont 1991 - 2000 ;

Entwicklung einer réumlichen Struktur fir die Schaffung von 250 - 350 Wohn-
einheiten in einer Mischung von Einzelhaus- und Reihen-haus-
siedlungsstrukturen in betont landschatftlicher Priagung mit einer durch-
schnittichen GFZ 0,3 - 0,4;

Sicherung des Bestandes des Siedlungskemns Friedersdorf unterhalb des
ehemaligen Wolziger Grabens;

Verdichtung der straBenbegleitenden Bebauung im Bereich der Képenicker
StraBe;

Bestandssicherung der Freifidchen fiir die Sport- und Freizeit-anlagen hinter
der Képenicker StraBe;

Bestandssicherung des Friedhofs an der Fiirstenwalder StraBe und Ein-
ordnung der Abstandsbereiche zu anderen Nutzungen bzw. Ausweisung der
Flachen fiir notwendige Erweiterungen;

Ausweisung eines naturnahen o&ffentlichen Griinbereichs im Bereich des
Skabyer Torfgrabens als gestalteter parkéhnlicher Freiraum;

Ausweisung weiterer Flachen fir Kleingartenanlagen an der Peripherie des
B-Plangebietes,

Erduterungebericht zum Bebaiungapian (111091 der Gemeirds Friedersdor!
" Wohngebilet Skabyer Torigraben °/ Phase dHentiichs Aunlsgung
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2.4 Verkehr
2.4.1 AuBere ErschlieBung

Die grundsétzliche StraBenverkehrslésung geht vom Umbau der Fiirstenwalder
StraBe und WilhelmstraBe als SammelstraBen sowie dem Neubau der StraBe "D"
als SammelstraBe fiir den entstehenden Bedarf bei der Realisierung der Phase 2
(siehe 2.9) aus.

Das geplante StraBen und Wegenetz wurde unter Beachtung der * Richtlinien fiir die
Anlage von StraBen RAS - Q und RAS - N entwickelt und mit dem Branden-
burgischem Landesamt fiir Verkehr und StraBenbau vorabgestimmt.

Der Planung sind ausschlieBlich vereinheitlichte Querschnitte bzw. Vorzugslésungen
der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe
StraBenentwurf zu grunde gelegt.

2.4.2 Innere ErschlieBung

Zentrale Achse fiir die innere ErschlieBung ist die StraBe "E" in Verbindung mit
StraBe "D". Die Gestaltung einer Platzsituation an der Einbindung der StraBe "C" in
die StraBe "E" in Verbindung mit der zu errichtenden Bebauung wird ein zentraler,
reprasentativer Punkt im Wohngebiet geschaffen.

Die StraBen "A" und "B" sind mit der Doppelfunktion Anlieger- und
ErschlieBungsstraBe belegt und dienen dem VerkehrsabfiuB der Anlieger direkt in
die Képenicker StraBe.

Als reine AnliegerstraBen sind die StraBen "F", "G", "H" und *I" ausgelegt.

Alle StraBenquerschnitte sind in den nachfolgenden Querschnittsskizzen dargestelit
und erldutert.

Erléuterungsbericht zum Bebauungeplan 11/1981 der Gemeinde Friedersdor
" Wohngeblet Skabyer Torigraben "/ Phase étfentiche Aumisgung
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2.4.4 Ruhender Verkehr

Alle geplanten StraBen erhalten straBenbegleitend Parkmdglichkeiten, die in Ab-
hangigkeit vom StraBentyp variieren.

Im Bereich des Sondergebietes Sport wird parallel zu StraBe "A" ein Parkplatz ge-
schaffen.

2.4.5 FuB-und Radwege

Die StraBen werden mit befestigtem FuBweg angelegt. Ausgewiesene Radwege gibt
es nicht. In Abhéngigkeit von der Breite des FuBweges ist es moglich Flichen fiir
Radwege bereitszustellen.

2.4.6 Offentlicher Personennahverkehr

Friedersdorf ist an das Streckennetz der Deutschen Reichsbahn auf der Bahnlinie
Konigs Wusterhausen - Frankfur/Oder angebunden. Von Kénigs Wusterhausen
kann die S-Richtung Berlin genutzt werden.

Die ErschlieBung des Wohngebietes Skayber Torfgraben mit dem &ffentlichen
Busverkehr erfolgt durch die bereits vorhandenen Buslinien entlang der

Erlauterunguberizit zum Babauungsplan [1/1881 der Gemeinda Friedendor
" Wohngebiet Skabyer Torfgmben "/ Phass 5flertiche Awslegung
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Bauliche Nutzung

Art der bauliche Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11

BauNVO)

Untergliederung nach der besonderen Art der Nutzung (§1 Abs. 2 BauNVO):

Kleinsiedlungsgebist 4/

Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete '
Dorfgebiete e
Sondergebiete

MaB der baulichen Nutzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§

16-21 BauNVO)

Festlegungen:

GeschoBzahl als Hochstgrenze oder zwingend
GeschoBflachenzahl (GeschoBflache/Grundstiicksfléche)
(§§16, 17 und 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (Uberbaute Grundstiicksflache/
Grundsticksfldche) (§§16, 17 und 19 BauNVO)
Ausgebautes DachgeschoB ja/nein

Trauf- und Firsthéhe

Bauweise, Baulinie und Baugrenze (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23

BauNVO)

Festlegungen:

Bauweise: offen/geschlossen (§ 22 BauNVO)

(offen: Errichtung von Gebauden mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelh&user, Doppelhduser oder
Hausgruppen; max. Lange der Hausform 50 m,
geschlossen: Errichtung von Gebauden ohne seitlichen
Grenzabstand)

Dachform

Dachneigung

Firstrichtung

Festsetzung der Baulinie und Abstand zur
Grundstiicksgrenze, durch Festsetzung der Baugrenze wird
in Verbindung mit der Baulinie die max. Uberbaubare
Grundstiicksfldche dargestelit

die Abstdnde zu den Nachbargrundstticken regelt die
Landesbauordnung des Landes Brandenburg

Esiiterungsbericht zum Bebawwnguplan 11/1891 der Gemerde Friadersdord
* Wohngeblet Skabyer Torigmben */ Phase 6flertiicho Auslegung
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Kleinsiedlungsgebiete (§ 2 BauNVO)

zuléssig sind:-Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngeb&uden mit
entsprechenden Nutzgérten, landwirtschaftlichen Neben-
erwerbsstellen und Gartenbaubetrieben

Ausnahmen: nicht zugelassen

Festlegungen im Bebauungsplan:

- Anzahl der Geschosse: max. 1 zuzliglich ausgebauten
DachgeschoB

- GFZ0,3

- GRZ0,2

- Bauweise: offen - nur Einzelhduser zuléssig

- mogliche Dachformen sind unterschiedlich aber innerhalb
eines festgesetzten StraBenzuges gleichartig

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)
zulassig sind:  nur Wohngebéaude

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des téaglichen Bedartfes fiir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Festlegungen im Bebauungsplan:
- Anzahl der Geschosse: 1 bzw. zwingend 2 zuziiglich ausge
bautem DachgeschoB(siehe hierzu Festlegungen im B-Plan)
- GFZ0,5-0,7
- GRZ0,2-0,4
- Bauweise: geschlossen

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
zulassig sind: Wohngebé&ude, der Versorgung des Gebietes dienende Laden,

Schank und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Erlautenungubericht zum Bebauungsplan |INB31 der Gemeinda Friedersdor
" Wohngebiet Gkabyer Torigraben */ Phase dtientiiche Auslagung
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Handwerksbetriebe und Anlagen fiir kirchliche, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmen: nicht zugelassen

Festlegungen im Bebauungsplan:

Anzahl der Geschosse: zwingend 2 zuzlglich ausgebauten
DachgeschoB(siehe hierzu Festiegungen im B-PLan)

GFzZ 0,6

GRZ0,3

Bauweise: geschlossen

Einrichtung von Laden in der ErdgeschoBzone

2.5.4 Dorfgebiete (§5 BauNVO)

Zul&ssig sind:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebaude
Kleinsiedlungen einschl. Wohngebiude mit entsprechenden
Nutzgérten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
sonstige Wohngebiude

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

sonstige Gewerbebetriebe

Anlagen der ortlichen Verwaltung sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Ausnahmen: nicht zugelassen

Festlegungen des Bebauungsplanes:

Anzahl der Geschosse: max. 1 zuziiglich ausgebauten
DachgeschoB(sishe hierzu Festlegungen im B-PLan)

GFZ 0,5

GRZ0,4

Bauweise: geschlossen

Das Dorfgebeit ist gleichzeitig ein Gebiet nach § 172 BauGB
Erhaltungsbereich (Erhaltungssatzung )

Ensuterungsbericht 2um Behauungaplan 111891 der Gemeinde Friedersdor
" Wohngeblet Skalwer Torigmben */ Prasa Sifentiichs Auslagung
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2.5.5 Sondergebiete (§ 10 Abs. 2 BauNVO)

Im Bebauungsplan mit SO gport gekennzeichnet.

Diese Flache wurde nicht den Grinflachen zugeordnet, da sie einer
besonderen Nutzung dient und auch der Offentlichkeit nicht uneingeschrankt
zuganglich ist.

Die im Bebauungsplan dargestellten Plétze sind bereits vorhanden. Als
Neubau wird ein Vereinshaus errichtet.

Sondergebiet - Léden befindet sich im Dorfgebiet.

Erlauterungabericht zum Bebawungspian 1171891 der Gemainde Friedersdor
" Wohngebiet Shabyer Torigraben */ Phasa Gffertiiche Auslegung
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2.6 Grinordnung

Die Gestaltung des AuBenraumes erfolgt unter dem Ubergeordneten Leitbild einer
landschaftlich gepragten Siedlungsstruktur die durch zysammenhéngende Grinziige
in hohem MaB natumahe Freiflichen und gestaltete parkihnliche Bereiche als cha-
rakteristische und imageprégende Elemente ihrer duBeren Erscheinung aufnimmt.

Gestalterisches Ziel ist die Verbindung und Vernetzung privater und &ffentlicher
Grunflichen zu einer parkéhnlichen Gesamtstruktur. Hierzu dient u.a. das Pflanz-
gebot in ausgewiesenen Bereichen.

Die Gestaltung der &ffentlichen Grin- und Freifiichen erfolgt in einem gesonderten
Griinordnungsplan als ergdnzendem Bestandteil des Bebauungsplans.

2.6.1 Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Hierzu z3hlen folgende im Bebauungsplan ausgewiesene Flichen:

- Kleingarten
- Spielplatz
- Parkanlage
- Friedhof

Kleingérten:

Die bereits vorhandene Kleingartenanlage im NW des Bebauungsgebietes muB zu-
gunsten der Wohnbebauung umgestaltet werden.

Im Osten des B-Plangebietes werden zwei weitere Kleingartenanlagen ausgewiesen.

Spielplatz:

Im Bereich des StraBenzuges StraBe D/StraBe E wird ein Spielplatz mit eine Fliche
von ca. 2.000 m? angelegt. Die Ausstattung solite auf alle Altersgruppen ausgelegt
werden.

Unabhangig davon sollten in den Grinbereichen der Wohnbauflachen kleine
Spielplétze angelegt werden.

Efuterungaberichl zum Bebawungeplan 111091 der Gemeinde Friedersdor
" Wohngebiet Skabyor Torigreben °/ Prmse dflentiiche Aumisgung
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Parkanlagen:

Der vorhandene Friedhof wird durch eine neu angelegte Parkanlage von der be-
nachbarten Wohnbebauung abgeschirmt. Um den notwendigen Sichtschutz zu ge-
wiébhrleisten, sollten vorrangig Biume und Striucher angeplanzt werden.
Im Gebiet unterhalb des Skabyer Torfgraben soll eine groBe éffentliche Parkanlage
geschaffen werden. Sie soll nicht nur fiir die Erholung der zukiinftigen Bewohner des
Wohngebietes dienen sondern allen Einwohnem der Gemeinde und Ausflliglem.
Geplant ist die Gestaltung einer Teichlandschaft mit Verbindung zum Skabyer Torf-
graben sowie die Beplanzung mit Wildrasen, Gehélzgruppen und B&umen.

Erlwtsrungabericht zum Bebauungaplan |1/1821 der Gemeinde Frisderdor!
* Wehngeblet Skabyer Torigmben */ Phasa dftertiiche Aumiegung
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2.7 Denkmalschutz, Denkmalpflage und bauliche Gestaltung

Nachrichtliche Ubernahme auf der Grundlage der Stellungnahme durch Denkmal-
schutzbehdrde.

2.8 Umweltschutz/immisionsschutz/Altlasten

Der Skabyer Torfgraben ist durch Amt fiir Naturschutz, Wasserwirtschaft und
Forsten des Landratsamtes Konigs Wusterhausen als Biotop ausgewiesen. Dem
Schutz des Biotops wird der B-Plan durch die Anlage eines Griingiirtels entlang des
Skabyer Torfgrabens und einer groBflichigen Griinanlage (54.940 m2) mit Er-
weiterung des Wasserlaufs gerecht.

Im Verlauf der weiteren Planungen ist umweltschonenden Lésungen zur Gestaltung
der infrastrukturellen ErschlieBung des gesamten Gebietes der Vorrang einzu-
rdumen (getrennte Abwasserentsorgung Regen/ Schmutz, 6riliche Regen-
wasserversickerung, geringste Versiegelung der Béden durch Verkehrsfléchen,
umweltschonende - emissionsarme Energietréger, etc.).

Im Planungsgebiet sind keine bekannten Altlastflichen oder Altlastverdachtsflichen
vorhanden.

Er@utenungabericht zum Behauungepian II/198¢ der Gameinde Friedersdor
* Wohngebiet Skabyer Torfgraben */ Phase fiertiiche Aumlegung



Seite 17

2.9 Stadtebauliche Zahlenwerte
Wohngebiet Skabyer Torfgraben Friedersdorf

Bezeichnung:

Realisierungszeitraum:

Fldchenbedarf:

Baugrundstiicksfldche:

Verkehrsflachen:

Griinflichen:

O - 1601 Friedersdorf

Phase 1:
Phase 2:

1992 - 1995
ab 1996

Bruttogesamtflache
Phase 1
Phase 2

Nettogesamtfiache
Phase 1
Phase 2

davon Gesamtbauflache [max.]
Phase 1
Phase 2

davon GesamtgeschoBnutzfliche
Phase 1
Phase 2

Gesamtverkehrsflache
StraBen + Platze
Phase 1
Phase 2

Gesamtgrianflache incl. Sport-
& Freizeitanlagen

Phase 1

Phase 2

Erldutmrungsbericht zum Bebawngsplan 111891 der Qemainde Frisdersdor]
" Wohngebiet Skabyer Torigrsben "/ Plasea 6fertiche Awmlegung

505.690 m?
355.640 m2
150.050 m?

235.770 m?
192.100 m2
43.670 m2

63.849 m?
55.115 m2
8.734 m?

99.530 m2
B6.429 m?
13.101 m?

99.920 m?
49.960 m?
49.960 m?

170.700 m2
114.280 m?
56.420 m?
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Realisierungsablauf: Phase 1. Planungsbeginn 1992
ErschlieBungsbeginn 1992
Erstbezug 1993
Fertigstellung 1995
Phase 2. Planungsbeginn 1994
Planungsrecht; Phase 1./2. § 34 & § 30 BauGB
max GRZ [WS/WR/WA/MDJ: 0,2/0,4/0,4/0,6
max GFZ [WS/WR/WA/MDJ: 0,4/1,2/1,2/1,2
GeschoBzahl; 1 -2 Voligeschosse zuziigl. DachgeschoBausbau
Wohnraumpotential: 350 bis 450 Einheiten
Einwohnerpotential; 1100 - 1300
Phase 1

2.9.1 Bauflache - WR begrenzt durch
N - Skabyer Torfgraben/WA
O - SO Sport/Kleingérten
S - WA an StraBe "A"
W - Képenicker StraBe

Nettoflache: 13.270 m?
GFZ=05/GRZ=0,3

max. GeschoBflache: 6.635 m2
max. Uberbaubare Flache: 3.981 m2

2.9.2 Baufléche - WA  begrenzt durch
N - Skabyer Torfgraben _
O - Griinfliche an Skabyer Torfgraben
S - WR an Kopenicker StraBe
W - Kbpenicker StraBe

Nettoflache: 1.880 m?
GFZ=0,6/GRZ=0,3

max. GeschoBfléche: 1.128 m2
max. Uberbaubare Flache: 564 m2

Eruterungsbaricht zum Bebauungsplan 11/1891 der Gemeinde Frisdemdor
“ Wehngablet Skabyer Torfgraben °/ Phase éffertiichs Aualegung



2.9.3 Baufldache - WA

2.9.4 Bauflache - WA

2.9.5 Bauflache - MD

2.9.6 Baufiache - MD
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begrenzt durch

N - WR an Képenicker StraBe
O - SO Sport/Kleingarten

S - StraBe "A"

W - Kdpenicker Strafe

Nettoflache:

GFZ=0,6/ GRZ=0,3
max. GeschoBfléche:
max. Uberbaubare Flache:

begrenzt durch

N - StraBe "A"

O - StraBe "B"

S - Dorigebiet

W - K&penicker StraBe

Nettoflache:

GFZ=0,6/ GRZ=0,3
max. GeschoBfldche:
max. liberbaubare Flache:

begrenzt durch

N - allgemeines Wohngebiet s.o.
O - Fiirstenwalder StraBe

S - WilhelmstraBe

W- Kbpenicker StraBe

Nettoflache:
GFZ=0,5/GRZ =04
max. GeschoBfldche:
max. Uberbaubare Flache:

begrenzt durch

N - Furstenwalder StrafRe

O - Kleinsiedlungsgebiet

S- WilhelmstraBRe

W- Flrstenwalder-/WilhelmstraBe

Nettoflache:
GFZ=0,5/GRZ =0,4
max. GeschoBflache:
max, liberbaubare Fliche:

Eslaumrungsberiche zum Bebauungeplan [I1B91 der Gemeinde Friedersdorl
* Wohngebiet Skabyer Torigraben */ Phase Gtientiichs Aumlsgung

4.920 m?

2.952 m2
1.476 m2

20.370 m?

12.222 m2
6.111 m?

9.570 m?

4,785 m?
3.828 m?

4.140 m?

2.070 m?
1.656 m?



2.9.7 Baufiache - WA

2.9.8 Bauflache - WS

2.9.9 Bauflache - WS

2.9.10 Baufldche - WS
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begrenzt durch

N - StraBe "B" / Wendeplatz
O - Griinflache

S - Firstenwalder StraBe
W - StraBe "B"

Nettoflache:
GFZ=06/GRZ=0,3
max. GeschoBflache:
max. liberbaubare Flache:

begrenzt durch

N - Flrstenwalder StraBe/Friednof

O - StraBe "C"/ Reines Wohngebiet

S - StraBe "B"

W - Fiirstenwalder StraBe / StraBe "B"

Nettoflache:
GFZ=0,3/GRZ=0,2
max. GeschoBfldche:
max. Uberbaubare Flache:

begrenzt durch

N - StraBe "B"

O - StraBe "C"

S - WilhelmstraBe

W - Dorfgebiet/ Firstenwalder StraBe

Nettofiache
GFZ=0,3/GRZ=0,2
max. GeschoBflache:
max. Uberbaubare Flache:

begrenzt durch

N - Griinflache unterhalb Skabyer Torfgr.

O - Griinflache
S - Flirstenwalder StraBe
W - Griinflache

Nettoflache
GFZ=0,3/GRZ=0,2
max. GeschoBflache:
max. Uberbaubare Fléache:

Eriiuterungsbaricht zum Bebawurgeplan 11/1891 der Gemairde Friederdor
" Wohngeblet Skabyar Torfgraben */ Prase Gffentiichs Auslegung

9.270 m?

5.562 m?
2.781 m2

18.300 m?

5.490 m?
3.660 m?

22.090 m>2

6.627 m?
4.418 m?

7.020 m?

2.106 m?
1.404 m2



2.9.11 Bauflache - WR

2.9.12 Bauflache - WR

2.9.13 Bauflache - WS

2.9.14 Bauflache - WR
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begrenzt durch

N- Flrstenwalder StraBe
O - StraBe "E"

S - StraBe "C"

W- Friedhof

Nettoflache
GFZ=05/GRZ=0,4
max. GeschoBfldche:
max. dberbaubare Flache:

begrenzt durch

N - Kleinsiedlungsgebiet
O - StraBe "D"

S - WilhelmstraBe

W - StraBe "C"

Nettoflache
GFZ=0,6/GRZ=0,2
max. GeschoBflache
max. lberbaubare Flache

begrenzt durch
N - StraBe "C"

O - Reines Wohngebiet/ WS (Phase 2)

S - Reines Wohngebiet
W - Strape "C"

Nettoflache
GFZ=0,3/GRZ=0,2
max. GeschoBflache
max. Uberbaubare Flache

begrenzt durch

N - StraBe "C"

O - StraBe "E"

S - StraBe "D"/ WS (Phase 2)

W - Kleinsiedlungsgebiet (Phase1/2)

Nettoflache
GFZ=0,5/GRZ =0,4
max. GeschoBflache
max. liberbaubare Flache

Erlaulny bericht zum Beb

* Wohngebiet Skabyer Torfgmben *) Phase Sftentliche Ausiegung

mngepian 11/1991 der Gemeinde Frisdersdor!

21.980 m?

10.990 m?
8.792 m?2

2.190 m?

1.314 m?
438 m?

6.160 m?

1.848 m2
1.232 m2

13.950m2

6.975 m2
5.580 m2



Seite 22

2.9.15 Bauflache - WR begrenzt durch
N - StraBe "D"
O - StraBe "E"
S - WilhelmstraBe
W - Spielplatz

Nettoflache
GFZ=0,5/GRZ =0,2
max. GeschoBflache
max. lberbaubare Flache

2.9.16 Baufléche - WR begrenzt durch

N - Kleinsiedlungsgebiet (Phase 2)
O - Kleinsiedlungsgebiet (Phase 2)

S - WilhelmstraBe
W - StraBe "D"

Nettoflache
GFZ=0,7GRZ=0,2
max. GeschoBfldche
max. Uberbaubare Flache

5.330 m2

2.665 mz
1.066 m?

970 m?

679 m2
194 m2

2.9.17 Bauflache - WS

2.9.18 Bauflache - WS

begrenzt durch

N - Kleinsiedlungsgebiet (Phase 2)/ Griinfl.
O - Reines Wohngebiet

S - WilhelmstraBe

W - Reines Wohngebiet

Nettoflache 5.650 m?
GFZ=0,3/GRZ=0,2

max. GeschoBflache 1.695 m2
max. lberbaubare Flache 1.130 m2

begrenzt durch

N - Firstenwalder StraBe

O - StraBe "H"

S - Kleinsiedlungsgebiet (Phase 2)
W - StraBe "E"

Nettoflache 11.100 m?
GFZ=0,3/GRZ =0,2

max. GeschoBflache 3.330 m?
max. Uberbaubare Flache 2.220 m?

Erliiterungsbericht 2um Babauungaplan 1I/1891 der Geme'rxie Friedersdor
" Wohngsbiet Skabyer Torigmben */ Phase 5ffertiiche Auslegung



2.9.19 Bauflache - WR

2.9.20 Bauflache - WR

2.9.21 Bauflache - WS
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begrenzt durch
N - StraBe "D"
O - StraBe "D"
S - StraBe "D"
W - Strae "E"

Nettoflache

GFZ =0,6/GRZ=0,4
max. GeschofBflache
max. Uberbaubare Fldche

begrenzt durch

N - StraBe *I"

O - Kleingérten

S - WilhelmstraBe
W - StraBe "E"

Nettoflache
GFZ=0,5/GRZ=0,2
max. GeschoBflache
max. lberbaubare Flache

begrenzt durch

N - WS an Fiirstenwalder StraBe
O - WS Phase

S - StraBe "D"

W -StraBe "E"

Nettoflache:

GFZ =0,3/GRZ =0,2
max. GeschoBflache:
max. uberbaubare Flache:

2.9.22 Griinfliche - Kleingérten

begrenzt durch

N - Skabyer Torfgraben
O - Sondergebiet Sport

S - Sondergebiet Sport

W - Reines Wohngebiet

Nettoflache:

Eréuterungabericht zum Bebawuungsplan 11/1091 der Gemeinde Friedersdor
" Wohngebiet Skabyer Torigraben */ Phase Sifentiche Aumlegung

8.980 m?

5.388 m2
3.592 m2

2.400 m?

1.200 m?2
480 m?

2.560 m?

768 m?
512 m2

6.670 m?
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2.9.23 Grinflache - Parkanlage

2.9.25 Erholungswald

begrenzt durch

N - Skabyer Torfgraben

O - Verlangerung StraBe "E"
S - Firstenwalder StraBe
W - Erholungswald

Nettoflache:

begrenzt durch
N - Skabyer Torfgraben
O - Parkanlage
S - Parkanlage
W - Sondergebiet Sport

Nettoflache:;

2.9.26 Sondergebiet - Sport

begrenzt durch

N - Skabyer Torfgraben
O - Erholungswald

S - StraBe "A"

W - WR an Flrstenwalder StraBe

Nettoflache:

2.9.27 Friedhof und Parkanlage

begrenzt durch

N - Firstenwalder StraBe
O - WR an StraBe "C"/"E"
S - WS an StraBe "B"/'C"

54.940 m?

9.050 m2

25.290 m?

W - WS an StraBe "B"/Furstenwalder StraBe

Nettoflache:

2.9.28 Verkehrsflachen - StraBen

Umbau WilhelmstraBe

Flrstenwalder StraBe
Neubau StraBe "A" - "C" und "E"

Nettoflache:

Endutenungsbericht zum Bebauungepian [1/1821 der Gemeinde Friedersdor
* Wohngebiet Shabyer Torigraben "/ Phasa difentiiche Aimlegung

17.630 m?

49.960 m?
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Phase 2

2.9.28 Bauflache - WS begrenzt durch

2.9.29 Bauflache - WS

2.9.30 Bauflache - WS

2.9.31 Bauflache - WS

N - WS/ WR an der StraBe "C"
O-WR

S - StraBe "D"/ WR an Wilhelmstr.

W -WS an StraBe "C"

Nettoflache:
GFZ=0,3/GRZ=0,2
max. GeschoBflache:
max. Uberbaubare Fléache:

begrenzt durch
N - StraBe "D"

O - WR an StraBe "E"/ Spielplatz

S - WS/ WR an WilhelmstraBe
W -StraBe "D"

Nettoflache:
GFZ=0,3/GRZ =0,2
max. GeschoBflache:
max. tiberbaubare Fléche:

begrenzt durch

N - StraBe "D"/ "F"

O - StraBe "F"/"I"

S - StraBe "I"

W -WS Phase 1 an StraBe "E"

Nettoflache:

GFZ=0,3/ GRZ =0,2
max. GeschoBflache:
max. dberbaubare Flache:

begrenzt durch
N - StraBe "G"
O - StraBe "D"
S - StraBe "F"
W -StraBe "I"

Nettoflache:
GFZ=0,3/GRZ =0,2
max. GeschoRflache:
max. Uberbaubare Fléche:

Enduterungsbericht zum Bebauungapian 1I/1891 der Gemeirde Friedersdor!
" Wohngebiet Skabyer Torigraben °/ Fhaan ofientiiche Auslegung

5.170 m2

1.551 m2
1.034 m?

9.480 m2

2.844 m?
1.896 m2

7.710 m?

2.313 m?
1.542 m?

7.960 m?

2.388 m?
1.592 m2



2.9.32 Bauflache - WS

2.9.33 Bauflache - WS
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begrenzt durch

N - StraBe "H"/ "I"
O - StraBe "I"

S - StraBe "G"

W -StraBe "D"

Nettoflache:
GFZ=0,3/GRZ=0,2
max. GeschoBflache:
max. (berbaubare Flache:

begrenzt durch

N - WS Phase 1 an Flirstenwalder Str.
O - StraBe "H"

S - StraBe "D"

W -WS Phase 1 an StraBe "E"

Nettoflache:
GFZ=0,3/GRZ=0,2
max. GeschoBflache;
max. uberbaubare Flache:

2.9.34 Grunflache - Kleingéarten

begrenzt durch

N - Fiirstenwalder StraBe
O - Waldsaum

S - Waldsaum/StraBe "|"
W -StraBe "H"/"I"

Nettoflache:

2.9.35 Grinflache - Kleingéarten

begrenzt durch

N - StraBe "I"

O - Waldsaum

S - WilhelmstraBe
W -StraBe "I*

Nettoflache:

2.9.36 Griinflache - Spielplatz

begrenzt durch

N - WS an StraBe "D"

O - WR an StraBe "E"

S - WS an WilhelmstraBe

W -WS an WilhelmstraBe/StraBe "D"

Nettoflache:

Erautenngsbericht zum Bebauungaplan |1/1991 der Gemeinda Friedemsdor
* Wohngebiet Skabyer Torigmben °/ Phase Sifentiicha Aumlsgung

7.570 m?

2.271 m?
1.514 m?

5.780 m?

1.734 m?
1.156 m?

27.350 m?

5.520 m2

2.050 m2
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2.9.37 Grinflache - Rondell
begrenzt durch
- StraBe "E"

Nettoflache: 1.240 m?

2.9.38 Wald
begrenzt durch
N - Skabyer Torfgraben
O - Geltungsbereich B-Plan
S - Flrstenwalder StraBe
W -Verlangerung StraBe "E"

Nettoflache: 20.260 m2

2.9.39 Verkehrsflachen - StraBen
Neubau StraBe "D" und "F" -"|"

Nettoflache: 49.960 m?

Enautsrungabericht zum Bahauungsplan 111891 der Gemeinda Friedemsdori
" Wohnpeblet Skabyer Torfgraben "/ Phasa G ifentiche Auaimgung
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3. VER- UND ENTSORGUNG

Das gesamte Baugebiet ist dem Stand der Technik entsprechend neu zu
erschlieBen. Das betrifft die vorhandenen Baufldchen und die neu ausgewiesenen
im gleichen MaBe, insbesondere die Ablésung vorhandener Sammel- und Sicker-
gruben fiir die hauslichen und gewerblichen Abwésser durch eine Kanalisation des
gesamten Gebietes, mit AnschluB an die Kléranlage hinter der WilhelmstraBe, ist
vordringlich zu realisieren.

3.1 Wasserversorgung

Die vollstandige ErschlieBung des Wohngebietes mit hochwertigemn Trinkwasser aus
einer zentralen Wasseraufbereitungsanlage ist sicherzustellen.

Trassenfilhrung straBenbegleitend im Bereich der FuB- und Radwege.

Die detailierte Planung erfolgt auf der Grundlage der mit dem Wasser- und Ab-
wasserverband Blossiner Heide abzustimmenden Vemetzungkonzeption und wird
nachrichtlich dbernommen.

3.2 Abwasserbehandiung

Fir die flichendeckende Abwasserentsorgung des Wohngebietes ist das unter
Punkt 4.2. zum Verfahren ausgefiihrte sinngem&B zu beachten.
Nachrichtliche Ubernahme nach &ffentlicher Auslegung bzw. erfolgter Abstimmung.

Erliuterungebericit zum Bebauurgmpian 11/1881 der Gemeinde Friadamdor
“ Wohngebiel Skabyer Torfgraben "/ Phase ffentiicha Auslagung



