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Bebauungsplan der Innenentwicklung
“Versorgungszentrum Lindenstrafe”

Tell A Zeichnerische Festsetzungen
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie die Straen, Wege
und-Plétze vallsténdig nach. Sle ist hinsichtlich der planungsrelevanten
,'Bgst«ahdtel‘llef.? ometrisch einwandfrel. Die Ubertragbarkelt der neu zu bildenden

Ortlichkelt st einwandfrei moglich.
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Planzelchenerklérung

Art der baulichen Nutzung §9 Absl Nr1 BauGB, § 11 Abs3 Nr3 BauNVO

Flachen fur Gemeinbedarf / Gemeindeamt

eingeschranktes Gewerbegebiet

Bauwelise, Baulinien, Baugrenzen ~ § 9 N2 BauGB, §§ 22 und 23 BalNVO
mewmmem  Baugrenze

Verkehrsflachen § 90 Nr.ll BauGB

offentliche Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

StraBenbegrenzungslinie

Flachen, dle von der Bebauung frelzuhalten sind ~ § 9 Absl NelO BauGB

m Frelhalteflache geméB Textfestsetzung 3

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses

m Regenwasser-Sickeranlage 8 9 Abs! Nel6 BauGB

Mabnahmen und Flachen zum Schutz und zur Pflege von Boden, Natur und

Landschaft  § 9 Absl N.20, 25 und Absé BauGB
0 Anpflanzen: Béume ‘ Erhaltung: Baume
Fléchen zur Erhaltung

Fldchen zum Anpflanzen :
; E von Stréuchern und
von Stréuchern e sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans  (§ 9 Abs7 BauGB)

[ o ] Flachenumgrenzung von Nebenanlagen und Stellplétzen
Sit Stellplatzanlage / nicht Uberdachte Stellplétze
WA Werbeanlage

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Absl N24 BauGBl

Darstellungen ohne Festsetzungsgehalt

geplanter Gebéudeabbruch

Verfahrensvermerke

Beschlusse

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung Heidesee vom 16.03.2010
Die ortstibliche Bekanntmachung des Beschlusses erfolgte am 31.03.2010.

Die Gemeindevertretung hat am 16.03.2010 den Entwurf des Bebauungsplanes

und die Begrlindung gebiligt und zur Offenlegung bestimmt.

Die Gemeindevertertung hat am 07.09.2010 die vorgebrachten Anregungen und
Einwendungen abgewogen. Die Abwagungsergebnisse sind mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen
wurde am 26.10.2010 als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebiligt.
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Verfahren
1. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist betelligt worden.
2. Die von der Planung berthrten Tréger offentlicher Belange sind mit dem Schreiben
vom 09.04.2010 und 21.06.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
3.  Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben in der Zeit vom 12.04.
bis 12.06.2010 wahrend der Dienststunden dffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegun?sfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift gebracht werden
konnen, am 31.03.2010 ortstblich bekannt gemacht worden. /*“%
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6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensfstunden von jedermann einge-
sehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhdlten Ist, ist am G &5
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie
auf die Rechts- folgen und weiter auf Félligkeit und schen von Entschadigungsanspriichen
hingewiesen worde_rgm
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Tell B Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Die Fléche flr den Gemeinbedarf ‘Gemeindeamt’ dient der kommunalen Selbstver-
waltung.

Zuléssig sind

- Anlagen und Elnrichtungen fur die tffentliche Verwaltung,

- Versammlungsréume,

- Beratungselinrichtungen fUr sozlale Zwecke.

12 Das eingeschrankte Gewerbegebiet dient der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. (§ 8 BauNVO 1.V.m. § 1 Abs.4 BauNVO).

Zuléssig sind

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhéuser, Lagerplétze und offentliche Betriebe,
sowelt diese In der Anlage 1 (Abstandsliste) der ‘Empfehlung zu den Absténden
zwischen Industrie- / Gewerbegebleten sowle Hochspannungsfrelleitungen / Funk-
sendestellen und Wohngebleten im Rahmen der Bauleltplanung unter den Aspekten
des Immissionsschutzes (Abstandsleitinie) des MUNR vom 06.06.1996 (ABI.Bbg.
vom 08.07.1996) nicht aufgefuhrt sind. Ausgeschlossen sind auch Nutzungen,
von denen elne mit den In der Abstandsleitinle aufgeflihrten Anlagen und
Einrichtungen vergleichbare Storwirkung ausgeht.

- Geschéfts-, BUro- und Verwaltungsgebéude,

- Anlagen fUr sportliche Zwecke.

Grobflachige Elnzelhandelsbetrlebe sind nur zuléssig, wenn sie der Nahversorgung I.S.
der Zielfestiegung 4.7 Abs.6 Satz 2 LEP B-B und des Runderlasses Nr.23/1/2007 des
MR vom 10.04.2007 (GVBIBbg.! vom 16.06.2007, S.1031 -Einzelhandelserlab-) dienen.

1.3 Die unter § 8 Abs.2 Nr.3 BauNVO aufgeflhrten Tankstellen sowle die unter
§ 8 Abs.3 aufgefiihrten Nutzungen sind nicht Gegenstand der Satzung.

2. MaB der baulichen Nutzung (8 © Abs.1 Nr.1 BauGB)

Dle zuléssige Grundfldchenzehl (GRZ) betrégt 0,3.

Die zuléssige Grundfldche derf durch die Grundfléche von

- nicht Uberdachten Steliplatzen und thren Zufahrten sowie

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO

bis zu 160 Prozent Uberschritten werden. (S 19 Abs.4 Satz 3 BauNVO)

Im Gewerbegeblet betrégt die zuldssige Baumassenzahl (BMZ) 1,2.
In der Fléche flir Gemeinbedarf sind drei Vollgeschosse zuléssig.

3. von Bebauung frelzuhaltende Fléchen (§ © Abs.1 Nr.10 BauGB)

Auf der von Bebauung freizuhaltenden Fliche sind nach § 64 BbgBO genehmigungs-
pflichtige bauliche Anlagen unzuléssig.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen
(8 © Abs.1 Nr.24 BauGB)

In den Fléchen fur ‘Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen Umwelt-
elnwirkungen” sind auf jewells ganzer Lénge 2,00 m hohe Lérmschutzzéune als
schalltechnisch wirksame Einfriedungen mit einer Mindest-Schallabsorption

AL Aa8tr = 10 dB zu errichten.

6. Anpflanzen von Biumen und Stréuchern (§ 9 Abs.1 Nr.26a)

Fur die durch Planzeichen festgesetzten anzupflanzenden Béume wird die
Baumart Winterlinde (Stemmumfang des Pflanzgutes 16-18 cm) festgesetzt.

Von der drtlichen Lage der zelchnerisch festgesetzten Standorte zum Anpflanzen
von B#umen kann abgewlichen werden, wenn dle Grundzlige der Planung
gewahrt blelben.

6. Die in der Textfestsetzung 1.2 genannte Richtlinle wird der Satzung
Uber den Bebauungsplan els Anlage beligeflgt.

Rechtsgrundiagen

- Baugeselzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.00.2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt ge#indert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Jull 2009 (BGBI. | S. 2686)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) |. d. F. vo. 23.011090 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéindert
durch Artkel 3 des Gesetzes vom 22.04.1903 (BGBI. | S. 466)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) 1. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 124)

- Geselz Uber Naturschutz und Lendschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Jull 2009 (BGBI. | S. 2642)
Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekenntmachung vom 17.08. 2008
(GVBII/08, INr. 14], 5.226), zuletzt getindert durch Art.6 dss Gesetzes v.13.04.2010 (GVBII Nr.17)
Runderlasses Nr.23/1/2007 des MR vom 10.04.2007 -Einzelhandelserlad- (GVBI.Bbg.! vom
16.06.2007, 5.1031)

Gemeinde Heidesee

Ortsteil Friedersdorf

Bebauungsplan nach § 13a BauGB
“Versorgungszentrum LindenstraBe”
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