Gemeinde Heidesee OT Friedersdorf

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Wohnen am Skabyer Torfgraben®

M 1: 500

Hinweis:

Zu diesem Bebauungsplan gehort ein
entsprechender Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (VEP).

Das Vertragsgebiet des VEP ist gesondert
abgegrenzt.
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Planzeichenerkldrung

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

"WR | Reines Wohngebiet - WR (§ 3 BauNVO)

Nutzungsschablone:

1 1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Grundflache als HochstmaR (§ 19 BauNVO)

2 3 | 3 - Geschossflache als HochstmaR (§ 20 BauNVO)
4 - Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR (§ 18 BauNVO) / FH - Firsthéhe in m tber
4 Normalhdhennull (NHN) im deutschen Haupthéhennetz (DHHN) 2016
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
==w==e= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Offentliche StraBenverkehrsfliche

Private StraRenverkehrsflache

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
‘Verkehrsberuhigter Bereich'

————— StralRenbegrenzungslinie

Private Griinflichen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
Zweckbestimmung: Wiese

+—10,00—*

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen
Grenze des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Grenze des Vertragsgebietes des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Uberhaken zur Verbindung von Flachen gleicher Festsetzungen

Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
vorhandene Flurstiicksgrenze
608 Flurstiicksnummer
Gebaudebestand
gemessene Geldndehdhe in m iiber NHN im DHHN2016
Vermassung Abstande
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBL.I1/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.I/21, [Nr. 5])

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. IS. 1802)

Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zum Schutz von Baumen und Hecken
(BaumSchV LDS) vom 09.02.2011

AusgleichsmaRnahme M215,
auBerhalb des Geltungsbereiches:
Anlage einer Streuobstwiese

. Flache:ca3,5ha \wé

AusgleichsmaBnahme
Wiedehopf, aufRerhalb
des Geltungsbereiches:
populationsstiitzende
MafRnahme fiir den
Wiedehopf

~
~1521

Neuver Acker

Abb.1:

Lage der externen AusgleichsmaBnal:lme M215, 0.M. (Quelle: Bandenburg Viewer)

Abb.2: Lage der externen AusgleichsmaRnahme fiir den Wiedehopf, 0.M. (Quelle: Bandenburg Viewer) |
|

Textfestsetzungen

1.

In den reinen Wohngebieten sind zuldssig: Wohngebdude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Lidden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des
Gebiets dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 3 Abs 1, 2 und
3 BauNVO).

Im Plangebiet sind Garagen und Carports unzuldssig (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Im Reinen Wohngebiet sind je Wohneinheit bauliche Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO mit einer
Grundflache von insgesamt max. 50 m? zuldssig. Folgende baulichen Anlagen sind zuldssig: Wege und
Zufahrten, Fahrrad- und Gerateschuppen, Gewdachshduser, Spielgerate, Standplatze fur Miillbehalter,
Abstellflachen fiir Fahrrader und Anlagen fir die Kleintierhaltung. Ebenfalls zuldssig sind 2 Stellplatze je
Wohneinheit mit insgesamt 25 m? (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Innerhalb des Geltungsbereichs ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und ebenerdigen Stellplatzen nur
in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchldssigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbauten, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung sind
unzulassig (§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Das von den Dachflichen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfillt, zu
versickern (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG).

Die als Wiese gekennzeichnete Fliche ist zu einer naturnahen Wiese zu entwickeln. Die Mahd erfolgt
zweimal pro Jahr. Die Fliche ist erst nach Beendigung der Brutperioden ab Mitte Juli und Anfang September
zu mahen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Im Vertragsgebiet des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet (§12 Abs. 3a BauGB).

Im Geltungsbereich dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle Festsetzungen des am
21.10.2003 in Kraft getretenen Vorhaben- und ErschlieRungsplanes "Wochenendhausgebiet Friedersdorf"
(Bekanntmachung durch Aushang vom 21.10. bis 10.11.2003) aufer Kraft.

Ortliche Bauvorschriften (§ 87 BbgBO)

9.

Als Einfriedungen sind zuldssig: Holz-, Metall-, oder Kunststoffzaune mit einer Maximalhéhe von 1,50 m

10. Im Reinen Wohngebiet ist eine Dachneigung von max. 40 Grad zuldssig.

11. Anlagen zum Sichtschutz sind zuldssig zur Abgrenzung auf den Terrassen sowie Terrassenrandern. Die

Sichtschutzzdune dirfen pro Wohneinheit eine Gesamtlange von 4 m sowie eine Hohe iiber Gelande von 2
m nicht Gberschreiten. An Materialien fiir Sichtschutzanlagen sind zulassig: Holz- und Kunststoff

Pflanzlisten
An Pflanzqualitdten werden empfohlen:
Biaume: Hochstamm, 2-3 x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm,

Pflanzliste 1 - Bdume

Acer campestre Feld-Ahorn Prunus padus Trauben-Kirsche
Carpinus betulus Hainbuche Pyrus pyraster Wild-Birne
Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn Sorbus aria Mehlbeere
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger WeiRdorn Sorbus aucuparia Eberesche

Malus sylvestris Wild-Apfel

Hinweis auf Ausgleichsflichen auBerhalb des Geltungsbereiches mit der Bezeichnung M215 und
populationsstiitzende MaRBnahme fiir den Wiedehopf

1. Die externe AusgleichmaRnahme mit der Bezeichnung M215 umfasst eine Flache von ca. 3,5 ha und befindet

sich in der Gemarkung Gorsdorf, Flur 3 mit den Flurstiicken 202, 204 und 205. Diese Fldche soll zu einer
Streuobstwiese entwickelt und mit einer Wildhecke eingefasst werden. Des Weiteren werden Stein- und
Totholzhaufen angelegt (siehe Abb.1).

. Innerhalb des Flurstiicks 199, der Flur 1, Gemarkung Friedersdorf soll auf rund 1.000 m? eine extensive,

trockene Mihwiese bzw. Weide mit liickiger Vegetation erhalten und geférdert werden. In diesem
raumlichen Zusammenhang sind kiinstliche Nisthilfen fir den Wiedehopf anzubringen. Geeignete Baume
befinden sich am Graben innerhalb des Flurstiicks 199 (siehe Baum Nr. 1 und 2). Optional kénnen die
ausgewiesenen Solitarbdume (Baum Nr. 3 und 4) in Abstimmung mit den Flacheneigentiimern als Standort fiir
die Nisthilfen genutzt werden (siehe Abb.2).

Die vorgenannten MaRnahmen sind im Durchfiihrungsvertrag rechtlich gesichert.

Verfahrensvermerke

3.

9.

. Der Bebauungsplan "Wohnen am Skabyer Torfgraben” im

~Auflagen-genehmigt, A Z . (o000 - 2Z2ozZ

In der Sitzung der Gemeindevertreter am 26.05.2020 wurden die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes sowie die Offenlage des Vorentwurfes beschlossen. Die Bekanntmachung tiber den
Aufstellungsbeschluss sowie tiber die Offenlage des Vorentwurfes des Bebauungsplanes erfolgte im Amtsblatt
Nr. 3/2020 vom 03.06.2020.

Die frihzeitige Beteiligung wurde durch Offenlage in der Zeit vom 30.09.2020 bis 06.11.2020 durchgefiihrt. Die
offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 4 / 2020 vom 30.09.2020 bekannt gemacht worden. Die von der Planung
bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.07.2020 friihzeitig beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 27.04.2021 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der Begriindung, dem
Umweltbericht und dem Griinordnungsplan gebilligt und zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 26.05.2021 bis 05.07.2021 &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche

Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 2/ 2021 vom 26.05.2021 bekannt gemacht worden.

. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom

06.05.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

. Die Gemeindevertretung hat in &ffentlicher Sitzung am@'_,ﬂ. 2 ZZ die eingegangenen Stellungnahmen gepriift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

bestehend aus der Planzeichnung mit den
der Gemeindevertretung am/7¢. /4 2 A

zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurde i
als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde g

Libben, den'zi_ﬁ . Z_Ul_ ‘.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Fes!
der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.
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10. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann

eingesehen werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatﬂ/l?@m 'g_ajéﬂ&l/
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form Vorschriften und von

Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzung ist am ,/ﬁ_m_,ﬂ&z,m Kraft getreten.
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B.'Langner, Blrgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthilt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 21.
April 2020 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.

Die Ubgrtragbarkeit der neu zubildenden
losker Lebuy
olev 20.42. 2024

Ort, Datum

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gemeinde: Heidesee

Gemarkung: Friedersdorf

Flur:

zen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.

Vermessungsstelle

1

Flurstiicke vollstandig: 235, 257/2, 1253, 1522

Plangrundlagen

Verfasser Datum

Vermessung

22.04.2020

ObVI, Dipl.-Ing. Jens Franzen,Am Bahnhof 2,14797 Kloster Lehnin
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