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Planzeichnung (Teil A)

Amtlicher Vermessungsplan

Gemeinde: Heidesee

Flur: 10 Flurstiick 2/4

Brandenburg, Beratender Ingenieur:

Liegenschaftskarte: Kataster- und Vermessungsamt, 27.05.2003
Gemarkung: Grabendorf
Mafistab i. O. 1: 5000

Planunterlage erstelit di:réh das Mitglied der Ingenieurkammer des Landes
Dipl.-Ing. R. Bartel

Zeichenerklarung

1. Art der bauliche Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVOQ)

2. MaB der bauliche Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVO)

Sondergebiet, das der Erholung dient - Wochenendhausgebiet

GRZ 0,2 Grundflachenzah! als HéchstmaR
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf
FH 44,7  Firsthdhe (iber NN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

O Offene Bauweise
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4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

nur Einzelhduser zuldssig

Baugrenze

StaRenverkehrsflache - private Wege

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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Wege zum Seeufer mit Treppen am Steilufer

Zweckbestimmung

Privater Parkplatz

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung, Abwasser
(§ 5Abs 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Ver- und Entsorgungsanlagen, Leitungstrassen

Zweckbestimmung
D Elektrizitat
O Wasser

@ Abwasser

Abfall / Millplatz

A

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(8§ 9 Abs.1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—¢—9o—¢— unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen mit Zweckbestimmung

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8. Flachen fiir Wald
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 b BauGB)

Grunflachen fur die Anpflanzung von Strauchern im Baumbestand
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9. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB), Flur 10, Grenzen Flurstlick 2/4

Grenze der Nutzung als Wochenendhausgebiet und Grenze der
Einfriedung

(§9 Abs. 6 BauGB)

St PKW-Stellplatz auf den Parzellen

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Firsthohe Gber NN

Grundflachenzahl
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Bauweise Dachneigung

11. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Ruckbau von vorhandenen, stark verdichteten Wegen
(Rekultivierung und Bepflanzung)

Entsiegelung der 10 riickzubauenden Parzellen
(Rekultivierung u. Bepflanzung/ Sukzession)

®

Unterpflanzung von vorhandenen Kiefernforsten
mit einheimischen, standortgerechten Laubholzarten

Bepflanzung des Stabzaunes mit einheimischen,
standortgerechten Rankpflanzen und Strauchern

Fassadenbegriinung der Sanitdrgebaude mit
einheimischen, standortgerechten Arten
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Geschiitzte Biotope (§ 32 BbgNatSchG)
(Tabuflachen flr Baustelleneinrichtung und sonstige Eingriffe)

- 08103 (WMA)  Erlenwaldgirtel

Textliche Festsetzungen (Teil B)

1. Bauliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet, das der Erholung dient - Wochenendhausgebiet - nach § 10 (3) BauNVO.
Zulassig sind nur Wochenendhauser.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
- Auf allen Parzellen ist eine Grundflachenzahl von maximal 0,2 einzuhalten.

- Als maximale Firsthéhe der Wochenendhauser wird unahangig von der fiir jedes Bau-
feld bestimmten Hoéhe 4,0 m Uber Oberkante Gelande festgesetzt.

1.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

- Als Bauweise wird flir das Wochenendhausgebiet eine offene Bauweise festgesetzt.
Die Unterkellerung der Wochenendhauser ist nicht gestattet.

- Die maximale Grundflache eines Wochenendhauses wird auf 40 m 2 festgesetzt.
Zusatzlich ist die Errichtung eines (iberdachten Freisitzes mit einer maximalen
Grundflache von 10 m? gestattet.

- Der Abstand zwischen den Wochenendhausern benachbarter Parzellen darf
5 m nicht unterschreiten. Begriindete Ausnahmen bedlirfen einer gesonderten
Genehmigung.

- An den am Steilufer des Holzernen Sees auRerhalb der Baugrenzen gelegenen
baulichen Anlagen sind bauliche Veranderungen nicht gestattet. Die Nutzer dieser
baulichen Anlagen kdnnen als Ersatz Wochenendhauser auf den dafiir ausgewiese-
nen neuen Bauflachen zu errichten.

- Die Errichtung eines Gerateschuppens mit einer maximalen Grundflache von 5 m ?
und einer maximalen Firsthéhe von 2,4 m Gber OK Gelande ist auf jeder Parzelle
anstelle eines Vorzeltes zulassig.

1.4 Bauliche Gestaltung

- Auf den Bauflachen ist nur die Errichtung von Wochenendhausern mit Giebeldach
mit einer Dachneigung von 8° bis 35° zulassig.

- Zum Schutz der baulichen Anlagen, der technischen und Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen des Sondergebietes ist die Errichtung eines Zaunes entlang der
der dargestellten Nutzungsgrenze zulassig. Der Zaun ist durch entsprechende
Bepflanzung dem Landschaftsbild anzupassen.

- Die Einfriedung der Parzellen durch Hecken (Koniferen) bis zu einer maximalen Hohe
von 1,50 m und durch Zaune (Jagerzaun, Zierdrahtzaun) bis zu einer Héhe von
von 0,80 m ist zulassig

1.5 Verkehrsflachen und Stellplatze

- Die Hauptwege des Wochenendhausgebietes sind in einer Breite von 5,5 m anzulegen
und mit einer wasserdurchlassigen Decke aus natlirlichem Material zu befestigen.

- Auf jeder Parzelle ist ein mit Rasengittersteinen befestiger PKW-Stellplatz anzulegen.
Eine Uberdachung des Stellplatzes (Carport, maximale Héhe 2,40 m) ist zuldssig,
wenn die Gesamtflache von Wochenendhaus, iberdachtem Freisitz und Carport eine
eine Grofke von 50 m? nicht tiberschreitet.

- Der vorhandene zentrale Besucherparkplatz mit 45 PKW-Stellplatzen ist in der beste-
henden Grdsse zu erhalten.

- Die Zufahrt zu den am Ostrand der Ringe 2 und 3 gelegenen Parzellen erfolgt
vom Hauptweg auf abgegrenzten gebilindelten Zufahrten Gber die geméass § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB festgesetzten Griinflachen. Eine Befestigung dieser Zufahrten sowie
die Beeintrachtigung der vorgesehenen Bepflanzungen ist ist nicht gestattet.

1.6 Ver- und Entsorgungsanlagen

- Die vorhandenen Versorgungstrassen fiir Trinkwasser, Loschwasser, Elektrover-
sorgung und Abwasser bleiben im Bestand erhalten.

- Die Kleinklaranlage ist nach Genehmigung durch die Untere Wasserbehérde auf
der ausgewiesenen Flache zu errichten.
Die vorhandene Abwassersammelgrube ist flir den Havariefall zu erhalten.

- Der ausgewiesene Stellplatz fir Abfall- und Wertstoff-Container hat aus verkehrs-
technischen Griinden am bisherigen Standort zu verbleiben.

2. Grunordnerische Festsetzungen

- Die Zufahrten und Wege sind in luft- und wasserdurchlassiger Bauweise
(wassergebundene Deckbelage, durchlassiger Unterbau) anzulegen.

- Der freie Zugang zur Uferzone und zum Steilufer des Holzeren Sees und des
Schmoéldesees erfolgt (iber die ausgewiesenen Wege und die vorhandenen
Waldstreifen in Nordosten und Sldwesten des B-Plangebietes.

- Die Unterpflanzung der daflir ausgewiesenen Waldflachen hat nur mit einheimischen,
standortgerechten Arten zu erfolgen.

T — ~ i / I " : - Die im Wald noch vorhandenen nicht mehr benétigten Zufahrtswege sind zur(ck- .
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1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am 16.11.2000 von der Ge- 1. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist B Die Trager o&ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB Hiermit wird gemaR § 10 Abs. 2 BauGB die von der Gemeindever- Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich- 1 Baugesetzbuch (BauGB) 6. Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) e : e SRR

meindevertretung beschlossen. Der Beschlu® wurde am 22.11.2000
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.08.2003 die Abwa-
gung der Stellungnahmen der Blrger und Trager offentlicher Belange
aus der friihzeitigen Beteiligung beschlossen.

3 Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 28.08.2003 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung zur Auslegung beschlossen.

4, Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.03.2004 die Abwa-
gung der Stellungnahmen der Birger und Trager Offentlicher Belange
zur formlichen Auslegung beschlossen.

B. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 15.03.2004 den Bebau-
ungsplan (Planzeichnung und Text) als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

6. Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 25.10.2004 den Bebau-
ungsplan (Planzeichnung und Text) in der Uberarbeiteten Fassung vom
04.10.2004 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung in der Fassung vom 01.10.2004 wurde gebilligt.

gemal Artikel 12 des Vertrages Uber die Aufgaben und die Trager-

schaft sowie Grundlagen und Verfahren der gemeinsamen Landespla-
nung zwischen den Landern Berlin und Brandenburg (Landesplanungs-

vertrag) vom 06. April 1995 (GVBI- |, S. 210 vom 24.07.1995) mit
Schreiben vom 15. Februar 2001 beteiligt worden.

2. Die frihzeitige Unterrichtung der Biirger iber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde am
22.11.2000 durchgefiihrt.

3. Die Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 04.10.2002 zur Abgabe einer ersten Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat in der Zeit vom

20.10.2003 bis 25.11.2003 wahrend folgender Zeiten:

montags, mittwochs 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 16.00 Uhr
dienstags 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 18.00 Uhr
donnerstags 08.00 bis 12.00 und 13.00 bis 17.00 Uhr

geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich zur Einsichtnahme im Amt Frieders-
dorf ausgelegen. Die o&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann

vorgebracht werden kénnen, am 29.09.2003 ortsliblich bekannt gegeben.

mit Schreiben vom 07.10.2003 zur Abgabe einer abschliessenden
Stellungnahme aufgefordert.

Blrgermeister

i . Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Ortlichke\; =t

Bad Liebenwerda, 28 .10.2004 e stelle

tretung Heidesee am 25.10.2004 beschlossene Satzung Giber

den Bebauungsplan "Sondergebiet Erholung am Holzeren See" *)
mit Nebenbestimmungen-und-Hinweisen genehmigt. '

*) vrver A2 18 /2005 mit Schresber

nung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) in der Fassung voml 41ebs, <oe ¢

wird hiermit ausgefertigt.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind am<7.$7. Sortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie der Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist anf/ 7-S5 in Kraft getreten.

Blrgermeister

in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. | 1997 S. 2141)
zuletzt gedandert am 15. Dezember 2001

T
2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVOQO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert gemafn 5

Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Il des Einigungsvertrages vom 31.
August 1990 i. V. m. Art 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBI. Il , S. 885, 1124), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22. April 1993 (BGBI. |1 1993, S 466)

3. Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. Il S. 791)

4. Brandenburgisches Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz - BbgNatSchG)
vom 25. Juni 1992, zuletzt gedndert am 10. Juli 2002

5. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
vom 16. Juli 2003

vom 17. Juni 1991

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanV 90) in der Fassung
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 58)

Brandenburgische Campingplatz- und Wochenendhaus-Verordnung
(BbgCPWV) vom 23. Juni 1995 (GVBI. Il 5. 480), zuletzt geandert
am 10. Januar 2001

Gemeinde Heidesee

Bebauungsplan "Sondergebiet Erholung am Holzernen See™

Planungsstand: Satzungsbeschluss Oktober 2004
Gemarkung Grabendorf Flur 10
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