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1 AnlaB und bisheriges Verfahren

In der Gemarkung Gréabendorf befinden sich derzeit drei Campingplatze am Nordufer der Dahme-Seen -
Kette (Holzerner See, Schméldesee, Huschtesee). ‘
Die Flachen befinden sich im Freiraum und liegen innerhalb eines Waldgebietes. Derzeit bestent flr kei-
nen der bestehenden Campingplatze Planungsrecht.

Durch die zusténdige untere Forstbehdrde und die Naturschutzbehdrden bestehen gegen den weiteren
Betrieb der Platze am Schméldesee und am Huschtesee erhebliche Bedenken.

Die Entwicklung des Fremdenverkehrs ist fiir die Gemeinde eine vorrangige Zielstellung. Das Angebot
fur Camper soll deshalb weiter gesichert werden, wobei den Belangen von Naturschutz und Landschafts-
pflege besser Rechnung getragen werden soll. Dies soll v.a. dadurch erreicht werden, dafd in den land-
schaftlich besonders sensiblen Bereichen ein Riickbau der Campingplétze zugunsten des verkehrlich am
giinstigsten gelegenen Platzes erfolgt.

Im Landschaftsrahmenplan Zossen/Kénigs Wusterhausen ist der Campingplatz am Hélzeren See als zu
erhaltender Platz dokumentiert. Dies resultiert aus seiner verkehrsgiinstigen Lage, die eine verhéltnis-
mé&Rig geringe Beeintrdchtigung der Landschaft bedingt.

Im Vorentwurf zum Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde dem Rechnung getragen und nur noch
die Flache des Campingplatzes am Holzernen See als Campingplatzgebiet festgesetzt.

Der AbschluR des Verfahrens zur Aufsiellung des Fldchennutzungsplanes ist derzeit wegen verschie-
dener Faktoren nicht absehbar.

Es wurde deshalb der AufstellungsbeschluR (BeschluB Nr. 13/98 vom 08.07.1998) fiir einen vorzeitigen
Bebauungsplan "Campingplatz am Hoélzernen See" gefalt.

Begriindung fiir Notwendigkeit Vorzeitiger Bebauungsplan:

Betreiber der Campingplatze "Holzerner See D61" und "Schmdldesee D64" ist die Campinggesellschaft
DUBROW mbH. Durch langfristige Pachtvertrage ist der Betrieb des Platzes am Hdélzernen See gesi-
chert.

Der dauerhafte ordnungsgemé&Re Betrieb kann jedoch nur erfolgen, wenn die Forderungen der
BbgCWPV erfiillt sind.

Wegen der unsicheren Rechtslage fiir die Campingplétze, insbesondere wegen des fehlenden rechts-
kraftigen Flachennutzungsplanes, konnten notwendige Investitionen zum Ausbau des Platzes, u.a. der
Anschluf an die zentrale Abwasserentsorgung, gemaR der in der BbgCWPV geforderten Standards bis-
her nicht vorgenommen werden.

Wegen der im Jahr 1999 auslaufenden Ubergangsregelungen ist aber dringender Handlungsbedarf zur
weiteren ErschlieBung des Campingplatzes entstanden.

Ebenfalls Ende 1989 lauft der Pachtvertirag fiir den Platz am Schmé&ldesee (D64) aus und bis 2002 ist
der vollstdndige Riickbau aller Anlagen dieses Platzes vorgesehen.

Zielstellung seitens der Gemeinde ist es, in Ubereinstimmung mit dem Campingplatzbetreiber zu si-
chern, daB fiir die Camper des Platzes am Schméldesee Ersalzkapazitdten auf dem Platz am Holzemen
See angeboten werden kdnnen.

Da auch der Campingplatz "Huschtesee"” mittelfristig geschlossen werden muf, wird angestrebt die Mog-
lichkeit der Bereitstellung von Ersatzkapazitdten am Hélzernen See zu sichern.

Gleichzeitig soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes erreicht werden, daB die Zugéanglichkeit des
Uferstreifens im Bereich des Campingplatzes wieder hergestellt wird, um die Attraktivitat fiir die Erho-
lungsnutzung des Gebietes zu verbessern.

Diese Zielstellungen kénnen nicht ohne Flachenerweiterungen erreicht werden. Das Plangebiet wurde
deshalb so festgesetzt, da sowohl die Umverlegung der derzeit am Hoélzernen See im Uferbereich be-
stehenden Standplétze, als auch die Bereitstellung von Ersatzkapazitéten fiir die Campingplatze
"Schmdldesee" und "Huschtesee” planerisch gesichert werden kénnen.

Wegen der Dringlichkeit der notwendigen MaBnahmen zur Entwicklung des Campingplatzes macht sich
die Aufstellung eines vorzeitigen Bebauungsplanes erforderlich.

Mit dem Bebauungsplan werden die planerischen Voraussetzungen fiir die dauerhafie Einrichtung von
650 Dauerstandplatzen
150 Tagesstandpldtzen
sowie der zur Realisierung der nach BbgCWPV geforderten Ausstatiung notwendigen Anlagen und Ein-
richtungen geschaffen.
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Der Ausbau soll dabei etappenweise, Zug um Zug vorgenommen werden. Ziel der Gemeinde ist es, zu
gewihrleisten, daR mit der Erweiterung des D61 fiir die Camper des D64 und des D66 bei deren Schlie-
Bung die Méglichkeit besteht, im Gebiet der Gemeinde eine alternative Mdoglichkeit fiir die Erholung be-
steht.

Verfahrensablauf:

AufstellungsbeschluB 08.07.1988
BeschluB zur Anderung Geltungsbereich 12.11.1998
Planungsanzeige 03.07.1988
Einwohnerversammlung zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung 10.11.1998
BeschluR zur Offenlage 12.11.1988
offentliche Auslegung 07.12.1998 bis 08.01.1999

Abwiégung zu den Ergebnissen der Offenlage und
der TOB-Beteiligung, mit Beschluf Plan&nderung und zur

erneuten Offenlage 21.01.1999

erneute Offenlage 10.05.1999 bis 11.06.1999
Abwégung zu den Ergebnissen der erneuten Offenlage

und der Beteiligung der TOB 31.08.1999
SatzungsbeschluB 17.11.1999/ 21.09.2000

Nach der erfolgten ersten Offenlage des Bebauungsplanes machten sich Planédnderungen erforderlich.
Wegen der Lage des Plangebietes innerhalb des Landschaftsschutzgebietes "Dahme-Heideseen" das
wihrend der Aufstellung des B-Planes rechtskréftig wurde, erfolgte am 07.07.1998 die Antragstellung
zur Befreiung aus dem LSG an das MUNR. Eine vorldufige Stellungnahme (Priifungsstufe 1) ist dazu am
27.11.1998 im Bauamt Friedersdorf eingegangen. Danach bestehen zu dem Vorhaben keine grundsatz-
lichen Bedenken, wenn eine Reihe von Hinweisen Berlicksichtigung finden. Diese Hinweise missen
zwingend in der Planung beriicksichtigt werden, da ansonsten eine Vereinbarkeit mit dem Schutzzweck
des LSG nicht gegeben ist.

Es wurde deshalb im Rahmen der Abwagung durch die Gemeindevertretung geprift, inwieweit sich da-
raus das Erfordernis zu Plandnderungen ergibt.

Der wesentlichste, im Entwurfs des Bebauungsplanes vom November 1998 nicht berlicksichtigte Auflage
besteht in der Ausweisung einer Teilfliche des Plangebietes fir die Errichtung von Ferienbungalows.
Dies 148t sich nach Auffassung der zustindigen obersten Naturschutzbehdrde mit dem Schutzzweck des
LSG nicht vereinbaren. Deshalb wurde durch die Gemeindevertretung beschlossen das Sondergebiet
"Ferienhausgebiet" zu streichen und die dafiir vorgesehene Flidche ebenfalls als Campingplatzgebiet
auszuweisen. Die Zahl der insgesamt zuldssigen Standplatze im Plangebiet wird dementsprechend um
50 Plétze erhoht.

Da das SO gy auch fir einige fiir den Betrieb des Campingplatzes ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen (Unterkiinfte fir Personen, die auf dem Campingplatz tatig sind und R&ume fiir freiberuflich Tétige
oder Gewerbetreibende, die dem Erholungszweck des Campingplatzgebietes dienende Dienstleistungen
erbringen) vorgesehen war, werden diese jetzt als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen im SO camp
ausgewiesen.

Zur Absicherung entsprechender Flachen fiir diese, je nach dem sich entwickelnden Bedarf unterschied-
lichen Nutzungen, wird ein zusatzliches Baufeld mit einer zuldssigen iiberbaubaren Grundfléche von 400
m? festgesetzt. Die raumliche Anordnung dieses Baufeldes am Rand des Campingplatzes soll sichern,
daR fiir die Camper durch diese besonderen Nutzungen keine Beeintrdchtigungen entstehen.

Der Forderung nach verbindlicher Regelung des Riickbaus der Campingpldtze D64 und D66 im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens wurde durch die Gemeinde insoweit Rechnung getragen, daB die SchlieBung
des D64 mit dem Campingplatzbetreiber im Rahmen des stidtebaulichen Vertrages geregelt wird.

Da der D66 einen anderen Betreiber hat konnte dies fiir diesem Platz durch die Gemeinde im slddte-
baulichen Vertrag nicht geregelt werden.

Es wurde jedoch ein gesonderter BeschluB gefaRt (BeschluB vom 31.08.1999), in dem die Gemeinde-
vertretung festsetzt, da® bei méglichen Veranderungen des Entwurfs des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde die Ausweisung fiir die derzeit noch als Campingplatz genutzien Flachen des D64 und D66
eine Ausweisung als “Fldchen fir Wald" erfolgt und damit der Lage dieser Flédchen im “Freiraum mit be-
sonderen Ressourcenschutz” und im LSG “Dahme-Heideseen™ Rechnung getragen wird.

Den MaBgaben in der vorldufigen Stellungnahme zum Antirag auf Befreiung aus dem LSG wurde damit
Rechnung getragen.
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Gemé&R dem Bescheid des MLUR vom 02.03.2000 stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
nicht im Widerspruch zu den Festsetzungen der Schutzgebietesverordnung des LSG “Dahme-Heide-
seen”. Ein Ausgliederungsverfahren wird deshalb nicht eingeleitet.

Wegen vorgebrachter Einwédnde des Wasser- und Schiffahrisamtes des Bundes hinsichtlich der Einbe-
ziehung von Gewisserflachen des zur BundeswasserstraRe gehorenden Holzernen Sees, wird im Uber-
arbeiteten Planentwurf die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Uferbereich gering-
fligig verdndert. In den Abschnitten, in denen die Gemarkungsgrenze innerhalb des Gewassers verlduft,
wird die Grenze des Bebauungsplanes korrigiert und die Uferlinie als Plangrenze bestimmt. Da fur die
Gewasserflachen im B-Plan keine Fesiselzungen getroffen wurden, hat diese Korrektur keine Auswir-
kungen auf den Inhalt des Bebauungsplanes.

Gesndert wurde mit der Uberarbeitung des Planentwurfs auch die Art und Weise der Sicherung der all-
gemeinen Zugénglichkeit des Uferstreifens. Hier war im Entwurf des B-Planes von November 1998 in-
nerhalb der ausgewiesenen Fliche fir Wald mit der Zweckbestimmung "Erholungswald” eine Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung fiir einen FuBweg ausgewiesen. Durch die Anlage eines Weges
innerhalb der Waldfl4che soll eine Kanalisierung der Besucher erreicht und der bisher direkt an der Ufer-
kante verlaufende Weg ersetzt werden. Der Weg soll der Allgemeinheit zugénglich sein. GemaR § 19
LWaldG besteht fiir den Wald ein allgemeines Betretungsrecht. Sperrungen sind nur ausnahmsweise
zuldssig und bediirfen der Genehmigung durch die untere Forstbehdrde. Diese MaBgabe gilt unabhéngig
von den Eigentumsverhéltnissen des Waldes. Waldwege sind gemaR § 2 Landeswaldgesetz Bestandteil
des Waldes. Auf die Ausweisung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung far einen FuBweg
innerhalb der als Erholungswald ausgewiesenen Fléche wird deshalb im iiberarbeiteten Planentwurf ver-
zichtet.

Der FuBweg soll als "Waldweg” angelegt werden und bleibt somit Bestandteil des Waldes. Er ist Teil der
GestaltungsmaRnahmen des Erholungswaldes und bedarf im Bebauungsplan keiner gesonderten Fest-
setzung. Es entféllt dadurch das Erfordernis der 6ffentlichen Widmung einer Verkehrsfldche fir den
vorgesehenen FuBweg. Das allgemeine Betretungsrecht isl durch die Ausweisung der Flache als Wald
gesichert. Das Anlegen des Weges wird im stidtebaulichen Vertrag der Gemeinde mit der Campingge-
sellschaft Dubrow mbH geregelt.

Als weitere Anderungen bzw. Ergénzungen wurden im Ergebnis der Abwsgung vom 21.01.1999 zu den
Bedenken und Hinweisen der Trager dffentlicher Belange in den iiberarbeiteten Planentwurf aufgenom-
men:

a) Textliche Festsetzungen Punkt I, 8
Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Ergénzt wird als Punkt 8.2
"Fldchenversiegelungen auBerhalb der ausgewiesenen Baufelder, Verkehrsfldchen sowie der nach
Punkt 5 zuldssigen Kfz-Stellplatze sind grundsatzlich nicht zuldssig."

Durch die zusétzliche Aufnahme der Fesisetzung soll, dem Charakter des Campingplalzes enlspre-
chend, eine Befestigung von Flachen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen
im Bereich der Standplédtze ausgeschlossen werden.

b) Textliche Festsetzungen Punkt |, 10
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdaumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
Ergénzt wird als Punkt c)
Im Campingplatzgebiet ist nur die Anpflanzung der in der Gehdlzliste 1 aufgefiihrien Gehdlze
zuléssig.

Wegen der Lage des Campingplatzes im Landschaftschutzgebiet muB die Gestaltung der Freiflédchen die
natiirlichen Bedingungen beriicksichtigen. Eine Gestaltung der Fl&chen der Standplétze der Dauercam-
per im Stiel von Vorgérien widerspricht den natiirlichen Gegebenheiten der Landschaft.

Mit dieser zus&tzlichen Festsetzung soll eine das Landschaftsbild verfilschende Bepflanzung mit Zier-
strduchern und ausgeschlossen werden. Die Vorgabe der Gehélzarten beriicksichtigt die landschaftlichen
Gegebenheiten.
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2 Angaben zum Bestand

Das Plangebiet befindet sich am Siidwestrand der Gemarkung Grébendorf, ca. 1 km nérdlich von Neu-
briick (Gemeinde GroR Kdris) am Nordwestufer des Holzernen Sees.
Der Zugang erfolgt tiber die Bundesstrale 179, die westlich des Plangebietes verlduft.

Seit Anfang der 60-iger Jahre wird der Standort als Campingplatz genutzt. Bis 1990 erfolgte die Bewirt-
schaftung durch den Zweckverband "Dahmetourist"”, danach bis zur Saison 1995 durch eine Betreiber-
gemeinschaft. 1996 wurde der Platz durch die Campinggeselischaft DUBROW mbH tibernommen. D|e
Flachen werden derzeit von der BVVG und der TLG verwaltet.

Die Nutzung erfolgt auf der Grundlage langfristiger Pachtvertrége bis 2006 mit einer Option auf Verlan-
gerung um 10 Jahre und Vorkaufsrecht. Ziel der Campinggesellschaft ist es, die Flachen kduflich zu
erwerben.

Das Plangebiet ist durch seine iiber 40-ig jahrige Nutzung als Zeltplatz bzw. Campingplatz als iradi-
tionelles und gewachsenes Erholungsgebiet in verkehrsmé&Rig giinstiger Lage zu bewerten.

Die naturlichen Bedingungen des Plangebietes, insbesondere die Lage an dem zur Dahme-Seenkette
gehdrenden Holzernen See sowie in einem ausgedehnten Waldgebiet, weisen ein hohes Erholungspo-
tential auf.

Die verkehrsgiinstige Lage sichert eine leichte Erreichbarkeit auch fiir durchreisende Touristen. Durch
die Lage an der Seenketle ist der Standort auch fur den Bootstourismus sehr gut geeignet.

Innerhalb des Plangebietes wird eine Flache von 11,3 ha bereits als Campingplatz genutzt. Sein be-
sonderer Charakter wird durch die Lage im Wald geprégt. Ca. 2/3 der Flache ist mit Altkiefern, der an-
dere Teil mil Stieleichen bestockt. Formell besteht fiir den Campingplatz noch die Nutzungsart Wald, da
bisher keine Umwandlung des Waldes in eine andere Nutzungsart vorgenommen wurde.

Diese Doppelnutzung Wald/Camping beruht auf der in der DDR {iblichen Praxis bei der Anlage von
Campingplatzen, Es bestand ein Nutzungsvertrag zwischen dem Staatlichen Forstwirtschaftsbetrieb und
dem Campingplatzbetreiber.

Derzeit besitzt der Platz folgende Kapazitdten/Ausstatiung:
350 Dauerstandplatze
120 Tagesstandplatze
1 Biiro-/Sozialgeb3ude
1 Sanildrgebdude
4 Sanitarcontainer
1 Campinggaststéite
Die Kfz-Stellplatze befinden sich Giberwiegend unmittelbar auf den Standplétze der Zelte und Wohnwa-
gen.

Die derzeitige Ausstattung und Struktur des bestehenden Campingplatzes entspricht nur teilweise den
Anforderungen der BbgCWPV.

Insbesondere entsprechen die Zufahrten und Fahrwege sowie die Sanitdranlagen noch nicht den gefor-
derten Standards. Dringend erforderlich ist die Verbesserung der Trinkwasserversorgung, die Gewahrlei-
stung der zentralen Abwasserentsorgung sowie die Schaffung von zentralen Pkw-Stellplétzen fiir die
Camper sowie von Besuchern. Es besteht fiir den Campingplatzbetreiber dringender Handlungsbedarf
fur den weiteren Ausbau des Platzes entsprechend der in der BbgCWPV geforderten Standards, da
Ubergangsregelungen fiir bestehende Campingplédtze am 31.12.1999 auslaufen.

Zum bestehenden Campingplatz gehdrt ein Badestrand mit einer Fldche von ca. 0,4 ha. Er hat derzeit
keine eigene Ausstattung mit Sanit&ranlagen, Stellpldtzen etc. Dieser Badestrand wird offentlich genutzt.
Wegen fehlender Stellplatzkapazitaten fiir Pkw sind damit jedoch an Sommerwochenenden erhebliche
Probleme hinsichtlich der Sicherheit und Ordnung verbunden, da Fahrzeuge in den angrenzenden Wald-
flachen geparkt werden. Die Bereitstellung einer ausreichenden Anzahl an Kfz-Stellpléatzen ist dringend
erforderlich.

Fiir die Erweiterung des Campingplatzes werden die im Westen angrenzenden Waldflachen vorge-
sehen. Es handelt sich um Kiefernstangenforste im Bestandsalter zwischen 30 und 40 Jahren. Insgesamt
wird eine Flache von ca. 10,5 ha dafiir beansprucht.

Die derzeitige Nutzung der Fl&chen innerhalb des Plangebietes und angrenzender Bereiche wird auf ei-
ner Ubersichtskarte (Textkarte 1) auf Seile 7 dargestellt.
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Fir die einzelnen Nutzungsarten ergeben sich daraus folgende Flachen:

a) Erholungsflachen (unmittelbar und intensiv genutzt)

Campingplatz 11,3 ha
davon Badestelle 0,4 ha
nicht mehr als Wald zu erfassende
Flachen (bebaut, Sportplatz) 1,0 ha
b) Wald (Erweiterungsflache) 10,5 ha
¢) Wald (Ausgleichsflachen) 7.8 ha
Plangebiet gesamt: 29,6 ha

Hinsichtlich der Naturausstattung wird das Plangebiet durch die bestehende intensive Nutzung des
Campingplatzes geprégt. Besonders ungiinstig stellt sich die Situation dadurch dar, da auch der Ufer-
streifen am Holzernen See fir Standplatze (Uberwiegend Dauerstandplétze) genutzt ist.

Die fiir den bereits bestehenden Campingplalz nach wie vor ausgewiesene Nutzungsart "Wald" ist nur
noch eingeschrankt zutreffend. So ist zwar in wesentlichen Teilen noch ein weitgehend geschlossener
Baumbestand vorhanden, die Nutzung als Campingplatz dominiert jedoch. Eine forstwirtschaftliche Nut-
zung der Flache ist nach den derzeitigen Gegebenheiten nicht mehr maglich.

Okologische Funktionen des Waldes werden jedoch durch den Bestand an GroBbaumen zumindest teil-
weise noch erfillt.

Der sich aus der bestehenden "Doppelnutzung” als Wald und Campingplatz ergebende Nutzungskonflikt
bedarf einer planungsrechtlichen Lésung.

Die fiir die Erweiterung des Campingplatzes vorgesehenen Waldfldchen unterliegen durch die benach-
barte Campingplatznutzung einem hohen Nutzungsdruck durch Erholungssuchende.

Wegen der Lage zwischen BundesstraBe 179, Campingplatz, Sand- und Kieswerk (Firma Mattigka) und
"Weg zum Holzernen See" unterliegt die Waldfl&che groBen Storungen und weist eine relativ isolierte
Lage auf,

Das grundsétzliche Einverstandnis seitens der unteren Forsibehdrde zur Inanspruchnahme dieser Fla-
chen fiir eine Erweiterung des Campingplatzes wurde in einem Oristermin am 16.06.1998 erklart, soweit
gleichzeitig der Campingplatz am Schméldesee (D64) geschlossen wird und im Uferstreifen zugunsten
der allgemeinen Erholungsnutzung ein Riickbau des Campingplatzes erfolgt.

Eine umfassende Darstellung und Bewertung zum Naturhaushalt des Plangebietes sowie der angren-
zenden Flachen wird in dem als Anlage zu dieser Begriindung gehorenden Griinordnungsplan vorge-
nommen,.

bisherige ErschlieBung des Plangebietes

VerkehrserschlieRung

Die Verkehrsanbindung ist durch eine gut ausgebaute Zufahrtstrafe "Weg zum Hélzernen See” von der
B 179 zum Erholungszentrum "Hélzerner See" gewéhrleistet. Die StraBenmitte der Zufahrtstrae bildet
die nbrdliche Grenze des Plangebietes.

Eine zusétzliche Zufahrt besteht am Siidrand des Campingplatzes. Diese Strale dient als Reserveaus-
fahrt ﬁ:(r das siidlich des Campingplatzes gelegene Belriebsgelénde des Sandtagebaubetriebes Firma
Mattigka.

Fur den ruhenden Verkehr sind bisher nur sehr unzureichende Fldchen vorhanden. Lediglich fir ca. 20
Kfz bestehen zentrale Abstellmdglichkeiten, die weiteren Fahrzeuge werden derzeit auf dem Platz unmit-
telbar bei den Zelten abgestellt.

Wasser/Abwasser

Die Trinkwasserversorgung des Campingplatzes erfolgt iiber eigene Brunnenaniagen. Die Wasserquali-
té‘t ist wegen hohem Gehalt an Eisen- und Manganverbindungen als unzureichend zu bewerten.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch die Sammlung in abfluBlosen Gruben,

Energieversorgung

Der Campingplalz ist an das Stromnetz der edis Energie Nord AG mit einer eigenen Trafostation ange-
schlossen.
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3 Raumordnung und Landesplanung, iiberortliche Fachplanungen

Raumordnung und Landesplanung

Mit dem Schreiben der Abteilung Raumordnung des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Raum-
ordnung des Landes Brandenburg vom 10.08.1998 wurde dem Vorhaben landesplanerisch zugestimmt.
Das Vorhaben wurde unter der Nr. GL 7 - 0269/98 registriert.

Die Planungsabsicht der Gemeinde wird darin wie folgt beurteilt:

"Dem Ausbau des Campingplatzes D61 am Hélzermnen See nach den Anforderungen der BbgCWPV
ein-schlieRlich der vorgesehenen Erweiterung fir die Aufnahme von Campern aus den kurz- bzw. mittel-
fristig zu schlieRenden Campingplatzen am Schméldesee (D64) und am Huschtesee (D66) wird aus
raumordnerischer und landesplanerischer Sicht zugestimmt.

Ausgehend von der vorgesehenen Waldinanspruchnahme ist eine enge Zusammenarbeit mit der Forst-
behorde zu gewihrleisten. Es ist seitens des Vorhabentragers ein entsprechender Antrag auf Waldum-
wandlung zu stellen. Es sollte eine bedarfsorientierte, stufenweise Waldinanspruchnahme erfolgen.

Der geplante Riickbau des Campingplatzes im 50 m-Uferbereich ist im Sinne der Zugénglichkeit der
Gewisserrander fiir die Allgemeinheit konsequent zu verfolgen. Darin eingeschlossen sollte der Riick-
bau der uferbegleitenden Bootsanlagestellen zugunsten von Sammelsteganlagen sein.

Es sind eine umweltvertragliche Ver- und Entsorgung sowie die verkehrliche Anbindung auf der Grund-
lage der mit den Trigern 6ffentlicher Belange durchzufilhrenden Abstimmungen zu gewahrleisten.
GemaR § 28 Abs. 8 BbgNatSchG ist ein schriftlicher Antrag auf Ausgliederung der Vorhabenflache tber
die untere Naturschutzbehdrde an das MUNR, Abt. N, zu stellen. Die Planungsanzeige solite als Voran-
frage zur méglichen Ausgliederung an das MUNR eingereicht werden.”

Mit Schreiben vom 16.12.1998 zur Beteiligung als Trager offentlicher Belange wurde die Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung erklart.

Die Hinweise wurden in der Planung beriicksichtigt. Eine Abstimmung mit der Forstbehdérde ist erfolgt.
Das grundsétzliche Einverstandnis wurde in der Stellungnahme als Tréger 6ffentlicher Belange vom
05.01.1999 mitgeteilt. Die vorgebrachten Bedenken und Hinweise sind in der Abwagung beriicksichtigt
worden (vgl. Abwagungsprotokoll vom 21.01.1999 Ifd. Nr. 4). Die in der Stellungnahme vom 25.05.1999
erneut vorgebrachten Bedenken wurden in der Abwagung durch die Gemeindevertretung am 31.08.1999
gepriift und soweit als maglich beriicksichtigt. Zu grundsétzlichen Verfahrensweisen im Zusammenhang
mit der erforderlichen Zustimmung zur Umwandiung von Wald in eine andere Nutzungsart erfolgte am
30.06.199 ein Gesprach zwischen den Forstbehdrden, der Campinggeselischaft und der Gemeinde.
Dabei wurden grundsitzliche Lésungen vereinbart. Zur Erweiterung des Campingplatzes D61, wie es der
Bebauungsplan vorsieht bestehen keine Einwénde.

Der Antrag auf Befreiung aus dem Landschaftsschutzgebiet wurde im Juli 1998 gestellt. Mit Schrei-
ben vom 24.11.1998 des MUNR Abteilung Naturschutz wurde mitgeteilt, dal keine grundsétzlichen Be-
denken gegen die Planungen bestehen. Die endgliltige Entscheidung wurde mil Schreiben des MLUR
vom 02.03.2000 mitgeteilt. Demnach stehen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht im Wider-
spuch zu den Festsetzungen der Schutzgebietsverordnung des LSG “Dahme-Heideseen”.

Landschaftsrahmenplan

Im Landschaftsrahmenplan Zossen/Konigs Wusterhausen ist das Plangebiet als Siedlungsgebiet darge-
stellt, fiir das allgemeine Hinweise zur Siedlungsentwicklung zu beachten sind. Die Ausweisung als
Campingplatzgebiet steht dazu nicht im Widerspruch.

Eine wesentliche Forderung aus dem Landschaftsrahmenplan besteht darin, da die Uferzonen von Be-
bauung freizuhalten sind. Mit dem Bebauungsplan werden die Voraussetzungen dafiir geschaffen, daR
im Bereich des bestehenden Campingplalzes ein Riickbau von Standpldtzen von Zelten, Wohnwagen
etc. im 50 m Ufersteifen erfolgt und damit die allgemeine Zuganglichkeit der Uferzone wiederhergestellt
werden kann.
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4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Grabendorf verfugt derzeit noch nicht iber einen rechtskréftigen Flachennutzungsplan.
Im Vorentwurf des FNP ist das Gebiet als Campingplatz ausgewiesen.

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes fiir den Campingplatz steht somit im Einklang mit
der beabsichtigten stidtebaulichen Entwicklung der Gemeinde.

Die Lage des Campingplatzes im AuBenbereich der Gemeinde ist der Spezifik der Campingplatznutzung
geschuldet. Die Funktion der Erholungsnutzung ist an die Lage an der Dahme-Seenketie gebunden. Eine
Anbindung an die Siedlungsgebiete ist somit nicht maglich. Die Auswahl des Standortes erfolgt in erster
Linie wegen seiner verkehrsgiinstigen Lage und der Anbindung an den siidlich gelegenen Ortsteil Neu-
briick (Gemeinde GroB Kéris). Damit sind vergleichsweise geringe Beeintréchtigungen des Freiraumes
verbunden.

Diesen Vorieil weisen die zwei weiteren derzeit in der Gemeinde noch bestehenden Campingplétze nicht
auf, weshalb im Interesse von Naturschutz und Landschaftspflege diese beiden Standorte zugunsten des
Standortes am Holzernen See im Entwurf des FNP nicht mehr vorgesehen sind. Fiir die SchlieBung des
D64 werden mit dem Bebauungsplan verbindliche Regelungen getroffen, da der Riickbau als Kompen-
sationsmaRnahme fiir die Erweiterung des D61 vorgesehen wird.

Fiir den D66 besteht ein von der Landesforstverwaltung gebilligter Pachtvertrag zwischen dem Betreiber,
dem Campingclub Huschtesee e.V., und der TLG bis zum Jahr 2009. Durch die Gemeinde wird mit dem
Flachennutzungsplan fiir diese Fldche Wald festgesetzt. Der LEPeV weist diese Flachen als "Freiraum
mit besonderem Schutzanspruch” aus, was auch eine Campingplatznutzung nicht zulaBt. Der Riickbau
des Platzes muR dementsprechend spitestens nach Ablauf des bestehenden Pachtvertrages erfolgen.

5 Planinhalt
5.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet soll zu einem den modernen Anforderungen Rechnung tragenden Tourismus-
projekt entwickelt werden. Die touristische Entwickiung in der Gemeinde soll durch den Ausbau des
Campingplatzes geférdert werden.

Als Art der baulichen Nutzung werden dementsprechend im Bebauungsplan Sondergebiete, die der Er-
holung dienen ausgewiesen.

Es ist Ziel einen modernen Campingplatz zu entwickeln. Daflir werden "Sondergebiete Campingplatz-
gebiet" ausgewiesen. Auf das im Entwurf des Bebauungsplanes vom November 19988 fir eine Teilflache
ausgewiesene Ferienhausgebiet wird nach der vorgenommenen Uberarbeitung verzichtet, um den Mag-
gaben des Vorbescheids des MUNR zum Antrag auf Befreiung aus dem LSG "Dahme-Heideseen" zu
entsprechen,

Art der baulichen Nutzung Campingplatzgebiet:

Im Bebauungsplan wird festgesetzt:

"Das Campingplatzgebiet dient zu Zwecken der Erholung der Errichtung von Standplatzen fir Zelte,

Wohnwagen und Wohnmobilen sowie den Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes, fiir

sportliche und sonstige Freizeitzwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

Zuldssig sind:

(1) Standplétze fir Zelte und Wohnwagen nach den Malgaben der BbgCWPV.

(2) die zum ordnungsgeméRen Betrieb des Campingplaizes erforderlichen Wascheinrichtungen und
Toilettenanlagen

(3) Anlagen fur die Platzverwaltung und -bewirtschaftung

(4) die zur Deckung des téglichen Bedarfs dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften

(5) Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke und fiir die sonstige Freizeitgestaltung

(6) Stellplatze fiir Kfz fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf "

Mit den getroffenen Festsetzungen wird die Errichtung aller fur die Entwicklung des Platzes notwendigen
Anlagen und Einrichtungen ermdglicht. Die Forderungen der BbgCWPV bilden die Grundlage fur den
Umfang der notwendigen Anlagen und Einrichtungen fiir den ordnungsgeméRen Betrieb des Camping-
platzes.
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Ziel der Gemeinde ist es, mit dem Bebauungsplan grundsétzliche Festsetzungen fir die Entwicklung der
Struktur des Platzes festzusetzen. Insbesondere belrifft dies die Sicherung eines angemessenen Anteils
von Tagesstandplatzen zur Sicherung der touristischen Funktion des Platzes.

Die "Sondergebiete Campingplatzgebiet" werden deshalb weiter gegliedert und durch Festsetzungen die
Einordnung von Flachen fir die touristische Nutzung verbindlich geregelt.

So wurde festgesetzl: _
"Auf den mit SO camp 1 gekennzeichneten Flachen sind Standplétze nach § 2 Abs. 4 BbgCWPV zulassig.

Dauerstandplitze und Tagesstandplatze sind rédumlich voneinander zu trennen.”

In den mit SO ¢,y g€kennzeichneten Flachen sind somit Dauerstandplétze und Tagesstandplétze zu-
lassig. Es ist zundchst davon auszugehen, daB hier vorwiegend eine Nutzung fir Dauercamping erfolgen
wird. Es bleibt aber ausdriicklich auch die Nutzung fiir Tagesstandplédtze und damit fir Touristen zul&s-
sig. Damit soll es ermdglicht werden, langerfristig auf einen verénderten Bedarf zu reagieren.

Die mit SO ¢, , ausgewiesenen Flachen sind ausschlieBlich fiir Tagesstandpldtze gemas § 2 Abs. 4
BbgCWPVO zu nutzen.

Mit der Ausweisung dieser Flachen werden der seitens der Gemeinde angestrebte Mindestanteil von 150
Tagesstandplatzen und gleichzeitig die gemaR § 2 Abs. 4 BbgCWPV festgesetzte rdumliche Trennung
von Tages- und Dauerstandplétzen planerisch gesichert.

Die als SO ¢,n, 3 gesondert ausgewiesene Fléche fur Standplétze fir Wohnmobile und Caravans tragt
den besonderen Anforderungen an die ErschlieBung dieser Fldchen Rechnung. Dieser Bereich soll den
Tagestouristen vorbehalten bleiben. Um die erforderlichen Bedingungen fiir den h&ufigen Nutzerwechsel
zu sichern, wird eine gréRere Fahrbahnbreite zum Rangieren erforderlich. Darliber hinaus ist eine ge-
sonderte Entsorgung fiir Chemietoiletten durch Anschluf® der Stellpldtze an einen Abwassersammelbe-
hélter vorgesehen. Dazu notwendige Flachen werden mit dem Bebauungsplan festgeseizt.

Fiir die zum ordnungsgemafen Betrieb des Campingplatzes notwendigen Anlagen gemag der textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes werden zuldssige Einzelgeb&ude und ihre réumliche Anordnung in
der Planzeichnung des Bebauungsplanes konkret festgesetzt.
Zulassig sind:
- ein Rezeptionsgebdude mit einer maximalen Grundflache von 250 m?

Damit wird die Unterbringung der Rezeption und der Campingplatzverwaltung, einschlielich

eines Campingshops erméglicht.

- vier Sanitdrgeb&ude, jeweils mit einer zuldssigen Grundfldche von 180 m?
Die Zahl und GroRe bestimmt sich aus den gemaR BbgCWPV geforderten Ausstattungsgrad fiir Cam-
pingpldtze. Die ausgewiesenen Flachen fiir Sanitdrgebdude sind so zugeordnet, daf fir jeden Stand-
platz eine zumutbare Enifernung zu den Sanitdranlagen besleht. Dabei ist gesichert, daB eine etap-
penweise Umsetzung der Umstrukturierung des Platzes gem&0R der Festsetzungen des Bebauungs-
planes ermdglicht wird.

- eine Campingplatzgasistatte mit einer zul&ssigen Grundflache von 400 m?
Vorgesehen ist das alte Gaststitlengeb&ude, welches sowohl hinsichtlich seiner Bausubstanz, als auch
durch seine Lage mitten auf dem Campingplatz, nicht mehr den aktuellen Anforderungen entspricht,
abzureiBen. Die Flache fiir eine Campinggaststétte wurde so angeordnet, dal nachbarschaftliche
Storungen weitgehend vermieden werden. Gleichzeitig wird mit der unmittelbaren Verknilipfung von
Gaststétte und Badestelle eine verbesserte Versorgung von Tagesgéasten, die nur die Badestelle nutzen
wollen, erméglicht.

- eine Kegelbahn mit einer Grundfldche von 200 m?
Vorgesehen ist, eine bisher bestehende Freiluftkegelbahn durch die Errichtung einer Uberdachung so
auszubauen, daR eine witterungsunabhdngige Nutzung mdglich wird und damil gerade bei schlechtem
Wetter das Freizeitangebot verbessert werden kann.

- ein Mehrzweckgebdude am Badestrand mit einer zuldssigen Grundfldche von 250 m
Fiir die geplante Entwicklung der Badestelle zu einer der Allgemeinheit zugénglichen, bewirtschafteten
Badestelle soll die Einrichtung von Sanitdranlagen und Umkleidekabinen erfolgen. Gleichzeitig soll die
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Maéglichkeit geschaffen werden einen Verleih von Liegestiihlen, Sonner}schirmen 0.4. einz"urichten.
Dariiber hinaus ist ein Platzbedarf fiir den Betrieb der geplanten offentlichen Bootsliegeplétze zu er-
warten. Dafiir notwendige Geb#udeflachen sollen in dem Mehrzweckgebéude untergebracht werden.

Mit den getroffenen Festsetzungen zu den zuldssigen Geb4uden wird die rdumliche Gliederung des
Plangebietes wesentlich beeinfluBt und das MaR der baulichen Nutzung soweit als mdglich eingegrenzt.
Dabei sind neben stidtebaulichen Belangen auch die sich aus der Lage des Gebieles im Landschafts-
schutzgebiet "Dahme-Heideseen" ergebenden besonderen Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen.

Gegeniiber dem Planeniwurf von November 1998 werden fiir das Campingplatzgebiet zusétzlich die ur-

springlich fiir das Feriengebiet ausgewiesenen ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen festgesetzt:

Ausnahmsweise zul&ssig sind:

(1) Unterkiinfte fir Personen, die auf dem Campingplatz tétig sind und

(2) Raume fiir freiberuflich Tatige oder Gewerbetreibende, die dem Erholungszweck des Ferienhaus-
und Campingplatzgebietes dienende Dienstleistungen erbringen.

Fiir diese ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wird ein Baufeld im urspriinglich als Ferienhausgebiet
ausgewiesenen Bereich mit einer zulédssigen tberbaubaren Grundfldche von 400 m? festgesetzt.

Mit der Ubernahme der Festsetzung ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen fir das Campingplatzgebiet
sollen die der Spezifik des Campingplatzes nicht widersprechenden Nutzungen ermdglicht werden, falls
es fiir den ordnungsgeméfen Betrieb des Platzes notwendig oder zweckmafig ist.

Deshalb sollen auch Unterkiinfte fir Personal des Platzes, z.B. fiir Saisonkréfte oder diensthabendes
Personal zugelassen werden. Ein dauerhaftes Wohnrecht bleibt ausgeschlossen.

Wenn ein Bedarf entsteht, soll auch die Nulzung von Rdumen fiir Anbieter von Dienstleistungen, die der
Erholungsnutzung des Gebietes dienen, z.B. Heilpraktiker, Masseure oder Sauna zuldssig sein. Damit
soll fir die Campinggesellschaft DUBROW mbH als Betreiber des Platzes Spielraum fiir die Entwicklung
des Dienstleistungsangebotes auf dem Campingplatz erhalten bleiben.

MaRB der baulichen Nutzung

Innerhalb des Campingplatzgebietes wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Forderungen der
BbgCWPV bestimmt. Nach § 4 der Verordnung ist je Standplatz eine Mindestflache von 100 m?, bei
Ausweisung gesonderter Kfz-Stellplatze von 80 m? vorzusehen.

Dariiber hinaus sind erforderliche Abstandsflachen gemafR § 5 der BbgCWPV (Brandschutz) zu beriick-
sichtigen.

Im Bebauungsplan wird bewuBt darauf verzichtet innerhalb der durch die ErschlieBungsstralen begrenz-
ten Teilflichen des Campingplatzgebietes Einzelheiten zu den Standpldtzen zu regeln.

Ziel der Planung ist es, die Standplétze an die durch den vorhandenen Baumbestand bestimmten &rtli-
chen Bedingungen anzupassen. Dies kann nur durch den Erhalt des notwendigen Spielraums fiir die
Umsetzung der Planung gesichert werden.

Zur Begrenzung des MalRes der baulichen Nutzung des Campingplatzgebietes wird deshalb nur die ma-
ximal zuldssige Zahl von 800 Standplatzen festgesetzt. Die Verteilung der Plétze innerhalb des Plange-
bietes obliegt der Planrealisierung und wird weitgehend durch die MaRgaben der BbgCWPV bestimmt.
Bei der Festsetzung der maximal zul&dssige Anzahl von Standpldtzen wurde neben der nach BbgCWPV
vorgeschriebenen Mindestflache von 100 m#/Standplalz berilicksichtigt, dal zur Erhaltung des Gebiet-
scharakters ausreichend Abstandsfldchen erhalten werden miissen. Dies erfordert insbesondere die not-
wendige Anpassung der Standplétze an die Waldstruktur. Bei einer tats&chlich fir Standplatze zur Ver-
fugung stehenden Flache von ca. 13,5 ha ergibt sich bei 800 Standplétzen je Standplatz eine Flache von
168 m2. Damit kann allen Anforderungen Rechnung getragen werden.

Zur Sicherung eines angemessenen Anteils an Tagesstandplitzen fir die touristische Nutzung wird die
maximal zul&ssige Zahl der Dauerstandplatze auf 600 begrenzt.

Das MaB der baulichen Nutzung fiir die nach Planzeichnung zuldssigen Gebdude wird durch die
Festsetzung der zul&ssigen (iberbaubaren Grundfliche bestimmt. Die festgesetzten iberbaubaren
Grundflachen orientieren sich an dem zur Umsetzung der Forderungen der BbgCWPV zu erwartenden
Flachenbedarf der baulichen Anlagen. Die Begrenzung der zuldssigen Grundflache und der Festsetzung
der Art der zuldssigen baulichen Anlagen wird dem Ziel Rechnung getragen, den Charakier als



"Waldcampingplatz" méglichst weitgehend zu erhalten. Die rdumliche Zuordnung .der einzelnen zuléssi-
gen baulichen Anlagen erfolgt entsprechend des Gesamtkonzeptes fiir den Campingplatz.

Die Baufelder sind hinsichtlich ihrer GréBe und Form so ausgewiesen, daR eine ausreichender Spiel-

raum fiir verschiedene Gestaltungsvarianten der Gebdude erhalten bleibt.

Mit den getroffenen Festsetzungen zur Beschrénkung der Zulassigkeit von Gebauden auf dem Cam-

pingplatz wird dem Charakter des Gebietes und der Lage im Landschaftsschutzgebiet Rechnung getra-
en.

gDas ausgewiesene Baufeld fir Gebdude fiir ausnahmsweise zuldssige Nutzungen berlicksichtigt, dafly

mehrere kleine Gebaude im Bungalowstiel fiir unterschiedliche Nutzungszwecke errichtet werden kdn-

nen.

5.2 Bauweise/Baugrenzen

Im Plangebiet ist gemaR textlicher Festsetzung Punkt 3 ausschlieBlich eine offene Bauweise zuldssig.
Dies entspricht den Erfordernissen der Anpassung der Bauweise an den Charakter des Gebietes.
Dariiber hinaus wird durch die Bemessung der Baufelder und der zuldssigen tiberbaubaren Grundflache
fiir die einzelnen Baufelder ebenfalls eine der Lage des Baugebietes angemessene Bauweise gesichert.

Die iiberbaubaren Grundstiicksteile werden durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Mit der
Festsetzung von Baugrenzen wird eine stiddtebaulich wiinschenswerte Anordnung der Gebaude gesi-
chert, und gleichzeitig flir die Bauplanung ein ausreichender Gestaltungsspielraum erhalten.

Im Campingplatzgebiet werden fiir die Standplatze von Zelten und Wohnwagen keine Baugrenzen fest-
gesetzt. Fur die Anordnung der Standpldtze sowie der Pkw-Stellpldtze im Campingplatzgebiet soll ein
weit- gehender Gestaltungspielraum erhalten bleiben. Grundsétzliche Forderungen zur Anordnung der
Standplatze ergeben sich aus § 4 und § 5 BbgCWPV. Auf weitergehende Regelungen wird deshalb im
Bebauungsplan verzichiet.

5.3 ErschlieBung
5.3.1 VerkehrserschlieBung

Die erforderliche Anbindung des Plangebietes an das 6ffentliche Verkehrsnetz ist iiber den "Weg zum
Holzernen See" an die B179 gewahrleistet. Zusatzliche MaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.
Eine zusétzlicher Anbindung besteht im siidlichen Teil mit der ausgebauten Behelfsausfahrt des Be-
triebsgeléndes der Firma Mattigka. Diese Strale ist fiir den Campingplatz ausschlieBlich als Feuerwehr-
zufahrt oder Notausfahrt vorgesehen. Sie wird dafiir als Verkehrsfldche ausgewiesen.

Damit wird gesicheri, daB sich hinsichtlich der Situation der Verkehrsanbindung des Campingplatzes an
die B179 gegeniiber der derzeitigen Situation keine Verdnderungen ergeben.

Innere ErschlieRung des Campingplatzes

Zur inneren VerkehrserschlieBung des Plangebietes werden im Bebauungsplan Zufahrten und Fahrwege
als "Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung” ausgewiesen. Durch die ausgewiesenen Fahrwege
wird gleichzeitig die staddiebauliche Struktur des Campingplatzes bestimmt.

Die ausschlieRlich der inneren ErschlieRung des Campingplatzes dienenden Zufahrten und Fahrwege
werden als private Verkehrsflichen vorgesehen.

Fiir die als Zugang zum als Wald festgesetzten Uferstreifen ausgewiesene Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung ist die Absicherung der Nutzung durch die Allgemeinheit im ErschlieBungsvertrag
zwischen Gemeinde und Campinggesellschaft Dubrow mbH zu regeln.

Der Ausbau des notwendigen Wegenetzes erfolgt unter weitestgehender Nutzung vorhandener Zufahrien
und Wege. Es ist vorgesehen eine neue Zufahrt (iber den Diagonalweg vomn "Weg zum Hélzernen See"
auszubauen. Die Ein- und Ausfahrt der Besucher des Platzes soll zukiinftig ausschlielich tiber diese
Zufahrt erfolgen. Zusétzliche bestehende Anbindungen der Fahrwege des Campingplatzes an den "Weg
zum Hélzernen See" sind lediglich als Bedarfsausfahrten oder als Notausfahrten bei Havarieféllen vor-
gesehen.
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Die Anbindung der Fahrwege an die am Siidrand des Campingplatzes vorhandene AsphaltstraBe
(Bedarfsausfahrt des Sand- und Kieswerkes zur B179) ist grundséatzlich nur zur Nutzung als Notausfahrt
bei Havarien und als Feuerwehrzufahrt vorgesehen. Fiir Besucher des Campingplatzes bleibt diese
StraBe zur B179 ansonsten gesperrt. Eine gegenseitige Behinderung von Fahrzeugen des Kieswerkes
und des Campingplatzes soll damit vermieden werden.

Die Dimensionierung der Verkehrsfldchen erfolgt nach den MaRgaben von §3 BbgCWPV. Danach sind

fir Zufahrten und Fahrwege Fahrbahnbreiten von 5,5 m, fir Fahrbahnen mit vorgeschriebenen Rich-

tungsverkehr von 3 m erforderlich.

Die Breile der festgesetzien Verkehrsflachen beriicksichtigt diese Forderungen. Festgesetzt werden im

Bebauungsplan zwei Kategorien von Fahrwegen:

- Hauptwege mit einer Breite der Verkehrsfldche von 6 m. Sie sichern die Zufahrt zu allen Teilen des
Plangebietes. Es ist der Begegnungsverkehr méglich.

- Nebenwege mit einer Breite der Verkehrsfliche von 4 m: Diese Wege dienen ausschlieBlich der Zu-
fahrt zu den Standplatzen. Dafir ist ein System von Richlungsfahrwegen ausreichend.

Die festgesetzte Breite der Verkehrsflachen beriicksichtigt, da neben der Fahrbahn je nach den 6rtli-
chen Gegebenheiten Randstreifen fiir Banketle und eventuell auch Sickergrdben notwendig werden kon-
nen.

Sonstige Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

a) Flache fir eine Slipanlage fiir Sporiboote

Am Nordrand der Badestelle besteht bereits eine Slipanlage. Diese wird genutzt, um die Boote von
Campern zu Wasser zu lassen. Es ist geplant, die derzeit vorhanden, baurechtlich nicht gesicherten
Bootsliegepldtze durch den Neubau von Gemeinschafissteganlagen zu ersetzen. Dazu erfolgt ein ge-
sondertes Genehmigungsverfahren, da sich das Gewé&sser in der Gemarkung von Klein Kéris befindet.
Mit dem Bebauungsplan sind jedoch die Landessitien Voraussetzungen fiir die Errichtung der Bootsste-
ganlagen zu treffen.

Die bestehende Slipanlage wird deshalb im Bebauungsplan als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzi.

b) Wanderweg/Rad- und FuBweg

Am Westrand des Campingplatzgebietes wird ein Wanderweg ausgewiesen. Dieser Weg soll sowohl fiir
FuB-, als auch filr Radwanderer zur Verfilgung stehen. Mit der Ausweisung dieses Weges steht im Plan-
gebiet neben dem Uferstreifen je nach Ziel und Anspruch eine zweite Wegvarianten fiir Wanderer zur
Verfligung, was die touristische Infrastruktur der Region bereichert.

Mit diesem Weg entsteht dariiber hinaus in Verbindung mit dem Uferweg fiir den Campingplatz ein
Rundweg, der fiir ausgiebige Spaziergdnge geeignet ist.

Gleichzeitig kann durch das Anlegen des Weges in gewissem Umfang eine Brandschutzfunktion erftilit
werden. Weitergehende MaRgaben der zustindigen Forstbehdrde zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes im Wald bleiben jedoch davon unberiihrt. )

Gemé&f des Hinweises der unteren Forstbehérde in der Stellungnahme vom 05.01.1999 kénnte in die-
sem Bereich zukiinftig auch die Trasse eines Fernradwanderweges verlaufen. Der Ausbau eines kombi-
nierten Rad-/FuBweges am Rande des Campingplatzes kénnte sich dann eriibrigen. In jedem Fall soll
aber ein FuBweg fiir die Besucher des Campingplatzes geschaffen werden. Deshalb wird die Wegtrasse
auch weiterhin planungsrechilich gesichert.

Uferweg
Auf die im Planentwurf vom November ausgewiesene Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung im

fur einen FuBweg im Uferstreifen wird mit Uberarbeitung des Planentwurfs verzichiet. Die Realisierung
des Uferweges wird auf andere Art und Weise in hinreichender Form gesichert (vgl. Punkt 1 Seite 4,5).



Stellplidtze und Nebenanlagen

Hinsichtlich der erforderlichen Kfz-Stellplatze werden im Bebauungsplan sowohl allgemeine Magaben
getroffen, als auch konkrete Fldchenausweisungen vorgenommen.

Zielstellung ist es zu erreichen, daR eine rdumliche Trennung von Standplatz des Zeltes und Stellplatz
fiir Kfz erfolgt. Dies wird mit Punkt 5.1 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt.
GemiR § 4 Abs. 7 BbgCWPV ist je Standplatz ein Kfz-Stellplatz vorzusehen. Diese Stellplatze sollen
entlang der ausgewiesenen ErschlieBungsstrafen hergestellt werden, sodal nur geringe Entfernungen
zwischen Standplatz des Zeltes und Kfz-Stellplatz bestehen. Eine konkrete flichenm&Rige Ausweisung
wird im Bebauungsplan nicht vorgenommen, um fiir die Gestaltung des Platzes ausreichenden Spiel-
raum zu belassen und eine entsprechende Beriicksichtigung des vorhandenen Baumbestandes zu er-
leichiern.

Neben den notwendigen Kfz-Stellplatzen fiir die Camper und Feriengéste sind weitere Stellpldtze erfor-
derlich. GemaR § 4 Abs. 8 BbgCWPV sind fiir Campingplétze mit mehr als 100 Standplétzen zusétzlich
10 % der Stellplitze in einer Stellplatzanlage fiir Besucher herzustellen.

Dem wird mit der Festsetzung einer Anlage fir Gemeinschaftsstellplatze fir Besucher unmittelbar neben
der Rezeption Rechnung getragen. Durch die Anordnung der Fliche soll dafiir Sorge getragen werden,
daR Besucher tatséchlich nur die Besucherstellplitze nutzen, um so die Zahl von Fahrzeugbewegungen
auf dem Platz mdglichst gering zu halten.

Die Flache ist so dimensioniert, dag die Errichtung von ca. 80 Slellplatzen erméglicht wird. Dies ent-
spricht der erforderlichen Anzahl fiir die maximal zuldssige Zahl von 800 Standplétzen.

Eine weitere Gemeinschaftsstellplatzanlage wird fiir Besucher der Badestelle ausgewiesen. Dies ist be-
sonders fiir die Gewéhrleistung von Sicherheit und Ordnung dringend erforderlich. Derzeit erfolgt ein un-
geordnetes Parken an der Zufahristrae und auf Waldwegen, was fir Sicherheit und Ordnung erhebliche
Beeintrachtigungen mit sich bringt.

In Verbindung mit der Ausweisung einer Badestelle und der vorgesehenen Uberfiihrung in eine bewirt-
schaftele Badeanstalt ist die Ausweisung der Kfz-Stellplatze eine grundlegende Voraussetzung fur die
Entwicklung eines geordneten Badebetriebes.

Gesondert ausgewiesen werden im Bebauungsplan Kfz-Stellplétze fiir die Anreise. Im rdumlichen Zu-
sammenhang mit der Rezeption sind an der Zufahrt zum Campingplalz gesonderte Kfz-Stellplatze erfor-
derlich, um neu anreisenden Gésten wahrend der Anmeldung an der Rezeption ein sicheres Abstellen
der Fahrzeuge zu ermdglichen.

Betriebshof

Fir die Unterhaltung des Campingplalzes werden betriebseigene Fahrzeuge sowie verschiedene Geréte
und Werkzeuge bendtigt. Fur die Unterbringung dieser Technik wird am Siildrand des Campingplatzes
eine gesonderte Fliche fiir Nebenanlagen ausgewiesen. Hier soll die Einrichtung von Lager- und Stell-
platzflachen ermdglicht werden. Dazu kénnen auch Garagen geméaR § 12 BauNVO gehbren.

5.3.2 Ver-und Entsorgung
Wasser / Abwasser

Die Trinkwasserversorgung des bestehenden Campingplatzes erfolgt durch eigene Brunnenanlagen des
Campingplatzbetriebes. Sowohl hinsichtlich der Qualitét, als auch der erforderlichen Quantitat ist die
Trinkwasserversorgung fiir die geplante Entwicklung des Campingplatzes nicht ausreichend. Es ist des-
halb ein Neuausbau der Trinkwasserversorgung vorgesehen. Nach den bisherigen Voruntersuchungen
und Abstimmungen besteht im benachbarten Erholungszentrum am Hélzernen See ein neuer, jedoch
noch nicht in Betrieb genommener Trinkwasserbrunnen. Der Anschluf des Campingplatzes an diesen
Brunnen wird derzeit durch Verhandlungen mit dem Landkreis und dem Wasser- und Abwasserverband
Grdhendorf/Gussow vorbereitet.

Die Bereitstellung von ausreichenden Mengen an Léschwasser wird im Rahmen des ErschlieBungskon-
zeptes fir den Campingplatz geldst. Grundsitzlich ist davon auszugehen, daR fiir die ufernahen Be-
reiche eine Wasserentnahme aus dem Hdélzernen See erfolgen kann. Dazu bestehen drei fesle Zufahr-
ten bis zum Ufer, die auch als Feuerwehrzufahri geeignet sind.



Da gem4R § 5 Abs. 3 BbgCWPV von jedem Standplatz eine Léschwasserentnahmeeinrichtung in hch-
stens 200 m Entfernung zur Verfiigung stehen muB, ist die Einrichtung zusétzlicher Léschwasserent-
nahmestellen auf dem Campingplaiz erforderlich. Lésungen dafiir sind Gegenstand der ErschlieBungs-
planung.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Sammlung in abfluBlose Sammelgruben und Abfuhr der Fakalien.
Mit dem Ausbau der Sanitdranlagen und der Erhéhung der Kapazitét des Platzes ergeben sich grund-
sétzlich neue héhere Anforderungen.

Es ist deshalb der Anschluf des Platzes an die zentrale Abwasserentsorgung vorgesehen. Nach dem
derzeitigen Stand der Vorarbeiten ist es vorgesehen den Anschlu der Abwasserentsorgung des Cam-
pingplatzes an die Kldranlage am Frauensee vorzunehmen. Die technischen Voraussetzungen zur An-
bindung an die bestehende Abwasserleitung vom Erholungszentrum Holzerner See zum Frauensee sind
gegeben. Notwendige Vereinbarungen zur Aufleitung des Abwassers auf die Kldranlage mit dem Was-
ser- und Abwasserverband Grabendorf/Gussow sind in derzeit Vorbereitung.

Eine gesonderte Entsorgung ist fiir die Fékalien aus Chemietoiletten vorgesehen. Im Bebauungsplan
wurden deshalb Standplatze fir Wohnmobile flichenméBig festgesetzt (SO¢,pp, 3). Hier ist vorgesehen
an jedem Standplatz den Anschluf der Chemietoiletten an einen Abwasserkanal zu errichten und in ei-
nen Sammelbehilter zu leiten. Fiir den Sammelbehlter ist eine gesonderte Fliche fir die Abwasserent-
sorgung ausgewiesen. Diese ist so angeordnet, daB eine maglichst geringe Entfernung zum Ufer und
somit zu den geplanten Gemeinschafissteganlagen besteht. Hiermit soll ermdglicht werden, dal
Chemietoiletten von Sportbooten auf dem Campingplatz entsorgt werden kdnnen.

Energieversorgung

Der Campingplatz ist an das Stromnetz der edis Energie Nord AG mit einer eigenen Trafostation ange-
schlossen. Um zu sichern, daB bei Erfordernis der Erweiterung der Stromversorgung entsprechende
Flachen zur Verfiilgung stehen, wurde im Bereich der bestehenden Trafostation eine Fl&che fir Versor-
gungsanlagen Elektrizitdt ausgewiesen.

Gepriift wird, inwieweit zur Warmeversorgung von Verwaltung, Sanitdrgebduden und Gaststétte Erdgas
eingesetzt werden kann. Der Primarenergieverbrauch soll dadurch im méglichen Umfang reduziert
werden.

Abfallentsorgung

Das Campingplatzgebiet ist an die &ffentliche Abfallentsorgung des SBAZV angeschlossen und wird
durch die AWU Wildau entsorgt.

Im Bebauungsplan wird ein zentraler Platz fiir die Abfallentsorgung im Bereich der Rezeption festge-
setzt. Ziel ist es durch eine stindige Uberwachung durch die Platzverwaltung die Trennung der Wert-
stoffe vom Restmiill méglichst umfassend durchzusetzen. Auf dezentrale Sammelplatze fur Abfélle soll
deshalb weitgehend verzichtet werden.

Fir die Lagerung organischer Abfiélle, insbesondere von anfallendem Laub wird eine gesonderte Fl&-
che zur Abfallentsorgung am Siidrand des Plangebietes ausgewiesen. Hier soll eine Kompostierung des
auf dem Platz anfallenden Laubes erfolgen. Anfallender Kompost soll fiir die Pflege der Grilnanlagen
des Campingplatzes zum Einsatz kommen.



5.4 Immissionsschutz

Fiir Sondergebiete, die der Erholung dienen sind Belange des Immissionsschutzes von besonderer Be-
deutung. Die Erholungsnutzung darf durch Larm oder Staubbelastungen nicht beeintrachtigt werden.
Gemahk DIN 18005 Teil 1 Beiblatt 1 "Schallschutz im Stidtebau” sind firr die geplanten Nutzungen fol-
gende Orientierungswerte zu beriicksichtigen:

- Campingplatzgebiete tags 55dB
nachts 45dB

Bei der Festsetzung der Grenzen des Campingplatzgebietes wurde den Belangen des Immissionsschut-
zes besondere Aufmerksamkeit geschenkt. GleichermaBen waren jedoch bei der Ausweisung des Cam-
pingplatzes auch andere Belange zu beriicksichtigen. Insbesondere waren Belange von Naturschutz und
Landschaftspflege bei der Konzipierung des Flachennutzungsplanes zu beriicksichtigen. Von den drei
bestehenden Standorien von Campingplatzen (die alle bisher planungsrechtlich nicht gesichert sind) be-
finden sich zwei gem&R LEPeV im "Freiraum mit besonderem Schutzanspruch”. Bei der Abwégung tber
die weitere Entwicklung der touristischen Infrastruktur wurde deshalb die Entscheidung zur Entwicklung
an diesem dritten Standort getroffen.

Neben den Belangen von Nalurschutz und Landschaftspflege besitzt dieser Standort auch die ver-
gleichsweise giinstigsten Voraussetzungen hinsichtlich der notwendigen ErschlieRung.

Hinsichtlich der Immissionslage besteht fiir diesen Standort jedoch im Gegensatz zu den anderen beste-
henden Campingpldtzen die unglinstigste Ausgangssituation. Dies resultiert aus der N&he zur Bundes-
straBe 179 sowie der Nachbarschaft mit dem Betriebsgeldnde der Sand- und Kiesgruben GmbH Firma
Mattigka.

Die o.g. Belange besitzen fiir die Gemeinde jedoch Vorrang gegeniiber der ungtinstigeren Situation hin-
sichtlich moéglicher hoherer Larmimmissionen. Dies stiitzt sich auch auf die Tatsache, daR es sich bei
dem Standort um einen bestehenden Campingplatz handelt. Probleme wegen La&rmimmissionen sind
bisher nicht aufgetreten.

Bei den planerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes wird der Grundsatz verfolgt, dal gegentiber
der derzeitigen Situation der Nutzung des bestehenden Campingplatzes eine Verbesserung zu erreichen
ist.

Nachfolgend wird zu den zu erwartenden Immissionsbelastungen eine néhere Bewertung aus den vor-
liegenden Angaben vorgenommen.

Derzeit besteht im Stidleil des Campingplatzes ein minimaler Abstand von Standplétzen zur Bundes-
stralBe von 90 m. Im Bebauungsplan wird der Abstand einheitlich mit 150 m bis zur dueren Grenze des
Campingplatzgebietes festgesetzt. Fir die Fl&chen zwischen Campingplatzgebiet und Stralle wird im
Bebauungsplan "Wald" festgesetzt. Nach Auskunft der unteren Forstbehorde ist die Ausweisung als
Schutzwald vorgesehen. Die Funktion "Schutzwald” schlieBt den Immissionsschutz und den Sichtschutz
ein. Mit der Festsetzung des Erhalts dieses Waldstreifens und der Funktion "Schutzwald” im Bebau-
ungsplan wird zur L&rmminderung fiir das Campingplatzgebiet beigetragen.

Flr den betreffenden Strallenabschnilt besteht bereits eine Geschwindigkeitshegrenzung auf 60 km/h.
Damit wird der Emissionspegel gemindert.

Ausgehend von der bestehenden Situation des Campingplatzes wird davon ausgegangen, daf mit der
Einhaltung eines Abstandes von 150 m zur Bundesstrale aus dem Verkehr keine die Erholungsfunkiion
des Plangebietes beeintrdchtigenden Ldrmimmissionen zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Einhallung von Mindestabstanden zwischen Campingplatznutzung und gewerblicher
Nutzung besteht derzeit am Siidwestrand des Campingplatzes eine nicht befriedigende Situation.

Die (planungsrechtlich nicht gesicherte) Nutzung von Fldchen fiir Standpldtze von Zelten, Wohnwagen
etc. erfolgt bis zu der als Notausfahrt des Betriebsgeldndes genutzten Strale, z.T. auch noch dariiber
hinaus. Damit wird teilweise ein Abstand von 100 m zwischen Standpldtzen und Grenze des Betriebsge-
landes deutlich unterschritien. Unmittelbare Konflikie sind daraus bisher nicht erwachsen. Dies diirfte
auch darauf zuriickzufiihren sein, daR seitens der Campingplatzbetreiber Klarheit dariiber besteht, da
es sich beim Campingplatz um eine "heranriickende Bebauung" handelt, da die Nutzung des Betriebsge-
landes bereits von Einrichtung des Campingplatzes bestand.



Eine planerische Festschreibung dieser Situation soll und kann jedoch nicht erfolgen. Als Grenze des
Campingplatzgebietes wurde deshalb die bestehende (Not)ausfahrtstrale im Bebauungsplan festge-
setzt. Die Fliche zwischen StraRe und Betriebsgeldnde wird zur Sicherung des Waldbestandes im Be-
bauungsplan als "Wald", in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde mit der Funktion "Schutzwald”
ausgewiesen. Die minimale Breite des Waldstreifens betragt 100 m.

GemaR dem Hauptbetriebsplan des Sand- und Kieswerkes befinden sich auf dem an den Campingplatz
angrenzenden Teil des Bergwerksgelandes als Tagesanlagen eine Siebanlage und eine Brecheranlage
zur Aufbereitung von Bauschutt. Gem#R Rahmenbetriebsplan ist die Betriebszeit von Montag bis Freitag
von 06.00 Uhr bis 18.00 Uhr und samstags von 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr beschrénkt. Betriebsiibliche
Arbeitszeiten sind Montag bis Freitag von 06.30 Uhr bis 15.30 Uhr. Die dariiber hinaus zuldssigen Be-
triebszeiten werden nur in seltenen Ausnahmefillen genutzt. Die Bewertung hinsichtlich moglicher
Larmbelastungen kann sich deshalb auf die Tageswerte beschrénken.

Zur Ermittlung der Larmbelastungen auf dem Betriebsgeldnde wurden 1995 auf Veranlassung der Berg-
bau - Berufsgenossenschaft auf dem Betriebsgeldnde Larmmessungen vorgenommen. Die ermittelten
Angaben wurden der Gemeinde durch die Firma Mattigka zur Verfiigung gestellt. Die Lage der Haupte-
missionsquellen und die Abstdnde zum Campingplatzgebiet sind in der Textkarte Seite 19 dargestelit.
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Die L&rmmessungen wurden am 31. Oktober 1995 durch das Biiro Breul und Kjaer vorgenommen. Von
den ermittelten Werten sind folgende Daten fiir die Beurteilung der Immissionslage des geplanten Cam-
pingplatzes von Bedeutung:

Siebanlage: Leq 10 m Entfernung 82,9dB
20 m Entfernung 76,2 dB
Brecheranlage L,eq an der Anlage 88,3dB
10 m Entfernung 79,7 dB

Beide Anlagen werden nur zeitweilig betrieben. Ein gleichzeitiger Betrieb ist dabei aus betrieblichen/
technologischen Griinden weitgehend ausgeschlossen. Die Bewertung erfolgt deshalb fiir beide Emissi-
onsquellen getrennt voneinander.

a) Siebanlage:

Die Siebanlage befindet sich auf dem Betriebsgeldnde in einem Abstand von ca. 70 m von der Grund-
stiicksgrenze. Somit besteht insgesamt ein Abstand von 160 m bis zur Grenze des Campingplatzgebie-
tes.

Aus den Messungen ergibt sich, daB von einer L&rmminderung von ca. 6 dB bei Verdopplung des Ab-
standes ausgegangen werden kann. Auf dem Betriebsgeldnde befinden sich keine wesentlichen Hinder-
nisse, sodaf hier von einer freien, ungehinderten LArmausbreitung ausgegangen werden kann.

Bei einem Ausgangswert von rund 76 dB in einer Entfernung von 20 m von der Siebanlage ergibt sich
aus der Uberschldgigen Berechnung filr eine Entfernung von 160 m ein Ld&rmpegel von ca. 58 dB. Bei
einem geschlossenen Waldbestand kann zuséatzlich von einer Abnahme des Lédrmpegels von 6 dB auf
einer Tiefe von 100 m ausgegangen werden. Somit wird ein Wert von ca. 52 dB erreicht und der Richt-
wert fir Campingplatze tags um 3 dB unterschritten.

b) Brecheranlage

Die Brecheranlage befindet sich in einem Abstand von 120 m zur Grundstiicksgrenze. Der vorliegende
MeBwert fiir eine Entfernung von 10 m vom Brecher liegt mit 79,7 dB deutlich unter dem Wert der Sie-
banlage. Die Mindestentfernung zum Campingplatz betrégt derzeit ca. 210 m und vergréBert sich nach
den Festsetzungen des B-Planes bei Berlicksichtigung der Ausweisung einer Griinfliche auf ca. 280 m:
Der Abstand ist mit 50 m noch deutlich gréRer als der Abstand der Siebanlage. Die aus dem Betrieb der
Brecheranlage zu erwartenden Schallimmissionen liegen somit noch unter denen der Siebanlagen und
lassen damit in jedem Fall eine Unterschreitung des Richtwertes fiir Campingplatze erwarlen.

Als weitere Ldrmemiltenten sind insbesondere die eingesetzten Radlader fur das Umsetzen und Beladen
von Sand und Kies zu benennen. In den Betriebsplanunterlagen werden Larmpegel von 53 bis 567 dB an-
gegeben. Damit liegen diese Werte um mehr als 10 dB unter denen der 0.g. Anlagen.

Der Gesamtschallpegel aus der Uberlagerung der einzelnen Emissionsquellen wird deshalb nur in gerin-
gem MaBe (< 1 dB) erh6ht. Die daraus resultierenden Larmimissionen im Campingplatzgebiet werden zu
keinen Uberschreitungen der Richtwerte fiihren.

Der Lkw-Verkehr auf dem Betriebsgelénde [3uft grundsatzlich tber die Hauptzufahrt von der B-179. Lkw
befahren das Belriebsgelande zum Be- und Entiaden.

Die zusétzliche Ausfahrt auf der Nordostseite des Betriebsgeléndes dient in Ausnahmesituationen als
Ausfahrt fir Lkw. Abstandserfordernissen lassen sich deshalb aus unserer Sicht aus dem gelegentlichen
Lkw-Verkehr nicht ableiten. Als Zufahrt fiir den Campingplatz wird diese Strale nicht vorgesehen. Kon-
flikte aus einem Begegnungsverkehr von Lkw und Pkw von Campern sind dadurch ausgeschlossen.

Zur Vermeidung unmittelbarer Beeintrdchtigungen des Campingplatzgebietes bei Nutzung der StraBe
durch Betriebsfahrzeuge wird entlang dieser StraBe auf einer Breite von 30 m eine Griinflaiche mit der
Zweckbestimmung fiir Sportanlagen, bzw. eine Fliche fir die Abfallentsorgung ausgewiesen. Fiir die
sensibleren Nutzungen des Campingplalzes mit den Standplatzen fiir Zelte etc. wird somit ein zusétzli-
cher Sicherheitsabstand hergestellt, um mdgliche Konflikte weitgehend auszuschlieBen.
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Damit wird auch der Gesamtabstand zwischen Betriebsgeldnde und Campingplatzgebiet vergréRert. Die
oben ermittelten zu erwartenden Immissionen im Campingplatzgebiet reduzieren sich dadurch gegen-
Uber den oben errechneten Werten noch weiter.

Larmimmissionen werden im Plangebiet auch durch den Motorbootverkehr auf dem Hélzernen See ver-
ursacht. Konkrete Angaben zu den Emissionswerten liegen nicht vor, Jedoch muB in der Sommersaison
mit spiirbaren La&rmemissionen gerechnet werden.

Fiir die Beurteilung der Situation auf dem Campingplatz muR allerdings die Spezifik des Platzes beach-
tet werden, die in der Kombination von Camping und Wassersport liegt. Derzeit sind ca. ein Drittel der
Dauercamper selbst Besitzer von Motorbooten. Fir diese liegt der Erholungsnutzen gerade in der Ndhe
zum Gewasser und der Moglichkeit zum Wasserwandern. Auch mit der weiteren Entwicklung des Cam-
pingplatzes wird die Beibehaltung der Kombination von Camping und Bootstourismus angestrebt. Unab-
hiéngig von den vom Motorbootverkehr ausgehenden Larmbelastungen ist der Campingplatz entspre-
chend seiner Zielstellung an die Uferndhe gebunden. Dieser Belang wird seitens der Gemeinde als vor-
dringliches Planungsziel bewertet.

Gem4DB der Forderung des BbgNatSchG wird im Bebauungsplan den Riickbau bestehender Standplétze
im 50 m Uferstreifen festgesetzt. Dadurch wird gleichzeitig gesichert, daR sich im Campingplatzgebiet
gegeniiber der derzeitigen Situation mit Standplétzen bis unmittelbar an die Uferbdschung die L&rmim-
missionen aus dem Bootsverkehr verringern werden.

Als weiteres Problem hinsichtlich méglicher Immissionen im Campingplatzgebiet sind die Staubemissio-
nen aus dem Betriebsgeldnde der Firma Mattigka zu beriicksichtigen.

Aus der bestehende Situation der benachbarten Nutzungen haben sich bisher keine Konflikte ergeben.
Dies wird als Beleg daflir gewertet, daB kein nennenswerter Staubeintrag aus dem Betriebsgelédnde in
das Campingplatzgebiet erfolgt.

Nachfolgend wird eine ndhere Betrachtung der Gegebenheiten vorgenommen, die diese Erfahrungs-
werte belegen.

Nach den Betriebsplanunterlagen erfolgt die Lagerung von Kies und Sand im Hafengeldnde zu Um-
schlagzwecken in erdfeuchtem Zustand. Daraus resultieren nur geringfugige Staubemissionen.

VVon groRerer Relevanz dirfte die Lagerung und Verarbeitung von Baustoffrecyclingmaterial sein.
Zwischen den Lagerplatzen und der Grenze des Campingplatzgebietes besteht ein Mindestabstand von
280 m, davon sind ca. 100 m Wald.

Das Betriebsgelénde befindet sich siidlich des Campingplatzes. Bei den vorherrschenden Hauptwindrich-
tungen West (NW bis SW) und Ost (SO bis NO) ergibt sich insgesamt durch die Staubausbreitung fir
das Campingplatzgebiet keine wesentliche Beeintrdchtigung. Die Tatsache, daR sich ein 100 m breiter
Waldstreifen zwischen Staubquelle und Campingplatzgebiet befindet, tragt zusatzlich zu einer
Reduzierung von Staubimmissionen v.a. bei (seltener) Stidwindlage bei.

Seitens der Gemeinde wird unter Beriicksichtigung dieser drtlichen Gegebenheiten davon ausgegangen,
dalk mit der VergréRerung des Abstandes des eigentlichen Campingplatzgebietes gegeniiber dem der-
zeitigen Bestand den Belangen des Immissionsschutzes in hinreichendem MaBe Rechnung getragen
wird,

Die vorliegenden Angaben zu den zu erwartenden Belastungen lassen keine Uberschreitungen von
Richtwerten erwarten.

Seitens des Amtes fiir Immissionsschutz vorgebrachte Bedenken, daf der Abstand zwischen der Stell-
platzanlage fiir die Kfz der Badeg&ste und benachbarter Fldche fiir Camping zu Beeintrachtigungen der
Erholungsnutzung fiihren konnte, werden durch die Gemeinde nicht geteilt.

Auf einer Breite von 5 m erfolgt eine Schutzpflanzung. Die daran angrenzenden Fldchen sind als Stand-
platze fur Wohnmobile/Caravans ausgewiesen und sollen ausschlieBlich fiir Kurzzeitgaste zur Verfiigung
stehen. Touristen mit Wohnmobilen halten sich nur kurze Zeit auf dem Platz auf. Der Kfz-Verkehr auf
der Stellplatzanlage fir die Badegéste konzentriert sich auf die spiten Vormittagsstunden und den Nach-
mittag, sodaR erhebliche Belastungen nicht erwartet werden.



5.5 Festsetzungen, die dem Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt dienen

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wurden fir die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbun-
denen Eingriffe in den Naturhaushalt in einem eigensténdigen Grinordnungsplan erarbeitet und begriin-
det. Der Griinordnungsplan ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

Die untere Naturschutzbehsrde wurde als Fachbehérde an der Aufstellung des Griinordnungsplanes be-
teiligt und hat mit der Stellungnahme vom 17.11.1998 dem Griinordnungsplan zugestimmt.

Mit den vorgenommenen Planidnderungen, insbesondere dem Wegfall des Ferienhausgebietes reduzie-
ren sich die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in den Naturhaushalt. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanz verbessert sich dadurch insgesamt. Die ausgewiesenen KompensationsmaRnahmen werden im we-
sentlichen unverindert beibehalten. Lediglich die im B-Plan in der Fassung von November 1998 inner-
halb des Ferienhausgebietes ausgewiesene Flache zum Erhalt von Baumen und Strduchern entfallt.
Diese Fliche wird neu als Campingplatzgebiet festgesetzi. Damit gilt das im Griinordnungsplan allge-
mein festgesetzte Gebot zum Erhalt von Einzelbdumen auf der Gesamtfldche, um den Waldcharakter zu
wahren. Auswirkungen auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz entstehen deshalb nicht.

Die nach § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan zuléssigen Festsetzungen des Grilnordnungsplanes wur-
den als texiliche bzw. zeichnerische Darstellungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Wichtiges Ziel ist die Minderung der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe. Der Waldcharakter des
Gebietes soll deshalb auch bei Erweiterung des Campingplatzes erhalten werden. Dies wird durch Fest-
setzung von Flichen zum Erhalt von Bdumen und Strauchern und durch textliche Festsetzungen zum
Erhalt von Bdumen im gesamten Plangebiet gesichert.

Zur Verbesserung der Struktur des Gehdlzbestandes wurden Festsetzungen zur Neuanpflanzung von
Laubgehélzen getroffen. Dies dient sowohl der Verbesserung des Erholungscharaklers des Gebietes, als
auch dem Naturhaushalt.

Festsetzung von Griinflachen

Alle in der Planzeichung dargestellten Griinflichen werden als private Griinflichen festgesetzi. Dies ent-
spricht der Zielstellung, die gesamte Bewirtschaftung durch einen kommerziellen Betreiber des Cam-
pingplatzes vorzunehmen.

Die Festsetzung von Griinflichen mit der Zweckbestimmung fiir Spiel- und Sportanlagen, als Badeplétze
und als Parkanlage erfolgt dabei insbesondere unter gestalterischen Aspekten. Die flachenméBige Glie-
derung folgt dabei v.a. den Belangen der Wahrung giinstiger Bedingungen fiir die Erholung aller Nutzer
des Platzes.

Die bestehende Badestelle am Nordrand des Plangebietes wird erweitert und soll als bewirtschaftete Ba-
destelle entwickelt werden. Derzeit bestehende Probleme bei der Nutzung der Badestelle durch fehlende
Stellplétze fur Kfz werden durch die Ausweisung einer eigenstédndigen Stellplatzanlage fiir die Besucher
der Badestelle geldst.

Eine zusétzliche Badestelle speziell fiir die Camper wird im Zenirum des Gebietes angelegt. Die derzeit
bestehende Praxis des Badens entlang des gesamten Uferstreifens soll dadurch abgeldst und eine Ent-
lastung des Ufers des Hélzernen Sees erreicht werden.

Festsetzungen zum Uferstreifen

Der Uferstreifen wird nach MaRgabe des Griinordnungsplanes sowohl als Flache fur Wald, als auch als
Flache fiir den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
Zielstellung ist es, den Uferstreifen der allgemeinen Erholungsnutzung wieder zugénglich zu machen. Als
Waldfunktion wurde deshalb in Abstimmung mit dem Forstamt "Erholungswald" festgesetzt. Damit
sind die Voraussetzungen dafiir gegeben, dal entsprechende Gestaltungsmainahmen fiir die Entwick-
lung der Erholungsfunktion durchgefiihrt werden kénnen.

Gleichzeitig soll gesichert werden, daB v.a. Teile des Steilufers durch enisprechende MaRnahmen so
gestaltet werden, daR ihre ungestérte natiirliche Entwicklung wieder ermdglicht wird.

Dazu ist vorgesehen, einen FuBwanderweg oberhalb der Uferbdschung neu anzulegen. Dadurch soll
gesichert werden, dal der Uferstreifen fir die Erholungssuchenden zugénglich gemacht wird, ohne dal
das Ufer dadurch unmittelbar zerstért wird. In Abstimmung mit der unteren Forstbehorde soll innerhalb
der Ausweisung "Erholungswald" der Wanderweg als Waldweg angelegt werden. Waldwege sind gemab
§ 2 LWaldG Bbg Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes. Damit wird auch gewdhrleistet, dalk die of-
fentliche Zugénglichkeit des Wanderweges auf der Grundlage von § 19 LWaldG unabhé&ngig von den



Eigentumsverhiltnissen gewdéhrleistet wird. Eine konkrete Trasse flir den Wanderweg wird im Bebau'-
ungsplan nicht mehr festgesetzt, da mit der Festsetzung als Wald auch die Waldwege erfaBt sind. Die
Trasse soll jedoch oberhalb des Steilufers verlaufen, um den Uferbereich zu schonen. Eine Abstim-
mung dazu ist vor der Ausfiihrung mit der unteren Forstbehorde vorzunehmen. Die Anforderungen zum
Bau und zur Unterhaltung der Waldwegen gemaR § 15 LWaldG sind zu beriicksichtigen.

Fiir die ausgewiesene Fldche fur den Schutz, die Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft wird festgesetzt, dag MaRnahmen zur Wiederherstellung der natirlichen Waldfunktionen sowie
zur Renaturierung und zum Schutz des Ufers durchzufithren sind.

Im Einzelnen gelten folgende Manahmen fiir den Uferstreifen:

(1) Die bestehenden Standplatze sind zurlickzubauen und zu renaturieren.

(2) Die bestehenden Wege im Uferstreifen sind fiir den allgemeinen Fahrzeugverkehr zu sperren.

(3) Vorhandene Einzelstege und Bootsliegeplétze sind nach Fertigstellung von Gemeinschaftssteganla-
gen zuriickzubauen.

(4) Bei Neuanpflanzung von Gehdélzen sind die Vorgaben der Pflanzenlisten dieses Planes zu be-
riicksichligen.

Weitergehende, planungsrechtlich im Bebauungsplan nicht festsetzungsféhige Vorgaben sind im
Griinordungsplan im Punkt 4.2.2.1 unter “M1” ausgearbeitet worden. Da diese fur die Bewaltigung der
Eingriffsregelung besonders bedeutsam sind, wurde im stadiebaulichen Vertrag der Gemeinde mit der
Campinggesellschaft im § 4 Abs. 1 die Verpflichtung der Campingesellschaft zur Durchfiihrung der
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gemaR des Kapitels 4 des Griinordnungsplanes vereinbart. Damit
wird gesichert, daR die konkreten inhaltlichen Zielsetzungen des Fachplanmes gemafl der allgemeinen
Vorgaben des Bebauungsplanes umgesetzt werden.

Die grundsétzlichen Regelungen sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung der bisher als Camping-
platz genutzten Flachen im Uferstreifen als “Fléache fir Wald” getroffen worden. Damit sind die recht-
lichen Voraussetzungen fiir den Riickbau der Anlagen im Uferstreifen gegeben.

Nicht umfassend geregelt werden kann im Bebauungsplan die angestrebte Renaturierung von Teilen des
Uferstreifens, da das Gewisser iiberwiegend zur Gemarkung Klein Kéris gehort. Die wesentlichste MaR-
gabe besteht im Riickbau der vorhandenen Einzelstege und -liegepléize fiir Sportboote. Der Riickbau
dieser Anlagen wurde im Zusammenhang mit dem Neubau von zwei Gemeinschaftssteganlagen im
Frilhjahr 2000 durch die Campinggesellschaft bereits realisiert.

Landseilig werden mit dem Bebauungsplan die notwendigen Belange der Zuwegung zu den Steganlagen
sowie der Ver- und Entsorgungsmadglichkeiten beriicksichtigt.

Flachen fiir Wald an der B 179

Wichtige Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind die in das Plangebiet einbezogenen
Waldflachen entlang der B 179 sowie der Abstandsfldche zu den siidlich angrenzenden Gewerbeflachen.
Im Griinordnungsplan wird die Flache als Schutzwald und fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgeschlagen. Die vorgesehenen Malnahmen betreffen
die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern zum Waldumbau und die Entwicklung der Flache zu ej-
nem Mischwald. Da gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 eine Festselzung von Anpflanzungen oder Pflanzbindun-
gen fur Wald nicht zul&ssig ist, wird im Bebauungsplan diese Flache nur als "Flache fir Wald" ausgewie-
sen. Damit wird die Flachennutzung klar festgesetzt. Die Realisierung der im Grinordnungsplan
vorgesehenen MaRnahmen zur Entwicklung der Flache zu einem Mischwald sall im ErschlieBungs-
vertrag zwischen der Gemeinde Grabendorf und der Campinggesellschaft Dubrow mbH geregelt werden.
Dariiber hinaus besteht eine Abstimmung mit der zustandigen unteren Forstbehdrde dariiber, daB die
vorgeschlagenen waldbaulichen Malnahmen auf diesen Flachen als AusgleichsmaBnahmen fiir die er-
forderliche Waldumwandlung vorgesehen werden kdnnen.

Ebenfalls im Bebauungsplan nicht fesisetzungsfahig sind der als Ersatzmafinahme vorgeschlagene
Riickbau des Campingplatzes D64 "Schmdldesee" sowie die vorgeschlagenen zeitlichen Festsetzungen
fur die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen. Grundsétzliche Verpflichtungen ergeben sich fiir die Dubrow
Campinggesellschaft aus dem Pachtvertrag mit der TLG. Im Pachtvertrag sind die Auflagen zum Riick-
bau des Plaizes bis zum Jahr 2002 enthalten. Zur weiteren rechtlichen Absicherung wird eine vertragli-
che Vereinbarung zwischen Gemeinde, Dubrow Campinggesellschaft und TLG zur verbindlichen Rege-
lung der KompensationsmaRnahme angestrebt.
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Waldumwandlung nach § 8 LWaldG Brandenburg

Einer gesonderten Regelung bedarf die fir die Umsetzung des Bebauungsplanes erforderliche Umwand-
lung von Wald in eine andere Nutzungsart nach § 8 LWaldG. Dazu wird vom Vorhabentrager, der
beabsichtigt die Flachen k#uflich zu erwerben, ein gesonderter Antrag auf Waldumwandlung gestellt. Da
der Ausbau des Platzes in Etappen iiber mehrere Jahre vorgesehen ist, kann auch die Waldum- wand-
lung in Etappen erfolgen. Geeignete Flachen fir den Ausgleich fir die Waldumwandlung sind im
Plangebiet mit den ausgewiesenen Flachen filr Wald und durch Riickbau des Campingplatzes D64
"Schmdldesee” vorhanden. Eine grundsétzliche Abstimmung wurde dazu mit der unteren Forstbehdrde
getroffen. Inwieweit zusitzlich zu den im Grinordnungsplan vorgeschlagenen Ausgleichsmanahmen
fur die Waldumwandlung weitere MaRnahmen durchzufiihren sind, obliegt der Entscheidung der unteren
Forsibehérde. Im Umfeld des Campingplatzes sind weitere fiir waldbauliche MaBnahmen geeignete
Flachen vorhanden.

Die forstliche Entbehrlichkeit der Waldfl4chen fiit die Erweiterung des Campingplatzes wurde durch das
MLUR gegeniiber der Campinggeselischaftz mit Schreiben vom 30.11.1999 mitgeteilit.

6 Auswirkungen der Planung
6.1 Auswirkungen auf die Siedlungsstruktur

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird die Eniwicklung eines bestehenden Campingplatzes
nach modernen Gesichtspunkten erméglicht. Bisher bestehende, die allgemeine Erholungsnutzung der
Landschaft beeintrdchtigende Nutzungen der Uferzone des Holzernen Sees kénnen damit schrittweise
verringert werden.

Wegen der Lage im AuRenbereich wird die eigentliche Siedlungsstruktur der Gemeinde durch die Pla-
nung nicht unmitielbar beriihrt. Mit dem Bebauungsplan werden Voraussetzungen dafiir geschaffen, dal
die vorgesehenen Konzentration der Campingnutzung auf diesen Standort realisiert werden kann.

Die verkehrsmiBige Anbindung beriihrt das Siedlungsgebiet von Grabendorf nicht. Mittelbar bertihrt wird
der Ortsteil Neubriick der Gemeinde GroR Koris. Negative Auswirkungen durch die Planung sind jedoch
fiir Neubriick nicht zu erwarten, da das Plangebiet auch von Neubriick rAumlich getrennt ist. Der Verkehr
der B179 durch Neubriick wird durch den Campingplatz nur geringfiigig beeinfludt werden.

6.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sowie erforderliche Aussagen zur Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach
§ 8a BNatSchG werden in einem eigenstandigen Griinordnungsplan dargelegt.

Es wird der Nachweis erbrachti, dat mit Realisierung der vorgeschlagenen Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen die unvermeidbaren Eingriffe in den Naturhaushalt im wesentlichen kompensiert werden kén-
nen. Mit den vorgenommenen Plan&nderungen, insbesondere dem Wegfall der Ausweisung eines Feri-
enhausgebieles reduzieren sich die Eingriffe in den Naturhaushalt gegeniiber der Planfassung von No-
vember 1998.

Durch die Ubernahme der Festsetzungen des Grilnordnungsplanes in den Bebauungsplan erhalten die
MaRnahmen mit dem Satzungsbeschluf der Gemeinde rechtliche Verbindlichkeit.

Die Realisierung der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen hat im vorliegenden Fall durch
den Vorhabentréger zu erfolgen und ist im stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde und Camping-
gesellschaft Dubrow mbH abzusichern.

Der als KompensationsmaBnahme fiir die Erweiterung des D61 ausgewiesene Riickbau des Camping-
platzes D64 am Schmdldesee und die planungsrechtlich nicht festsetzbaren waldbaulichen Ma3nahmen
fir die im Bebauungsplan als Wald festgesetzten Flachen sind durch Regelungen im stidtebaulichen
Vertrag der Gemeinde mit der Campinggesellschaft Dubrow mbH rechtlich abgesichert.
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7 Fldchen und grobe Kostenschitzung

Aus den Festsetzungen des Entwurfs des Bebauungsplanes ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Gesamtfliche Plangebiet 29,60 ha
Davon entfallen auf Fléchen flr Wald 11.55 ha
Sondergebiet Erholung gesamt 18,05 ha
davon entfallen auf:
- Griinflachen, Flachen mit Pflanzbindungen: 1,60 ha
- Verkehrsflachen 2,00 ha
- Flachen fir Gemeinschaftstellplatze,

Betriebshof, Versorgungsanlagen 0,50 ha
- Campingplatzgebiet 13,45 ha

Uberbaubare Grundflichen:

1 Gaststitte 400 m?
4 Sanitdrgebdude 4 180 m? 720 m?
1 Rezeplions-/Verwaltungsgebédude 250 m?
1 Mehrzweckgebadude 250 m?
1 Kegelbahn 200 m?
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen 400 m?
tiberbaubare Grundflachen gesamt; 2220 m?

Grobe Kostenschatzung

ErschlieBungskosten ca. 3,0 Mio. DM
(einschlieBlich Anbindung an zentrale Abwasserentsorgung)
Baukosteninvestitionen ca. 3,5 Mio. DM
Gesamtkosten ca. 6,5 Mio. DM
8 MaBnahmen zur Planverwirklichung

Die Campinggesellschaft ist derzeit noch Pachter der betroffenen Flachen. Es besteht ein langfristiger
Pachivertrag mit Verkaufsoption. Es ist beabsichtigt die Fldchen vor Beginn der Investitionen k&uflich zu
erwerben. Die Verkaufsverhandlungen werden derzeit durchgefiihrt.

Die Bodenordnung wird auf privatrechtlicher Grundlage durch die Campinggeselischaft Dubrow mbH
durchgefiihrt.

Die ErschlieBung des Plangebietes wird {iber einen ErschlieBungsvertrag zwischen der Gemeinde und
dem Investor gesichert. Es ist vorgesehen im stédtebaulichen Vertrag auch die Realisierung der im Be-
bauungsplan, sowie im Griinordnungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmatnahmen vertraglich
an die Campinggesellschaft Dubrow mbH zu tibertragen.

Samtliche ErschlieBungsanlagen innerhalb des Plangebietes bleiben Eigentum der Campinggesellschaft.
Es ist keine Gffentliche Widmung von Verkehrsflichen oder Griinanlagen des Campingplatzgebietes vor-
gesehen. Fur die Gemeinde entstehen somit keine zusétzlichen Unterhaltungspflichten.
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Bebauungsplan ,,Campingplatz am Hilzernen See* der Gemeinde Gribendorf
Ihr Schreiben vom 20.02.2001; Posteingang: 21.02.2001

Genehmigung

GemaB § 10 Abs. 2 BauGB genehmige ich hiermit die von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Grébendorf am 26.09.2000 beschlossene Satzung iber den Bebauungsplan , Campingplatz am
Holzernen See™.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid konnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe schriftlich oder zur
Niederschrift bei der im Briefkopf genannten Behorde Widerspruch erheben. Sollte die Frist durch
das Verschulden eines von Ihnen Bevollméichtigten versdumt werden, so wiirde dessen Verschulden

Thnen zugerechnet.
Hinweis:

Die Vorschriften zur Einreichung von Unterlagen flir Bauleitpldne und Satzungen zur Anzeige bzw.
Genehmigung bei der hoheren Verwaltungsbehérde - Antragsunterlagenerlass- (Runderlass Nr.
23/1/1999 des Ministeriums fur Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom 12. August 1999;
veroffentlicht im Amtsblatt fir Brandenburg- Nr. 40 vom 5. Oktober 1999) sind einzuhalten.



Insbesondere bitte ich Sie, mir das In- Kraft- Treten unverziiglich mitzuteilen und der unteren
Bauaufsichtsbehorde ein ausgefertigtes Exemplar mit dem Vermerk wber die Inkrafitretung
zusammen mit der Begriindung zu iibergeben.

Im Auftrag

"B £5.4.04

(Brockhaus)

Anlagen: Antragsunterlagen , 2-fach

v2. Kopie an 61.1
3. Kopie an 61.2
v4. Kopie an 63
5. Kopie an 61.4 (SGL)
6. Kopie an 61.4 (Bearbeiter)
7. Austragung Registratur/ z. Vg,

a//"’ﬂ"’ <2 g7 A e 0% o7
(Matthes)



Amt Friedersdorf , 07.05.2001
- Der Amtsdirektor —

Lindenstrafle 14 b

15754 Friedersdorf

& 033767/795-0

Bekanntmachungsanordnung fiir die amtsangehérige Gemeinde Gribendorf

Die Veréffentlichung der Genehmigung des Bebauungsplanes Campingplatz am
Holzernen See wird hiermit angeordnet.

Friedersdorf, den 07. Mai 2001

i

/
]
Habermann

Bekanntmachung

Genehmigung des Bebauungsplanes ,Campingplatz am Holzernen See* der
Gemeinde Grébendorf fiir das Gebiet der Gemarkung Grabendorf Flur 11,
Flurstacke 8/3; 21/1, 78, jeweils anteilig in der Abgrenzung (siehe beiliegende
Anlage)

- im Norden: Fahrbahnmitte des Weges zum Hélzermen See

-im Osten: Gemarkungsgrenze zu Klein Kéris (Uferlinie am Hélzernen See)
-im Stden: Grenze des Betriebsgeldandes Firma Mattigka

- im Westen: Bundesstrafle B 179

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 26.09.2000 als Satzung
beschlossene Bebauungsplan ,,Campingplatz am Hélzernen See* fiir das oben
genannte Gebiet wurde mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom
23. April 2001, Aktenzeichen: 61.4-14/2001 genehmigt.

Der Bebauungsplan , Campingplatz am Hoélzernen See" tritt am Tage der
Verodffentlichung der Genehmigung im Bekanntmachungskasten der Gemeinde
Gréabendorf, Dorfstral3e 7 in Kraft.

Jedermann kann den genehmigten Bebauungsplan und die Begrindung dazu ab
diesem Tage im Bauamt des Amtes Friedersdorf, Bauamt, LindenstraBe 14 b zu
den Dienststunden einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen:

montags von 07.15 - 16.30 Uhr
dienstags von 07.15 - 18.00 Uhr
mittwochs von 07.15 — 16.00 Uhr
donnerstags von 07.15 - 17.00 Uhr

freitags von 07.15 - 12.00 Uhr



Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 Baugesetzbuch (BauGB)
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentliber der
Gemeinde geltend gemacht worden ist.

Méngel der Abwéagung sind unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von sieben
Jahren seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend

gemacht worden sind.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll,

darzulegen. (§ 215 Abs. 1 BauGB)

Normenkontrollantrage gegen diese Satzung sind nur innerhalb von zwei Jahren
nach ihrem Inkrafttreten zuldssig.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 (BauGB) tiber die
fristgemé&Be Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in
eine bisherige zulassige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und tber das
Erléschen von Entschidigungsanspriichen wird hingewiesen.

Im Bekanntmachungskasten der Gemeinde Grabendorf, Dorfstrae 7

ausgehangen am: 08.05.2001 durch: %(—-L /_(M \__.a__.

abgenommen am: 25.05,2001 durch: fo, M,
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Anlage zur Bekanntmachungsanordnung der Veroffentlichung der Genehmigung
des Bebauungsplanes "Campingplatz am Hélzernen See"

Im Bekanntmachungskasten der Gemeinde Grabendorf, Dorfstralie 7

ausgehangen am: 08.05.2001 durch: (/( (/((a\\\,_’c,.‘

abgenommen am: 25.05.2001 durch: /{_ ?"7/
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Gemeinde
Spreewald

Landkreis Dahme-

Bebauungsplan
"Campingplatz Holzernar See
g September 2000

1

satzungsausfertigun

DUBROW GmbH

Planverfasser
Unter den Eichen 1

15741 Bestensee
Tel.: 033763-63162
Fax: 033783—63130

MaRstab 1: 1.000

Amtlicher Lageplan vom 27.08.1998

Kartengrundlage:
von Vermessungsburo Schiachter
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1 Verfahrensvermerke:

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 08.07.1998 und 15.17.1998
Die ortsdbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungs-

tafeln vom 37.08.98 bis 16.09.98 und 26.71.98 bis 11.12.98 erfolgt.

Friedersdorf, den Burgermeisterin

31, JAN. 2001

beteiligt worden.

Ve JTde

1 Birgermeisterin

Friedersdorf, den 31 JAR. 2%[]1

3, Zur frihzeitige Burgerbeleiligung gemat § 3 Abs. 1 wurde am 09.77.1998 eine Burgerversammiung
durchgefiihrt, Die Ergebnisse der Burgerbeteiligung Aind in die Planung mit einbezogen worden

{ i
;LI ; Uxmb— (/{’ch_\\,.-\

Friedersdorf, den 31 JAN. 200 Amtgdirektor Burgermeisterin

4, Die Gemeindevertretung hat am 79.77.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung gebilligt
N und zur Auslegung bestimmt.

ledndert | 31, JaN. 2001 ! tor M“ ./_L‘“
lund Friedersdorf, den . ! Amtgdirektor Birgermeisterin

o
L= Bonastr

5. Die von der Planung beriihrten Trager dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.12.98 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden

}

\Zuletzt Mﬂ"{’:" (/L(_c-\\_a\

Friedersdorf, den 3 1 MN znm Amtsdirektor Burgermeisterin

G)

rtikel 6 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes (Planzeichnung, einschliefilich textlicher Festsetzungen und Begrundung)
haben in der Zeit vom 07.72.1998 bis zum 08.01.1999 &ffentlich ausgelegen

- Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Arregungen wahrend der Auslegungsfrist

von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen in der Zeit vom 24.771.7938 bts
14.01.1999 durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsdblich bekanntgemacht worden

71, JA¥. 2001 /é{ﬂ PR SR .
AmtsdiTektor

Friedersdorf, den Burgermeisterin
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregurgen der Burger, der Nachbargemeinden
sowie die Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 21.01.1999 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden. )
Friedersdorf, den 3] JAN mm Amtdgdirektor Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der 6Hentiichen Ausiegung geandert worden. Daher hat der Entwurf
des Bebauungsplanes (Planzeichnung einschliefilich textlicher Festsetzungen und Begrundung) in der Zeit

vom 10.05.1999 bis 11.06.71999 erneut sfentlich ausgelegen. Die ltentiiche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermannn schriftlich oder zur Nieder-
schrift geltend gemacht werden kénnen durch Aushang an den Bekanrtmachungstafeln in der Zeit vom
30.04.1999 bis 14.06.1939 ortsiblich bekanntgemacht worden.

[ét Lﬁ e %@L‘LH

Friedersdorf, den 37, JAN. 200] AmtBdirektor Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Burger, der Nachbargemeimnden
sowie die Stellungnahmen der Trager &Hentlicher Belange am 31.08.1999 gepruft Das Ergebnis Ist mitgeteilt
worden.

V\q (_\, '/Q,a_:-\_,L__

Friedersdorf, den 3" JAN 2001 Amitsdirektor Burgermeisterin
: ! - Vo
DA

Der Bebauungsplan (Planzeichnung, einschliefilich der textlichen Festsetzungen) wurde am &0F Jeo = yon
der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Mq (—-'; C///(_F_\ LQ-“‘—

Friedersdorf, den 31 )AN 21}8'1 Arﬁ' direktor Burgerme:stenn

H *\‘l”‘ 5
Die GenehmEung dieses Bebauungsplanes wurde mit Verfugung der Foheren Verwaltungsbehorde
vomn S8, 07 Az T L0, ik i : Hinweisen erteilt.

/Kca;:/')" 5 SLbrs S e crS CF 7

SEERNEREES, den 5 (Y LT Ry

Die Nebenbestimmungen wurden durch ﬁus tzungsgandecf}de/n Beschiull der Gemeindevertretung
[ isé sind beauht@;;;;[}aﬁ\@?c_i\,e/mit Verfilnung der hoheren Verwaltungsbehorde
§ cmenmen R bestatigt, T

Amlsdirektor Burgerthessterin

Friedersdorf, den ektor |

. sy
treay wa

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Slelle bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu ertellen ist, sind durch
Aushang in der Zeit von 6. 05:6.1. bis 25.05 Jec 7. odsiblizh bekannigemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln

der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs/ 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246a Abs.1 Sa¥? 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. -

Friedersdorf, den




Stéddtebaulicher Vertrag

zwischen
der Gemeinde Gribendorf

vertreten durch den Amtsdirektor des
Amtes Friedersdorf
LindenstraBe 14 b
15754 Friedersdorf
Herm Habermann

im folgenden Gemeinde genannt
und der
Camping-Gesellschaft ,,Dubrow* mbH
Weg zum Holzemen See 2
15741 Grabendorf

vertreten durch den Geschéftsfiihrer
Hern Roberto HeRR

im folgenden Unternehmen genannt

wird folgender stédtebaulicher Vertrag abgeschlossen:

Pridambel

Die Gemeinde und das Unternehmen beabsichtigen zur Sicherung des Erhalts und zur Er-
weiterung des Campingplatzes ,Am Holzemen See* (D 61) alle notwendigen Schritte auf der
Grundlage der Anforderungen der ,Brandenburgischen Camping- und Wochenendhausplatz-
Verordnung® (BbgCWPV) vom 23. Juni 1995 (GVBL. Il S. 480) einzuleiten.

§1
Vertragsgegenstand

Gegenstand dieses Vertrages nach § 11 BauGB sind:

(1) die Erstellung der stadtebaulichen Planung (Bebauungsplan)

(2) die Leistungen zur ErschlieBung des Campingplatzes

(3) die Durchfihrung des Ausgleichs im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB

(4) die Sicherung der gemeindlichen Interessen bei der Umsetzung des Bebauungsplanes

§2
Bauleitplanung
(1) Die Gemeinde ibemimmt die Durchfiilhrung des gesetzlich vorgeschriebenen Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Campingplatz am Hélzemen See*
gemaln § 2 ff. BauGB.

(2) Das Unternehmen verpflichtet sich zur Ubernahme aller Kosten des Planverfahrens.
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Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Camping-Geselischaft ,Dubrow” und der Gemeinde Grabendorf vom ... . ... . 1999

(3) Die Vertragspartner vereinbaren, daf mit der Planung folgendes Ingenieurbiro beauf-
tragt wird: )
Fa.
Dubrow GmbH, Naturschutzmanagement
Unter den Eichen 1
15741 Bestensee

Das Unternehmen schlielt mit dem Planungsbdro einen Planungsvertrag. Die Verantwor-
tung der Gemeinde flir das gesetzlich vorgeschriebene Planverfahren bleibt davon unbe-
rihrt.

§3

MaRnahmen zur Planrealisierung

(1) Das Unternenmen tibemimmt die Planung und Realisierung der ErschlieRung des
Campingplatzgebietes auf eigene Kosten.

(2) Es wird vereinbart, daR alle innerhalb des Campingplatzgebietes ausgewiesenen Ver-
kehrsflachen private Verkehrsfldchen sind. Die Gemeinde nimmt keine &ffentliche Wid-
mung von Verkehrsflachen innerhalb des Campingplatzgebietes vor.

(3) Zur ErschlieBung des Campingplatzes mit Trinkwasser und zur Anbindung an die zen-
trale Abwasserentsorgung sind durch das Unternehmen vertragliche Vereinbarungen mit
dem Wasser- und Abwasserzweckverband Grabendorf/ Gussow zu treffen.

Das Unternehmen verpflichtet sich, mit der Erweiterung des Campingplatzes erst nach
der Sicherung des Anschlusses an die zentrale Abwasserentsorgung zu beginnen.

(4) Zur Gewahrleistung der Versorgung des Plangebietes mit Energie sind notwendige
Vereinbarungen mit den Versorgungsunternenmen durch das Unternehmen in eigener
Verantwortung zu treffen.

(5) Wird fur die Verlegung von Versorgungsleitungen bis zum Plangebiet ein Einbringen in
offentliche Verkehrsfldchen erforderlich, sind die Termine mindestens drei Wochen vor
der Ausfuhrung der Arbeiten mit der Gemeinde/dem Amt abzustimmen. Die Verkehrs-
flachen sind wieder im Ursprungszustand herzustellen. Die Gemeinde oder ein von ihr
beauftragter Dritter sind berechtigt, den Ablauf zu kontrollieren und die unverzigliche
Beseitigung festgesteliter Méangel zu verlangen.

(6) Malknahmen der Bodenordnung werden durch das Unternehmen in eigener Verantwor-
tung und auf eigene Kosten realisiert.

(7) entféllt (auf der Grundlage des Beschlusses Nr. 14/01 vom 31.5.2001 der
Gemeindevertretung Grabendorf: ,Anderung des stadtebaulichen Vertrages zum
Bebauungsplan Campingplatz Hoélzerner See")

(8) Die Gemeinde verpflichtet sich, dem Unternehmen im Rahmen ihrer Méglichkeiten
Unterstitzung bei der Realisierung des Vorhabens zu gewéhren.

(9) Das Unternehmen verpflichtet sich, im Rahmen des Ausbaus des Campingplatzgebietes
geschaffene Arbeitspléatze vorrangig Blrgern der Gemeinde Gréabendorf anzubieten.

Blatt 2 von 4



Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Camping-Gesellschaft ,Dubrow” und der Gemeinde Grdbendorf vom ... . ... . 1999

§4
Sicherung des Ausgleichs nach § 1a BauGB und der
Erholungsvorsorge fiir die Allgemeinheit

(1) Das Unternehmen verpflichtet sich zur Realisierung der im Griinordnungsplan vom
November 1998 im Kapitel 4 ausgearbeiteten Ausgleichs- und Ersatzmanahmen.

Im Rahmen der Wiederherstellung der allgemeinen Zugénglichkeit des Uferstreifens am
Holzernen See verpflichtet sich das Unternehmen zum Ruickbau aller baulichen Anlagen
im Sinne der BbgBO in einem 50-m Bereich von der Uferlinie in einem ersten Teilab-
schnitt bis zum 31.12.2001 und in einem weiteren Teilabschnitt bis zum 31,12,2003.

Die Festlegung dieser Teilabschnitte erfolgt im unter § 3 Abs. 7 genannten Ablaufplan.

(2) Das Untemehmen verpflichtet sich, innerhalb des im Bebauungsplan als Erholungswald
ausgewiesenen Uferstreifens einen Uferweg oberhalb des Steilufers innerhalb von zwei
Jahren nach Abschluf des Riickbaus der Anlagen gemaR § 4 Abs. (2) dieses Vertrages
anzulegen und dauerhaft auf seine Kosten zu unterhalten. Uber die im Bebauungsplan
ausgewiesene ZufahrtsstraBe vom ,Weg zum Hoélzermnen See" zum Erholungswald am
Ufer des Holzemen Sees ist durch das Unternehmen ein der Allgemeinheit zur Verfi-
gung stehender FuRgangerzugang zum Uferstreifen einzurdumen.

(3) Das Unternehmen verpflichtet sich zur Sch[ief&ung des Campingplatzes ,Schméldesee”
(D 64) und zum vollstdndigen Rickbau der vorhandenen Anlagen geméf der Bedingun-
gen des Pachtvertrages mit der BVS.

Als Termin der Schliefung gilt der 31.10.2001 als vereinbart. Solite sich die Errichtung
der fiir die SchlieRung notwendigen Ersatzinvestitionen auf dem Campingplatz "Hélzer-
ner See" aus Grinden verzégern, die nicht aus dem Handeln der Gesellschaft her-
ruhren, hat die Schliefung jedoch spéatestens 2 Jahre nach dem Vorliegen der notwen-
digen Voraussetzungen zum Bau von Ersatzstandplatzen im Umfang der bisherigen
Kapazitdten des Campingplatzes ,Schméldesee” auf dem Campingplatz ,Hbélzemer See"
zu erfolgen.

Im Falle einer SchlieRung nach dem 31.10.2001 hat das Unternehmen die erforderlichen
vertraglichen Vereinbarungen Uber die Verldngerung der Nutzung mit dem Eigentamer
selbst herbeizufuhren.

(4) Gemeinde und Unternehmen vereinbaren, daB die Entwicklung der Badestelle am Nord-
rand des Plangebietes so zu erfolgen hat, daB diese der Aligemeinheit zur Verfigung
steht. Eine Beschrankung der Nutzung auf Besucher des Campingplatzes wird aus-
dricklich ausgeschlossen.

(5) Das Unternehmen wird zum Zeitpunkt der SchlieBung des Campingplatzes ,Huschte-
see" (D66) Ersatzstandplétze bereitstellen. Dazu sind im Jahr 2010 bis zu 150 Stand-
platze, abhangig vom tatsachlichen Bedarf, vorzusehen. Werden bis zum genannten
Zeitraum die Standplatze nicht beansprucht, verliert die Zusage ihre Gultigkeit.

§5
Haftung

Das Unternehmen haftet fur alle Schaden, die der Gemeinde durch die ErschlieBung ent-
stehen. Es stellt die Gemeinde von allen Schadenersatzanspriichen frei und weist eine
ausreichende Haftpflichtversicherung nach.
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Stadtebaulicher Vertrag zwischen der Camping-Gesellschaft , Dubrow* und der Gemeinde Grabendorf vom ... . ... . 1999

§6
SchluBbestimmungen

(1) Vertragsanderungen bedurfen der Schriftform. Nebenabsprachen sind unwirksam.
(2) Die Unwirksamkeit einzelner Vertragsbestandteile beriihrt die Gultigkeit des Ubrigen
Vertragsinhaltes nicht. Unwirksame Bestimmungen sind durch Vereinbarungen zu
ersetzen, die dem urspriinglich Gewollten méglichst nahe kommen.
(3) Gerichtsstand ist das Amtsgericht Kénigs Wusterhausen.
§7
Riicktritt

Die Gemeinde und das Unternehmen sind zum Ricktritt von diesem Vertrag berechtigt,

a) sofern der Bebauungsplan keine Rechtskraft erlangt oder seine Rechtskraft verlieren
sollte,

b) das Unternehmen nicht Eigentimer der fir die Realisierung der Planung erforderiichen
Flachen werden solite.

Friedersdorf, den “‘J’(‘"’ L Grébendorf, den *gg/é/ﬂ'f

Gemeinde Grabendorf

a4 Camping-Gesellschaft
VAN ,:f.f‘fﬁxi!ii«"bm:f:;tnléﬂ:’ff' R
A

<eaf CAMpingplatz-Verwaltung
Ck 1 Grabendort » Weg um Holegrnen See
i SE033763) 65 001 « Fax (D33763) 85 333
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