Satzung zur Abgrenzung und Abrundung

der Im Zusammenhang bebauten Ortstelle
(Abgrenzungs- und Erglinzungsatzung)

filr Gemeinde Kolberg
(Landkrels Dahme - Spreewald)

Satzung gemdiB § 34 Abs. 4 Nr.1 und 3 BauGB

Aufgrund der § 34 Abg.4 Nr.1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141, ber. 1998, $.137), geéindert durch Artikel 12 des Gesstzes vom
27.07.2001 (BGBI. | $.2013) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 27.03.
2003 und mit Genehmigung der htheren Verwaltungsbehtrde vom@ &5, 2003 folgende Satzung
fur die Gemeinde Kolberg erlassen: Az G bf ~Fr) 2o

§ 1 Réumlicher Geltungsbareich

(1) Das Gebist, das innerhalb der in der beigefligten Karte eingezeichneaten, roten Abgren-
zungslinie llegt, wird als der im Zusammenhang bebaute Bersich der Gemeinde Kolberg
(Innenbereich) gemafk § 34 Abs.1 und 2 BauGB festgestellt.

(2) Die Gebiete, die innerhalb der in dieser Karte eingezeichneten, blauen Abgrenzungslinien
liegen, werden als Ergéinzungsfléchen in den Innenbereich einbezogen {(Satzungsgebiste
gemaRk § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB).

(3) Die belgefiigte Karte ist mit ihren zeichnerischen und textlichen Festsetzungen Bestandteil
der Satzung.

§ 2 Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der Genehmigung der
hdheren Verwaltungsbehdrde in Kraft.

Gemeinde Kolberg
Amt Friedersdorf
Lindenstrale 14b
15745 Friedersdorf

Kolberg, den<® 24 2003
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Begriindung
Vorwort

Die Gemeinde Kolberg hat auf der Grundiage der § 34 Abs.4 Nr.1 und 3 des Baugesetzbuches eine
Abgrenzungs- und Ergéinzungssatzung aufgestelit.

Die Abgrenzung des im Zusammenhang besiedelten Bereiches (Innenbereich) sowie der in den Innen-
berelch einbezogenen Aufienbereichsflachen erfolgt auf dem Satzungsdokument mit einer durchge-
henden roten Linie.

Auf der Grundlage des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB (Ergénzung) werden einzelne Au3enbereichs-
flachen in den Im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen. FUr dle einbezogenen Flachen wer-
den in Anwendung des § 34 Abs.4 Satz 3 BauGB einzelne Festsetzungen nach § 8 Abs.1 BauGB ge-
troffen.

Die Zul4ssigkselt von Vorhaben regelt sich im Geltungsbereich der Satzung nach § 34 Abs.1 und 2
BauGB (Eingebot) und nach den weiteren Festsetzungen dieser Satzung.
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1 Stldtebauliche und -planerische Einordnung

Dle Gemeinde Kolberg hat derzeit 318 Einwohner. Die Elnwohnerzahl in der Gemeinde hat sich seit
31.12.1980 um 35 Personen {um 12 %) erhtht. Die Einwohnerzahlerhhung resultlert aus einem posi-
tiven Wanderungssaldo und erfolgte zu etwa gleichem Anteil durch Umwandlung von Wochenend- in
Wohnnutzungen bebauter Grundstiicke und durch bauliche Verdichtung (Bebauung von Baullcken).

Die Gemeinde Kolberg liegt Im Nordosten des heutigen Landkreises Dahme-Spreewald innerhalb des
engeren Verflechtungsraumes Brandenburg-Berlin. Das Mittelzentrum Konigs Wusterhausen — Wildau
ist etwa 17 km, das Kleinzentrum Friedersdorf {Amtssitz) etwa 7 km von Kolberg {Fahrweg) enffernt,
Die Einrichtungen flr den Gemsinbedarf sowle die Versorgungs- und Dienstlelstungseinrichtungen
befinden sich in diesen Orten mit zentralen Funktionen (Schulen, Kirchen, Arzte und Krankenhaus,
Sparkassen und Banken, Einzelhandelseinrichtungen, Tankstellen}. Versorgungsfunktionen der Nah-
bereichsstufe bermnehmen Friedersdorf und Bestenses; Zentrum des Mittelbereiches sind in Funkti-
onsteilung Kénigs Wusterhausen und Wildau.

Kolberg ist verkehrlich Gber Kreisstrafben nach Prieros zur B 246, (ber Gérsdorf nach Storkow und
tber Blossin nach Friedersdorf erschlossen.

Der Siedlungsursprung der Gemeinde liegt am FuRe des Kolberges im Bereich des heutigen Ortsaus-
ganges In Richtung Blossin. Die Besiedelung des Kolberges selbst {des ,Kahlen Berges") begann erst
im 19.Jahrhundert. Sie wurde Anfang des 20.Jahrhunderts auf eine stadteplanerische Grundlage ge-
stellt, die sich in der Flurkarte deutlicher als In den gegenwdrtig tatséichlichen Grundstlicksnutzungen
dokumentiert.

Wegen der Besonderheit der landschaftlichen Lage des Ortes auf einer inselartigen Grundmoréine hat
die Gemeinde Kolberg Bedeutung als Erholungsort, was allerdings wegen der seit 1990 wesentlich
verdnderten Erholungsbeddrfnisse auch mit stdtebaulichen Problemen verbunden ist. Bis 1990 exis-
tierten in Kolberg z.B. eine Vielzahl von Betriebs-Ferfenanlagen, die nach 1890 z.T. aufgelassen wur-
den. Dis Nach- und Umnutzung der aufgelassenen Grundstlcke ist noch nicht abgeschlossen. Die
noch bestehenden unbewirtschafteten Erholungsgrundstiicke belasten im Moment erheblich die Wirt-
schaftlichkeit von dffentlichen Erschlielfungs- bzw. Ausbaumaflnahmen.

Die Gemeinde Kolberg stellt parallel zu dieser Abgrenzungs- und Ergéinzungssatzung ihren ersten
Flachennutzungsplan (FNP) auf. Der FNP ist noch nicht rechiskréftig. Eine Festsetzung von Entwick-
lungsfldchen durch Satzung nach § 34 Abs.4 Nr.2 BauGB (Entwicklungssatzung: Festlegung bebauter
Fl&chen Im Aullenbereich als im Zusammenhang bebaute Ortsteils, wenn die Flachen im Flichennut-
zungsplan als Baufiichen dargestsllt sind) ist erst nach rechtskréftiger Feststellung des FNP mdglich.
Aus heutiger Sicht gibt es aber auch keinen dringenden Bedarf zur satzungsrechtlichen Festsetzung
derartiger Entwicklungsflichen.

Kolberg ist eine Gemeinde ohne zentraldrtliche Funktion (Typ-3-Gemeinde). Gem4Rk Plansatz 1.1.2.
des Landesentwicklungsplanes fur den engeren Verflechtungsraum Brandenburg-Berlin (LEPeV) ist
danach eine Siedlungsentwicklung im Grunde auf den flir Kolberg ausgewiesenen Siedlungsbersich
beschrénkt. Der weitaus Uberwiegende Tell des Kolberger Sledlungsraumes wurde im LEPeV als Sied-
lungsbereich ausgewlesen, weshalb kelne wesentlichen Konflikte zwischen Raum- und Bauleitplanung
zu erwarten sind.

Im LEPeV sind auch Bereiche als Sledlungsfldchen dargestelit, die gegenwdrtig nicht im Zusammen-
hang bebaut und auch nicht frmlich dberplant sind {nérdlicher und siidlicher Anliegerbereich des Flur-
stiicks 419 —Tannenweg-). Im Sldosten des Siedlungsraumes (slidéstlich und dstlich des Rings [Kol-
bergring] und sdlich Unter den Eichen) greift die Freiraumfestsetzung des LEPeV ,mit besonderem
Schutzanspruch” dagegen auch in bebaute Bereiche ein. in diesen Bereichen befindet sich sine aus-
gedehnte Wochenend- {Bungalow-) Siedlung (ehemalige Betriebsferienaniagen), allerdings mit Ge-
b#uden von z.T. einfachster Bauart,
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Mit Ausnahme der Flchen westlich der Prieroser Strake wird dieser Siedlungsbereich durchweg von
.Freiraum mit besonderem Schutzanspruch” eingefasst. Der gesamte umliegende Freiraum Ist als
Landschaftsschutzgebiet .Dahme-Heideseen" geschlitzt. Die Grenze des LSG wird in der Abgren-
zungs- und Ergénzungssatzung nachrichtlich dargestellt (griine Linie). Die fiir den Siedlungsbereich
Kolberg aus dem LSG ausgegrenzte Fliche misst 114 ha.

Woestlich der Prieroser Strale Ist ,,Freiraum mit grofifiichigem Ressourcenschutz” festgesetzt.

Die hiervon betroffenen finf Anliegergrundsticke an der Strale Zum Langen See [nhach Flurkarte:
Schwarzen Weg] (Flurstticke 725, 726, 729, 732, 733) sind dem Frelraum mit groRfiichigem Ressour-
canschutz zugeordnet,

Die Gemeinde verfolgt mit der Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung folgende Ziele:

» die Lenkung der baulichen Entwicklung auf den unbeplanten Innenbereich (§ 16 Abs. 3 und
Abs. 4 sowie § 17 Abs. 7 LEPro |.V.m. § 4 Nr. 3 und 6 BbgLPIG) durch Darstellung der Bau-
landpotentiale bei Klarstellung der Grenzen zum AuRenbereich.

Bei der Kartierung des Geb&udebestandes wihrend der Bearbeitung des Satzungsentwurfes wur-
de auch nach den Nutzungsarten Wohnen und Erholung unterschieden. Dadurch wird deutlich,
dass auf dem Kolberg (sidlich der Dabernack) die Wohngeb#ude (z.B. an der Friedensstrafe, Un-
ter den Eichen, Am Spitzberg, Unter den Fichten, n&rdlicher und 8stlicher Ring, Bergstralle usw.)
s0 zlemlich gleichmé&Rig verteilt in die zahlenm&Rig noch (berwiegende Erholungsbebauung ein-
gestreut sind.

Allein aus den sehr unterschiedlichen Anspriichen von Wohnnutzungen einerseits sowie den Fe-
rien- und Wochenendnutzungen andererseits an den erforderlichen ErschlleBungsgrad (Straflen-
ausbau, Ver- und Entsorgung Gas/Wasser), an sozlale Disnstleistungen und an die Grundversor-
gung mit Waren und Dienstleistungen des téglichen Bedarfs ergeben sich Konfiikte, die auf Dauer
sowohl den Wohn- als auch den Erholungswert einschranken. Perspektlvisch ist wohl eine Gliede-
rung zusammenhéngender Baugebiete in die verschiedenen Nutzungsarten und die stédtebauliche
Entwicklung nach deren jeweiligen spezifischen Bed(irfnissen erforderlich. (Der Entwurf des FI4-
chennutzungsplanes welst als Planungsziel die zukiinfigen Wohnbauflachen aus. Die im Um-
kehrschiul} verbleibenden Flachen des bebauten Bereiches sollten dann der Erholungsnutzung
gewidmet werden. Der FNP welst hier allerdings das Planungsziel ,Fl&chen fur die Forstwirtschaft®
aus.)

e Planungssicherheit fir elne angemessene verkehrliche sowle ver- und entsorgungsseitige 6f-
fentliche ErschlieBung, Der Gemeinde obliegt grundsétzlich dle Aufgabe der ErschlieBung der
bebauten Grundstlicke.

Die ErschlieBungsanlagen sollen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des Ver-
kehrs kostenglinstig hergestellt werden (§ 123 Abs.1, 2 BauGB). Die Gameinde richtet deshalb Ih-
re Planungen und Maftnahmen zur ErschlieBung auf den Geltungsbereich dleser Satzung aus,
zumal das Satzungsgeblet auch einen Mafstab fir den jewsiligen ErschlieBungsumfang (Dimen-
slonierung) bletet. Beispielsweise ist durch dle Satzung dokumentiert, dass bei einer Innenbe-
reichsflache nach dem vorliegenden Entwurf (abzlglich der Verkehrsflachen) von ca. 530.000 m?
auf jeden Einwohner des Ortes statistisch 1.700 m? Baugrundstiicksfliche entfallen, auf eine
.Durchschnitts-Familie" (2,3 Personen) Famillle mithin 4.000 m?, Eine wirtschaftliche ErschlieRung
und Betrelbung der 8ffentlichen Erschliefiungseinrichtungen bedarf allein deshalb einer Verdich-
tung der bestehenden Siedlungsareale.

¢ die Entwicklung des Ortsbildes, Insbesondere die Abgrenzung des Siedlungsrandes.

Schon aus den vorgenannten Zielen ist eine Ober den Einzellfall hinausgehende Siedlungserwelte-
rung Uber die Grenzen des im Zusammenhang bebauten Bereiches hinaus kelne anstrebenswerte
Perspektive. Die Eigenart des Ortsbildes der Gemeinde ergibt sich aus der engen Bindung der
Siedlung an die Gel&ndetopographle des Kolberges. Die Bewahrung dieser landschaftsgepréigten
Siedlungsstruktur und —begrenzung ist deshalb von besonderer Bedeutung.
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s die Erganzung des Innenbereiches, um bauliche Licken Insbesondere an den Haupterschlie-
Rungswegen zu schlieRen,

Aus dem Erfordernls der Siedlungsverdichtung bel glelchzeitiger Begrenzung von Siedlungserwei-
terungen und dem auch In Kolberg natdrlich vorhandenen Bedarf nach unbebauten Baufléichen zur
Elgensntwicklung folgt das Ziel, neues Bauland In den gréfReren ,Baullcken" im erschlosssnen
Gemeindegebiet zur Verfugung zu stellen.

Bereiche, die wegen mangeinder baulicher Umgebungsprégung nicht als Baullicken nach § 34
Abs.1 und 2 bebaubear sind — das sind hier soiche Bereiche, in denen drei oder vier aufeinanderfol-
gende Flurstlicke entlang siner ErschlleBungsstrae unbebaut sind- scllen durch Ergénzungssat-
zung [n den Innenbereich einbezogen werden.

2 Rechtliche Grundlagen der Satzung und Zullissigkeltsmerkmale flir Bauvorhaben

Rechtsgrundlage flr die Abgrenzungssatzung ist das Baugesetzbuch (BauGB), fur die Ergénzungsfla-
chen zusé#tzlich das Gesetz Ober Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) sowie das Branden-
burgische Naturschutzgesetz (BbgNatSchG).

Die Errichtung, Anderung oder Nutzungs#nderung von baullchen Anlagen erfordern im unbeplanten
Bereich regelm#Rig eine bauaufsichtliche Genehmigung. Hierfir gelten hinsichtlich der stadtebaulichen
Zuléssigkeit die §§ 30 bis 37 BauGB. Grundsétzlich wird danach unterschieden in:

s Vorhaben im Geliungsbereich eines Bebauungsplanes (§ 30 BauGB)

Bel Vorhaben im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes richtet sich die Zuldssigkeit eines Vorha-
bens nach den Festsetzungen des Planes. Die Gemelnde Kolberg hat jedoch bislang keine verbindli-
chen Bauleltpline aufgestelit.

« Vorhaben Im unbeplanten Bereich Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34
BauGB) und
s \Vorhaben im Auflenbereich (§ 35 BauGB).

Die unbeplanten Bereiche des Gemeindegebletes werden von § 34 BauGB (Innenberelch) bzw. § 35
BauGB (AuBenbereich) erfasst. Dabei ist der Auftenbereich nicht identisch mit der frelen Landschaft;
vielmehr umfasst der Auflenbereich den gesamten nichtbeplanten Bereich, der nicht Im Zusammen-
hang bebaut ist, d.h. wo die vorhandene Bebauung nicht als Ordnungs- und Regelungsfaktor flr dle

Bebauung bisher nicht bebauter Grundstiicke in Betracht kommt.

§ 34 BauGB kann demnach nur dort Anwendung finden, wo dle vorhandene Bebauung einen stidte-
baulichen Ordnungsfaktor fir zuklnftige Bauvorhaben darstslit. Elne Bebauung nach § 34 BauGB
scheidet dagegen aus, wenn die st&dtebauliche Ordnung wagen der GriiRe der freien Fléche nur durch
Aufstellung eines Bebauungsplanes gewahrt werden kann.

Ein im Zusammenhang bebauter Bereich setzt voraus, dal die vorhandene Bebauung den Eindruck
der Geschlossenheit und Zusammengehdrigkeit erweckt und Ausdruck einer funktionsbedingten, orga-
nischen Sledlungsstruktur ist. Der Babauungszusammenhang erfordert in aller Regel sine tatséchliche
Aufelnanderfolge der Bebauung. Die Ansiedlung mud zudem nach der Zahl der Geb&ude ein gewisses
stddtebauliches Gewicht haben.

Wenn ein solcher im Zusammenhang bebauter Bereich besteht, ist dennoch hufig strittig, wo dieser
endet, beispielsweise wenn die Bebauung nach au3en hin unregelméRig begrenzt ist hinslchtlich der
Nutzungen In der Tiefe der Grundstlcke diffus ausl#uft oder auch wenn im Inneren der Siedlung aus-
gedehnte Flachen liegen, dle unbebaut sind oder aus deren Bebauung sich kein Ordnungs- und Rege-
lungsgehalt fOr neue Vorhaben ablelten l&sst. Um derartige Zweifel zu beseitigen, knnen die Gemain-
den dle Abgrenzung Innenbereich-Aufienbereich durch Satzung klarstellen.

November 2002



Abgrenzungs- und Ergénzungssatzung der Gemeinde Kolberg Selte 6

Dabei soll hervorgehobern werden, dass die Gemeinde bei der Abgrenzung keinen Planungsspielraum
hat: Innen- und AuRenbareich werden nicht durch Antragstellung und kormmunalpolitische Willensbe-
kundungen, sondern allein durch den vorhandenen und im Ortsbild wirksamen baullchen Bestand ,ge-
schaffen. Fir jedes Grundstiick oder jeden Grundstlicksteil, der In die Abgrenzungssatzung einbezo-
gen wird, muss dle Innenbereichsqualitét bereits materiell bestehen. Mit der Abgrenzungssatzung wer-
den also die bestehenden Grenzen des Innenbereichs nur abgebildet. Die Abgrenzungssatzung hat
deshalb auch keine ausschlisRende Wirkung: Grundstlicke oder Teile davon, die Innenbereichsqualltét
besitzen, kénnen nicht durch die Satzung zum Aufenbereichshestandteil erklart werden.

Das férmliche Betelligungsverfahren konzentriert sich also —im Unterschied zu stadiebaulichen Pia-
nungen- hier auf die Frage, ob die Abgrenzung des Innenbereiches bei der Aufstellung der Satzung
grundstiicksbezogen zutreffend beurteilt worden ist.

Aus Grinden der Rechtsklarheit und der Ubersichtlichkeit wird die Begrenzung des Innenbereichs
mdglichst dicht entlang der am weitesten ausgreifenden, aber noch im baulichen Zusammenhang ste-
henden Gebaude geflhrt. Da aber die Bebauung auf den Grundstilcken z.T. stark springt, sind hier
Fehldeutungen nicht ausgeschlossen: Es wird ausdricklich darauf verwiesen, dass die Grenze des
Innenberelchs (im Rahmen der Abgrenzungssatzung) prinzipiell der vorhandenen Bebauungstiefe foigt
und beisplelswelse eine zusitzliche Bebauung im Hinterland eines in den Innenbersich eingecrdnetan
Grundstiickes nicht schon dadurch ermdglicht wird, weil der Verlauf der Grenzlinie gentigend Raum
dafilr bietet. Der Innenbereich erstreckt sich zwar in gewissem Sinnen auch noch auf die hinter dem
Haus gelegene Gartenfldche; dort sind allerdings keine Hauptgeb#ude, sondern nur noch Nebenanla-
gen zuléssig.

MaRgebend sind grundsétzich nur tats&chlich vorhandene Gebéaude, nicht dagegen zwar gensehmigte,
aber noch nicht errichtete Bauvorhaben oder abgerissene Baulichkeiten. Auch Eintragungen in der
Flurkarte wie der Vermerk ,Hofflache" oder Umrisse von Geb#udegrundflichen sind ohne tatséchll-
chen baulichen Bestand unmaigeblich.

Der Innenbereich endet auch unabhéngig vom Verlauf der Grundstlicksgrenzen unmittelbar hinter dem
letzten Haus des im Zusammenhang bebauten Bereiches. Ein Grundstilck, das unmlttelbar en das
letzte vorhandene Gebé#ude des Innenbsereichs anschlleit, z&hlt bereits zum AuRenberelch.

Der Bebauungszusammenhang wird jedoch durch sogenannte Baullicken, d.h. einzelne unbebaute
oder der Bebauung entzogens Grundstiicke nicht unterbrochen, sowseit der Eindruck der Geschlossen-
heit und Zusammengehdrigkeit der Bebauung erhalten blelbt, Etwas anderes gilt wiederum dann, wenn
dle Baulticke so groB Ist, dass die vorhandene Bebauung keinen prégenden Einfluss auf die Bebauung
der Baullicke aus{iben kann {vgl. das zu den Erg&nzungsfldchen gesagte).

Bei der Deklaration der Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Oristeile werden die Grundsitze
zur Einordnung und Beurteilung der Bauvorhaben nach § 34 Abs.1 und 2 BauGB (Zuléssigkeitsmerk-
male) zugrundegelegt:

§ 34 BauGB

(1) Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben zul#ssig, wenn es
sich nach Art und Malk der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsttickfiiche, die
Oberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieRung ge-
sichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse missen gewahrt
bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintréchtigt werden.

{2) Entspricht die Elgenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete, die in der aufgrund
des § 2 Abs. 5 erlassenen Verordnung [Baunutzungsverordnung BauNVO - d.Verf] bezeichnet
sind, beurteilt sich die Zuléssigkelt des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob es nach
der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuléissig wére; auf die nach der Verordnung aus-
nahmsweise zul#issigen Vorhaben ist § 31 Abs. 1 [BauGB - d.Verf.], im Ubrigen § 31 Abs. 2
{BauGB - d.Verf.] entsprechend anzuwenden.
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Die Umwandiung beisplelsweise einer homogenen Waochenendhaussiedlung in ein Wohngebiet oder
eine stéidtebauliche Neuordnung bebauter Bereiche sowie die Umwandlung einer zusammenhéngen-
den Bebauung mit landwirtschaftlichen Nebengeb&uden im Hinterland der Wohngrundsticke In eine

zweite Wohngeb#uderethe sind allein durch Satzung nach § 34 BauGB ebenso nicht mdaglich. Hierzu
besteht in der Regel Planerfordernis.

Im unbeplanten Innenbereich sind Vorhaben entsprechend der tatséchlichen vorhandenen stédtebauli-
chen Situation zul#issig; maBgeblich ist "das Einfligen in die n&here Umgebung” (§ 34 Abs.1 BauGB).

In hamogenen Baugebieten, die den Baugebietstypen der BauNVO entsprechen, ist die BauNVQ hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung anzuwenden. In einem diffus {unelnheitlich) strukturierten Ge-
biet ist ein Vorhaben zuléssig, wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise
und der Grundstiicksfléche, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfigt
und die ErschlieRung gesichert [st. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
missen gewahrt bleiben, das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden,

Ein Vorhaben flgt sich ein, wenn es sich in Jeder Hinsicht innerhalb des aus selner néheren Umge-
bung hervorgehenden Rahmens h&it, Die malRgebsnde néhere Umgebung relcht soweit, wie einerseits
die Umgebung den bodenrechtlichen Charakter des Baugrundstiickes prégt oder doch besinflusst und
andererseits sich die Ausfilhrung des Vorhabens auf dle Umgebung auswirken kann. Der aus der né-
heren Umgebung abzuleltende Rahmen wird durch Art und Mal der baulichen Nutzung, Bauweiss und
uberbaubare Grundstiicksflédche bestimmt. Ein Vorhaben bleibt jedoch unzul#issig, wenn es an der
gebotenen Ricksichtnahme auf die vorhandene Bebauung fehlen I8sst oder ein &ffentlicher Belang
entgegensteht.

Ein Ausgleich von entgegenstehenden Belangen mit positiven anderen Auswirkungen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens nicht zuléssig; eine solche "Abwagung® kommt nur der Gemeinde
bel der f8rmiichen Planung zu {vgl. u.a. Fickert/Fieseler. BauNVO. Kommentar: Kohlhammer 1998;
S.1068).

Was nicht Innenbereich ist, ist AuBenbereich. Liegt ein Grundstick im Aufenbersich, ist es nach § 35
BauGB zu bewerten. Hierbei gibt es .privilegierte” und ,sonstige” Vorhaben. Zu den privilegierten Vor-
haben gehdren u.a. solche, die

einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb,

einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung,

der ¢ffentlichen Versorgung oder einem ortsgebundenen gewerblichen Berieb dienen oder

die wegen ihrer besonderen Anforderungen an die Umgebung nur im AuBenberelch ausgefthrt
werden sollen.

Sie sind zul#ssig, wenn dffentliche Belange nicht entgegenstehen und eine ausreichende ErschlieBung
gesichert ist.

Alle anderen Vorhaben sind sonstige Vorhaben und kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn
ihre Ausfilhrung oder Benutzung éffentliche Belange nicht beeintréchtigt. Die Aufz&hlung in § 35 Abs.3
BauGB macht aber kiar, dass ,sonstige” Vorhaben in der Regel dffentliche Belange immer beeintriich-
tigen, so dass gewdhnlich elne Unzul#ssigkelt des Vorhabens die Folge ist.
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3 Geltungsbereiche, Festsetzungen
3.1 Abgrenzung des unbeplanten Innenbereiches

Die Satzung gem#R § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB (Abgrenzung, Klarsteliung) stellt die Grenzen der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile gem&R § 34 Abs.1 und 2 BauGB (unbeplante Innenbereiche) dekla-
ratorisch durch Zelchnung fest. Textliche Festsetzungen sind fiir Satzungen nach § 34 Abs.4 Nr.1 un-
2uléissig. Es ist fir die Feststellung der (bestehenden) Innenbereichsqualitat unerheblich, welche lan-
des- oder reglonalplanerischen Ziele flr diese Flachen bestehen oder ob der festgestelite Innenbereich
ein Schutzgebiet berlihrt. Fir die Feststellung der den unbeplanten Innenbereichen zugehérigen Fl&-
chen sind allein die in Absatz 2 erléuterten Beurteilungskriterien anzuwenden.

Die im Zusammenhang bebaute Bereich (einschlieltlich der in den Innenbereich ergénzend einbezo-
genen Aukenbereichsgrundstiicke, s.u.) umfasst das in der Zeichnung der Satzung dargestellte Ge-
blet, welches sich innerhalb der eingezeichneten roten Grenzlinie befindet. MaRgeblich flr die Begren-
zung Ist die Innenseite dieser Linle.

Innerhalb des im Zusammenhang bebauten Berelches {Bereich nach § 34 Abs.1 und 2 BauGB) kann
die Gemeinde keine Festsetzungen zur Bebaubarkeit in der Satzung nach § 34 Abs.4 Nr.1 BauGB
treffen. MaRgeblich Ist allein die prégende Umgebungsbhebauung. Die Prégungswirkung der bebauten
Fl&chen wird zwar durch die planmé&fige Siediungsstruktur untersttitzt, Ist aber eingeschrénkt durch die
topografisch bedingte geringe bauliche Auslastung der Grundstiicke (Hanglage) und den siedlungs-
bildpréigenden waldartigen Baumbestand. Scwohl hinsichtlich Art und Mal} der Bebauung als auch
hinsichtlich der Bauwsise ein Malistab fUr die Zuléssigkeit von Vorhaben aus der Jewefligen Umge-
bungsbebauung ableitbar.

BezugsgrdRen fir ein Vorhaben sind dabei die absoluten GréRen von Grundflidche, umgebender Frei-
fidche, Geschosszahl und Gebdudehdhe der pragenden Bebauung. Die relativen Ausnutzungszahlen
GRZ und GFZ durfen fOr dle Beurtellung des Einflgens nur bei etwa gleichgroflen Grundstiicken und
dann auch nur unterstiltzend herangezegen werden (BvVerwG, U. v. 23.03.1994 -4 C 18.92. Rn.7-,
BVerwGE 95, 227 = ZfBR 94, 190 = NVwZ 94, 1006 = DVBI. 84, 702 = UPR 94, 268 = BauR 94, 481 =
BRS 56 Nr.63). Mit dleser Einschrénkung kann auf dem Kolberg als Groborientierung eine GRZ 0,2
festgestellt werden, Im Dorfkern llegt dlese bel etwa 0,5.

Bei den z.T. stark héngigen Grundstticken auf dem Kolberg bestehen erhhte Anforderungen an den
Bodenerosionsschutz, der ortstypisch durch eine waldartige Bepflanzung gewéhrleistet wird.

Zum Innenbereich gehtren auch die erforderlichen Anlagen zur Grundstickserschliefung, insbes. die
innertirtlichen StraBen und Wege. Hierbsi wird darauf hingewiesen, dass nicht alle in der Flurkarte
ausgewlesenen Wegeflurstlicke auch als solche ausgebaut und genutzt sind und umgekehrt einzelne
ErschlieBungswege elngerichtet wurden, dle in der Flurkarte nicht nachvollzishbar sind. in Einzelféllen
z.B. sind die Geb&ude mit Fahrzeugen {Privat-Kfz., Versorgungs- bzw. Rettungsfahrzeuge) wegen der
Hangneigung nicht von der angrenzenden Strafie aus erreichbar, weshalb z.T. I&ngere private Er-
schliefungswege im rickwértigen Bereich angelegt wurden.

Die Grenzinie der Satzung bertcksichtigt den Bestand der ErschlieBungsaniagen.

Es gibt In der Siediung auf dem Kolberg griitere Bersiche, dle unbebaut sind bzw. deren verstreute
Bebauung fUr eine Feststellung von Innenbserelchsqualitét nicht ausrelcht. Der Bereich nérdlich Am
Karpfenteich bzw. n&rdlich und stdlich des Poetensteges {das ist der dem Flurstiick 90 -Dabernack-
zugehtirende Weg zwischen Bergstralie und Tannenweg} ist deshalb als ,Auftenbereich im Innenbe-
reich” festzustellen. Der Sldbogen des Ringes [Name der Flurkarte ,Kolbergring”] und der stdliche
Abschnitt des Flursttickes Tannenweg mit deren Anliegergrundsticken sowie der Osttell des Bergpla-
teaus {Flurstlick 451/4 u.a.) sind ebenfalls als AuBenbereichsfliichen zu beurtellen.

Der damit verbleibende, durch diese Satzung unter Anwendung der o.g. Beurteilungskriterien festge-

stelite im Zusammenhang bebaute Bereich ist einschlieBlich der rd. 11 ha umfassenden Erschlie-
Rungsflachan insgesamt ca. 66 ha groR (statistisch 2.000 m? Je Einwohner).
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Dem Innenbereich ganz oder antellig zugehdrig sind etwa 420 Flurstiicke, von denen derzeit 42% (et-
wa 175) zum Wohnen bzw. flr wohnartiges Gewerbe genutzt werden. Rund 195 Flurstlicke sind mit
Wochenend- oder Ferlenh@usern bebaut (46 %); etwa 50 Flurstiicke sind unbebaut (12%). Oft sind
mehrere Flurstlcke zu einem Grundstilck (auch mit Funktionsmischung Wohnen / Erholung) zusam-
mengefasst.

Bei Beibehaltung der heutigen Siedlungsdichte hat Kolberg damit allein aus ,Liickenbebauung"(siehe
dazu auch unter Punkt 3.2) und vor allem Umnutzung von Erholungsgrundstiicken zum Wohnen Im
Innenhereich ein theoretisches Einwohnerentwicklungspotential von bis zu weiteren 490 Einwehnern
(aus ,LUckenbebauung” +100 Personen, aus Umnutzung +390 Personen). Durch die bauliche Nach-
nutzung aufgelassener Erhalungsanlagen (Betriebsferienlager) kénnen mittelfristig etwa 20 % des
rechnerischen Einwanderzuwanderungspotentials realislert werden, also etwa 100 Personen zuwan-
dem und die Einwohnerzahl dann auf etwa 410 Personen erhdhen.

3.2 Ergdnzung des Innenbereiches

Die Gemeinde kann gem&R § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB (Ergéinzung, Einbeziehung) einzelne AuBenbe-
reichsfidchen zusatzlich In die im Zusammenhang bebauten Ortstells einbezlehen, wenn diese sinbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepréigt sind.
Ziel hierbei ist es, eine angesichts der vorhandenen &rilichen Gegebenheiten sinleuchtende Fort-
schreibung der schon vorhandenen Bebauung zu ermdglichen. Das hat zur Folge, dass sich die Zul3s-
sigkeit von Vorhaben in den Ergénzungsflichen dann nach § 34 BauGB und nicht mehr nach § 35
BauGB richtet.

Die Bestimmung von Ergé&nzungsflachen erfolgt auf der Grundlage des § 34 Abs.4 Nr.3 BauGB:

(4) Die Gemeinde kann durch Satzung ...

3. seinzelne AuRenbereichsgrundstlcke in die im Zusammenhang bebaute Ortstelle einbezighen,
wenn die einbezogenen Fidchen durch die baullche Nutzung des angrenzenden Bereiches
entsprechend gepréigt sind.”

Erforderlichenfalls sollen fir die Ergénzungsfldchen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs.1; 1a, 2 und
4 BauGB getroffen werden, wenn die prégende Wirkung des angrenzenden, unbeplanten Innenbe-
reichs auf die elnbezogenen Aultenberelchsflichen schon so abgeschwécht ist, dass die ,Fortschrei-
bung"” der Bebauung nur mit diesen Festsetzungen gesichert werden kann. In die vorliegende Satzung
wird deshalb dlie Festlegung einer Mindestgrundsticksgrofe (1.000 m?) und Festsetzungen von Maf-
nahmen zum naturrédumlichen Ausgleich flr die in den Innenbereich einbezogenen Fl&chen aufge-
nommsan.

Aufgrund der Festsetzung zur MindestgrundstlicksgriéRe soll die Zahl der mdglichen neuen Bau-
grundstiicke in den Ergénzungsfiéichen etwa auf die Anzahl der einbezogenen Flursticke begrenzt
werden.

Die Ergénzungsflachen sind in der Satzung mit einer blauen Grenzlinle gekennzeichnet,

Dle Auslegung des Begriffes der Prégung ,Ist nicht elnfach®; Denn das Verhandenseln eines Im Zusammenhang bebauten
Ortstelles veriangt Ja schon — neben dem Ortstell-. dass dle zu Ihm gehbrigen Fl&chen durch dle sle Jewsils umgebenden Be-
bauung so gepragt sind, dass sich aus dieser umgebenden Bebbauung der Rahmen desjenigen entnehmen l4sst, was auf dle-
sen Fléchen gebaut werden darf. Ubertrige man dlese Auslegung des Begriffes der Prigung auf § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3
BauGB, liefe dle Satzungserméachtigung leer, well nur solche Fléchen In den Im Zusammenhang bebauten Ortsteile elnbezogen
werden kénnten, dle ohnehin schen zu Inm gehdrien. Von elner ,entsprechenden Pragung” Im Sinne des § 34 Abs, 4 Satz 1 Nr.
3 BauGB wird man daher schon ausgehen ddrfen, wenn sich dle Einbezlehung der fraglichen Flichen — einerssits — als eine
angesichts der natlriichen Gegebenhelien sinleuchtenden Fortschreibung einer achon vorhandenen Babauung darstellt — ande-
rerseits — eine ggf. schwéichere Préigung durch die (nfcht mehr ginzlich umgebende) benachbarte Bebauung durch elnzelns ..,
Festsetzungen aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 3 Halbs. 2 BauGB ausgeglichen werden kann. Dass dle Elnbazlehung der Flache den
bestehendan Bebauungszusammenhang abrundet, st nicht (mehr) erforderlfich.” Kommentar, Ball, Jide, Das nsue Baugesetz-
buch Im Blid, Rechtsstand Dezember 2001, Tell 4/4.5..28elte 15f. Rd.-Nr. 37-39
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Die fir Kolberg im Satzungsentwurf festgelegten Ergénzungsfldchen haben eine Gesamifiiche von
etwa 2,8 ha, aufgeteilt auf die Elnzel-Flachen

¢ 1 Flurstiicke 104, 105, 106 4.800 m?
e 2 Flursticke 705, 708, 709, 713 4.370 m?
¢ 3 Flursticke 651/1 tw., 857, 658, 661 5.060 m?
¢ 4 Flurstticke 17,18, 19/1, 736 5.710 m?
¢ 10 Flurstiicke 52/3, 61, 62 4.500 m?
Summe 24440 m?

Das sind 5 % der Gesamtfliiche des Innenbereiches- Baugrundstlicke.

In diesen Ergénzungsfldchen kbnnen bei Beachtung der festgesetzten Mindestgrundsticksgréie
(1.000 m?) und der konkreten ErschlieBungssituation insgesamt 25 neue Baugrundstiicke gebildet
werden mit einem maximalen Beltrag zur Einwohnerentwicklung von 57 Personen ( 2,3 EW. Je Haus-
halt). Ob Jedoch in jedem Einzelfall Wohngebéude zuldssig sind, Ist bauordnungsrechtlich auf Grundla-
ge des § 34 Abs. 1 und 2 BauGB zu entscheiden.

Innerhalb dieser Erg&nzungsflichen sind die rlickwértigen Grundstlicksteile als nichttiberbaubare ,FI&-
chen zum Ausglelch” nach § 9 Abs.1a BauGB mit elnem Fléchenmai} von insgesamtrd. 2,3 ha ha
zelchnerisch dargestellt, und zwar im einzelnen:

v.H. der Gesamtfl&che

% 1 Ausglelchsfiche 2.980 m? 62 %
¢ 2 Ausgleichsfifiche 2.140 m? 49 %
* 3 Ausgleichsfldche 2.320 m? 48 %
¢ 4 Ausglelchsfidche 2.570 m? 45 %
< 10 Ausgleichsfiéiche 2,250 m? 50 %
Summe 12.260 m? 50 %

Mafgeblich sollen jedoch nicht die vorstehenden Fléchenangeben sein, sondern die nach der textll-
chen Festsetzung 2 {siehe Abschnitt 4) rechnerisch zu ermittelnden FlachengréiRen. Die zeichnerische
Festsetzung der olivgrinen Flachen innerhalb der Ergénzungsbereiche definiert jedoch mit der Be-
grenzung der olivgrinen Flachen zur wellen Baufliche dle hintere Baugrenze.

Die durch die Abgrenzungs- und Erg&nzungssatzung vorgesehene Einbeziehung von einzelnen Au-
Renberelchsgrundstlicken In den Innenberelich begriindet auch das Genshmigungserfordernis der
Satzung durch die hhere Venwaltungsbehdrde.

Bei der Einbeziehung von Auenbereichsfléichen in den innenbereich sind die Ziele und sonstigen
Erfordermnisse der Raumordnung und Landesplanung zu beachten. Mit Ausnahme der Ergénzungsflé-
che 4 liegen alle gekennzeichneten Erganzungsfliichen im festgelegten Sledlungsbereich, in dem die
Siedlungstétigkeit vorrang vor der Ausweisung nauer Siedlungsfléchen hat.

Die Erg&nzungsfléche 4 befindet sich Im Freiraum mit groRflachigen Ressourcenschutz, in dem eine
Siedlungserweiterung nur ausnahmswelse zugelassen werden kann. Unter Berlcksichtigung der ge-
werblichen Vorprégung dleser Ergénzungsfldche durch das benachbarte Autohaus, der damilt verbun-
denen kleintelligen Arrondierung des Siedlungsbersiches und der gesicherten Erschliefung kann nach
Einzelfall-Prifung durch die Raumordnungsbehdrde von einer Verelnbarkeit mit dem Ziel 2.1.2 LEPeV
ausgegangen werden.

In der Fl&che 4 kinnen bis zu vier Baugrundstiicke eingerichtet werden und mit dem potentiellen Bei-
trag zur Einwohnerentwicklung von 8 — 10 Personen.
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4 Begriindung der Festsetzungen fiir die Ergéinzungsfliichen

Diese Erginzungsfldchen 1 — 3 und 10 sind Liicken entlang ausgebauter Straflen zwischen bestehen-
den Bebauungen. Die Fléche 4 bringt im Unterschied dazu eine geringfligige Siedlungserwelterung mit
sich, die dazu fllhren soll, dass die Bebauung beider Stradenseiten im Ortseingangesbereich auf ein-
heitlicher H6he beginnt.

Die in den Innenbereich einbezogenen Flachen ermdglichen jeweils eine einreihig straRenbegleitende
Einzelhaushebauung.

Flr dle Ergénzungsfidchen nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr.3 BauGB wird folgendes festgeset=t:
1. Es ist elne Mindestgré8e von 1.000 m* festgesetzt (§ 9 Abs.1 Nr.3 BauGB).

Die RegelmaBigkeit der Liegenschaftskarte tAuscht Uber die drilichen Verhéltnisse
hinweg, da z.T. mehrere Flurstilcke zu einem erhablichen grékeren Grundstlick ver-
bunden sind. Dle GrundstiicksgréRen in der jeweils préigenden Umgebung sind sehr
uneinheitlich. Die Grundstlicke sind z.T, mit mehreren Geb&uden bebaut, die nicht
bzw. nicht eindeutig in Haupt- und Nebengebdude unterschieden werden kénnen. Zu-
dem ist ein Mindest-Freiflachenanteil je Grundstiick zur Wahrung des stark durchgrin-
ten Crisbildes zu gew#hrleisten es sollen keine Grundstiicke entstehen, die sich zwar
nach dem MaR der baullchen Nutzung einftigen, denen aber der ortstibliche Freifl4-
chenanteil fehit.

2. Die Grundstilcke sind bis In elne Tiefe von 25 m, gemessen von der vorderen Grund-
stilcksgrenze, bebaubar. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die bauliche Nutzung der Ergénzungsfl&chen wird die Gestalt und die Nutzung von
Grundfléchen insbesondere durch Versiegelung veréndern und die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushalts einschrénken sowle das Landschaftsbild besintréichtigen. Die Bo-
denversiegelung ist nach § 10 (1) BbgNatschG ein ,Eingriff in Natur und Landschaft”,
der zu mindern und durch geeignete Mafinahmen zum Ausgleich zu kompensieren ist.

Die Festsetzung einer hinteren Baugrenze (als Parallele im Abstand von 25 m von der
vorderen Grundsticksgrenze) dient diesem Ziel der Elngriffsminderung. Das konkret
zulé@ssige Maf} der baulichen Nutzung wird jedoch durch diese Satzung nicht vorweg-
genommen.

Die Ausgleichsmafinahmen im jewslligen Grundstdckshinterland sind Im Bauantrags-
verfahren néher zu bestimmen; je nach Hangneigung des Grundstiickes werden diese
MaRnahmen auch mit der Beherrschung des wild abflisRenden Regenwassers und
dem Erosionsschutz zu verbinden sein.

Aus der Zweckbindung ,Fl#chen zum Ausgleich” (grin bzw. braun unterlegte Fl&chen)
ergibt sich, dass die in privaten Grilnflichen zuléissigen baulichen Nutzungen hier
ausgeschlossen sind.

3. Flir Jewells 50 m* ilberbaubare Fldche Ist auf der privaten Griinfliche mit der Zweckbin-
dung ,Flichen zum Ausgleich" ein Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (§
9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Die aus kommunalen Griinden angestrebte bauliche Verdichtung auf dem Kolberg
fahrt zu eer Auslichtung des vorhandenen Baumbestandes im Bereich der Bauplét-
ze. Mit dem Aufreillen des Baumkronendaches auf dem Kolberg wére jedoch eine
nachhaltige Verénderung des gewohnten, harmonischen Landschafisblldes verbun-
den.
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Die Festsetzung 3 dient deshalb — mit Ausnahme der Erg&nzungsfiiche 4 — der Erhal-
tung des waldartigen Sledlungscharakters. Im Landschaftbild soll Kolberg weiterhin als
Wald“ wahrgenommen werden. Gleichzeitig soll der Laubholzteil zugunsten alner ho-
heren Artenvielfalt und zur Verminderung der Brandgefahr erhht werden. Zur Be-
pflanzung empfchlen werden Vogelkirsche, Baume der Gattung Sorbus (Vogelbeers,
Mehlbeere), Hainbuche und Sandbirke.

In der durch dle angrenzende Offenlandschaft geprégten Fléche 4 werden heimische
Obstb&ume zur Pflanzung empfohlen.

Nach dieser Vorschrift ist fir jedes Baugrundsttcek je nach baullcher Auslastung mit
einer Anpflanzung von zwei bis finf B&umen zu fordern; bezogen auf etwa 13 durch
die Satzung ermdglichte Baugrundstlicke in den Ergénzungsflachen Ist somit eine
Pflanzung von etwa 45 Laubb&umen zu erwarten.

5 Hinwelse

51 Elngriffsminderung

§ 9 Abs.1 Satz 1 BbgBO schraibt rechtsverbindlich vor, dass die Bebauung und Versiegelung eines
Grundstlckes nur zuléissig ist, sowelt dies flr die zul&ssige Nutzung oder zur Abwehr von Gefahren
notwendig Ist. Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur
Grundwasserneubildung diirfers nach § 54 Abs.3, 4 BbgWG nur soweit erfolgen, wle dles unvermeidbar
ist. Diese Verpflichtung zur Eingriffsminderung besteht durch Gesetz.

Grundsétziich verpflichtet § @ Abs.1 Satz 2 BbgBO die Elgentimer und Nutzungsberachtigten von
Grundsticken, die nicht dberbauten Fl&chen der bebauten Grundstlicke zu bepflanzen oder gértne-
risch anzulegen und zu unterhalten, soweit diese Flchen nicht fir eine andere zulédssige Verwendung
bendttigt werden.

52 Schutz des Waldes

Im als im Innenbereich dargesteliten Areal befinden sich Flachen, die nach § 2 LWaldG Wald Im Sinne
des Waldgesetzes sind. Diejenigen Grundstlicke, deren Waldeigenschaft durch die untere Forstbeh#r-
de festgestellt wurde, sind im Satzungsdokument farblich gekennzeichnet. Dabei sind hellbraun solche
Flachen markiert, flr dle eine Waldumwandlungsgenshmigung in Aussicht gestellt wurde.

Far die dunkelbraun gekennzeichneten Waldfldchen wurde eine Genehmigung zur Waldumwandlung
nicht in Aussicht gestellt; sie sind deshalb nicht mit Wohngebauden bebaubar.

Es wird darauf hingewlesen, dass vor der Realisierung von genshmigungspflichtigen Bauvorhaben auf
heutigen Grundstlicken mit Waldelgenschaft eine Waldumwandlungsgenehmigung vorliegen muss.

Bei neu zu errichtenden Bauwerken bzw. bei wasentlicher Veranderung von bestehenden Baulichkei-
ten muss nach Mdglichkeit ein Abstand zu angrenzenden Waldgrundstticken von mindestens einer
Bauml&nge eingehalten werden, damit keine Schéden durch umstiirzende B&ume eintreten kénnen.
Sollte die Einhaltung eines solchen Abstandes nicht méglich sein, so ist der angrenzende Waldbesit-
zes durch Grundbucheintragung von Schadenersatzanspriichen frelzustellen. Ein Abstand von einer
halben Bauml&nge soll jedoch nicht unterschritten werden.

Sofern in Entfemungen von weniger als 100 m vom Wald Bauwerke mit Feuerstéitten errichtet werden,
sind Feuerstiéttengenehmigungen von der unteren Forstbehbrde einzuholen.
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53 Baumschutz

Ist aufgrund von BaumaBnahmen das Féllen von BAumen auRerhalb des Waldes unumganglich, ist
hierzu die Baumschutzsatzung anzuwenden und nach MaRgabe dieser Satzung eine Ausnahmege-
nehmigung zu beantragen. Unabhiingig von der Textlichen Festsetzung 3 dieser Abgrenzungs- und
Ergéinzungssatzung sind flr den Verlust von Biumen Ersatzpflanzungen geman Baumschutzsatzung
durchzufihren, die dem Wert der geféliten B&ume entsprechen.

5.4 Schutz der Gewdlisser Dokumentationspflicht von Bohrungen

Gegentber fiichenhaft eindringenden Schadstoffen ist das Grundwasser Uberwiegend nur sehr gering
geschltzt, nur in Lagen tber ca. 44 m NN ist das Grundwasser relativ geschiitzt, Die Versickerung von
nicht verunreinigtem Nlederschlagswasser ist aus geologischer Sicht griRtenteils an Ort und Stelle
mdglich. An den Héngen des Kolbergs besteht bei Starkniederschiigen Erosionsgefahr an offenen
Stellen.

Im Zusammenhang mit geplanten Bohrungen und Erkundungen durch andere Aufschiiisse wird auf die
Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschitissen geméss der Fassung des La-
gerstattengesetzes vom 04,12,1834 hingewiesen, die gegenliber dem LGRB als zusténdige geologi-
sche Landesanstalt zu erfiillen ist.

Soliten im Zusammenhang mit Bauvorhaben Einleitungen von Wasser in Oberfléchengewésser erfol-
gen, ist vom Wasser-Bodenverband ,Dahme-Notte" eine einzelfallbezcgene Stellungnahme sinzuho-
len.

5.5 Bodendenkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverférbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Mlinzen, Knochen u.4. entdeckt werden, diese unverz(g-
lich dem Brandenburgischen Landesmuseum flir Ur- und Frithgeschichte Potsdam (AulRenstelle Cott-
bus) oder der unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung anzuzeigen sind (§ 19 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstétie sind flr mindestens finf Werktage in un-
veréinderten Zustands zu erhalten (§ 19 Abs.3 BbgDSchG).

Auf die Anzeige- und Dokumentationspflicht geplanter Aufschlisse (Bohrungen) gegentiber dem LGRB
wird in diesem Zusammenhang hingewlesen.

Die alte Ortslage und der Gutsbereich bergen in ihrem Untergrund Spuren und Hinterlassenschaften
Aus mittelalterlicher Zeit und erflllen somit die Kriterien eines Bodendenkmals gem. § 2 Abs. 5
BbgDSchG. Es gelten die Schutzbestimmungen, der als Bodendenkmal I. S. v. § 2 Abs. 5 BbgDSchG
zu betrachten und zu behandeln ist.

Alle MaBnahmen in den Bodendenkmalbereichen sind erlaubnis- und dokumentationpflichtig (§8
BbgDSchG) Eine denkmalrechtliche Erlaubnis erteilt die untere Denkmalschutzbehtrde der zustéindi-
gen Kreisverwaltung im Einvernehmen mit der Denkmalfachbehdrde (§5Abs. 3 BbgDSch@). Sollten
archéologische MaBnahmen notwendig werden, sind dies in Verantwortung des Bauherren durchzu-
fihren (§ 15 Abs. 3 BbgDSchG).

Im Vordergrund steht in jedem Falle der Schutz der Bodendenkmalsubstanz (§§ 12-14 BbgDSchG),
weshalb groriumige Bodenangriffe von vornherein unterblieben sollten. Notwendige erdbewegende
MaRnahmen sind zu minimieren, flr die Verlegung von Kabein und Rohrleitungen sind nach Mdglich-
keit vorhandene Trassen zu nutzen. Die untere Denkmalschutzbehtirde ist an allen Planungen zu
beteiligen.
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5.6 Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Gemé&R BauGB ddrfen nur ,einzelne AuRenbereichsflichen” durch Satzung gemaR § 34 Abs.4 Nr.3
BauGB In den Innenbereich einbezogen werden. Damlt ist gesetzlich verankert, dass die Satzung nicht
die in Anlage 1 (Liste UVP-pflichtiger Vorhaben) zum UVPG aufgefilhrten Kriterien (vgl. Anlage 1
Nr.18.7.2; Erfordernis elner standortbezogensn Vorpriifung gem. § 3¢ Abs.1 Satz 1 UVPG bel einer
geplanten Gesamt-Grundflache von GR > 30.000 m*?) arflllen kann. Elne Umwaeltvertraglichkeitspri-
fung bzw. Standortbezogene Vorprdfung sind nicht erforderlich.

5.7 Kampmittelbelastung
Elne Kampfmiitelbelastung kann nicht ausgeschlossen werden. Bei konkreten Bauvorhaben ist bei
Notwendigksit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Darliber entscheidet die fir das

Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage eine vom Staatlichen Munitions-
bergungsdienst erarbeitetan Kampfmittelbelastungskarte.
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