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Ferienhausgebiet
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35.0 Verfahrensvermerke

.’ Schupp
o /B> Schupp ; . ) ; i ; )
e 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat auf ihrer Sitzung am 22.09.2020 die

= = = . . Aufstellung des B- Plans "Feriengebiet Am Strandcasino " gem. §13a BauGB beschlossen. Der
9 Teil I Textliche Festsetzu ngen Teil lll Hinweise zum Vollzug der ) Aufstellungsbeschlusses Ist durch Verdffentichung  im Amtablatt N 412020, dor Gemeinde
] Sch . Heidesee vom 30.09.2020 bekannt gemacht worden.
e S IL1. Planungsrechtliche Festsetzungen VermeidungsmaBnahmen
2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat auf ihrer offentiichen  Sitzung am
1. Baugebiet (§9 (1) Nr. 1 BauGB) Vogelschutz 22,09.2020 den Eunﬁ des B- Plans, bestehenq aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen
1.1. SO- Sondergebiet Erholung - Zweckbestimmung Ferienhausgebiet (§10 Abs. 4 BauNVO) Um einen artenschutzrechtlichen Konflikt mit Brutvégeln zu vermeiden darf die Fallung von Festsetzungen (Teil Il) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2 BauGB
Die Ferienhausgebiete SO 1 und SO 2 dienen der Unterbringung von Ferienhausern mit B&umen nicht innerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden (nicht im Zeitraum 1. Mérz bis 30. und Beteiligung der Behdrden gem. $4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
Schupp Ferienwohnungen und den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung, zur September). ] B o -
sportlichen Freizeitgestaltung und gesundheitlichen Erholung sowie der erforderlichen H ) 3. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 30.09.2020 bis einschlieflich 06.11.2020
touristischen Infrastruktur. " offentlich  ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 4/2020 vom 30.09.2020
i, Einhaltung des Artenschutzes bekannt gemacht worden
zgleérsi:ir?hsalﬂgér mit Ferienwohnungen und die die Hauptnutzung ergénzenden Anlagen (Stellplatze Flr alle kiriigen baullchen Mafnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich des '
[0 s : b ist die Einhall tz Vi h d ; : . . .
SO 1 ; BN ‘X{O:Q Schupp fir Pkw, Nebengeb&ude sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO). Garagen sind fiir gsng:::gtsumr:&istzlzte::tze'g s?ct':‘:g:sr;glg mse Ung deryorgaban des Astanschuizizohies: des g Dle_ von der Planung bertihrten Trager_ offentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit
e s e 791 e eiserar r s Bl figen Vortaben, i den Abrie ies Galdudes, den U cder A von el 2SR 2 ACge: g Blingosiie et o
A - der Versorgung des Gebietes dienende Schank- und Speisewirtschaften Dachgeschossen sowie Fassaden oder die Féllung eines Baumes beinhalten, ist in Abstimmung 5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat in dffenticher Sitzung am 02.03.2021 die
< i : = mit der unteren Naturschutzbehérde kurzzeitig vor Beginn der MaRnahme (bis maximal 2 eingegangenen Stellungnahmen gepriit. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden
;;:'I'e\:;;"’erga”e’:gtgﬁgeeb’ems dienende Geb&ude und Anlagen fiir eine sportliche und Wochen) eine Priifung der Belange des Artenschutzes durch einen Sachversténdigen 9 geprut. 9 9 :
_ - max. 2 Wohnungen fiir Betriebsinhaber sowie fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie durehetitthesnaind in Famelnes Kumguitachians 2u et 6. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat auf irer tffentichen ~Sitzung am
Container Réume fiir das betriebserforderliche Personal ‘ 02.03.2021 den geénderten Entwurf des B- Plans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I), den
- Gebd&ude und Anlagen fiir Verwaltung und Vermietung von Ferienwohnungen textlichen Festsetzungen (Teil Il) und der Begriindung gebilligt und zur Offenlage gem. §3 Abs. 2
oz | o] Pisiesrmisidaveishe il o . . | BauGB und Beteiligung der Behtrden gem. §4 Abs. 2 BauGB bestimmt.
S @ Sch - Betriebe des Beherbergungsgewerbes Planze|Chen egende
. chupp gem. PlanzVe0 7. Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 17.03.2021 bis einschlieRlich 06.05.2021
ool 9.7 2. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 (1) Nr.2 BauGB, §23 BauNVO) ‘ offentiich ausgelegen. Die offentiiche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 1 vom 17.03.2021 bekannt
2.1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch Baugrenzen festgelegt. Festsetzungen gemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzung  (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 8. Die von der Planung beriihten Trager offenticher Belange sind mit Schreiben vom

2.2. Garagen, Stellplétze und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sind auch auf den nicht
9 P 9 § 03.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Sondergebiet Erholung )
3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO) sg:jclébfgt;:;né:r:‘%gnenhausgebuet 9. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat in offenticher Sitzung am 15.06.2021 die
- ‘: Schy 3.1. Als MaR der baulichen Nutzung wird fiir die als SO festgesetzten Baugebiete eine max. zul. o eingegangenen Stellungnahmen gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
o ] ad ggﬁp‘g; 2&4;33;‘9‘:?'22‘;3:;‘ Isac?vsviigeNigngigg:;cih giedS;u§n1d :%?:S\}Ignsszirea%eaﬁl?cli 10. Der B-Plan "Feriengebiet Am Strandcasino”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil I) und
| Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut wird, 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) den textlichen Festsetzungen (Teil If) wurde in tffenticher Sitzung der Gemeindevertretung der
i iz BOvoR Hundert Qberschiftan wardem. . g » baugl . Gemeinde Heidesee am 15.06.2021 als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Baugrenze
3.2. Flr das Baugebiet SO 1 wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse mit 3 als HéchstmaR J
OK 38.20m festgesetzt. Das 3. Vollgeschoss ist nur als Staffelgeschoss zulissig. Die Geschossfliche des 3. MaR der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB) ‘
Ober NHN 3. Voligeschosses darf maximal 80% der Geschossfléche des darunterliegenden
@ Vollgegchos:es betraagen. I ’ ° ¢ zB8) |l Zahl der Geschosse als Hochstma
Biolo_gische Kléranlage ) i
Versickerungs-Rigolen Far das Baugebiet SO 2 wird die zulssige Zahl der Voligeschosse mit 2 als Hochstma® - Heidesee, de"% 58 aA
festgesetzt.
55" — Sihu 4. Verkehrsfidchen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
P 3.3. Innerhalb der als Fl&che flr die Abwasserbeseitigung festgesetzte Fléche ist eine . - — &ffentliche StraRenverkehrsfisichen }
Befesti . 50m? zuléssig. R e § ‘
Biologische Klaraniage & osigung von mex zulassig f 11. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom
Behalter 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 (1) Nr. 21 BauGB) : 3{3‘;;;?;9nm weist planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze
4.1. Die zeichnerisch festgesetzte Fl4che ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig.
des WAS (Wasser- und Abwasserzweckverband ,Scharmiitzelsee-Storkow/Mark) r-- ‘ Bersich fF Eir und Ausfakirt Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.
zu belasten.
ILII. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§9 (4) BauGB i.V.m. §87 BbgBO) & & Verkehrsfiéichen mit besonderer Zweckbestimmung Fxb S T
[ Zweckbestimmung: Parkplatz /Y AV .
1. Hhe baulicher Anlagen 1 4(0 ST ®) \/
1.1. Fr das Baugebiet SO 1 wird die maximal zuléissige Hohe baulicher Anlagen mit 47,5m tber Konigs Wusterhausen, den ¢ = ¢ lg' ? W
NHN im System DHHN2016 festgesetzt. iy i i ) ’
5. Griinfiichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) y \ y )
Fir das Baugebiet SO 2 wird die maximal zul4ssige Héhe baulicher Anlagen mit 43,00m tiber P 12. Die Satzung wurde von der hohseh: VerWaItungsbehd rcfe durch Schreiben vom mit
NN It Systsns DHEIN206 fostgeseizt private Grinfléche (mit numerischer Bezeichnung) MaBgaben und Auflagen genehmigt. Zur Umsetzung der MaBgaben und Auflagen wurden die
Satzung und ihre Begriindung Uberarbeitet. - Die Gemeindevertretung trat den MaBgaben am
2. Notwendige Stellplitze LG i . : ; A
2.1. Fir das Baugebiet SO 1 und SO 2 wird die Zahl der notwendigen Stellpltze mit 1 Stellplatz N—— Eﬁdliﬂﬁé""&el:e&ar?;:bggheﬁn d‘fmg‘;':lgsbe""m bestatighe durch Schrelben VO .............. di
je 3 Betten festgesetzt, davon 90% Besucheranteil. ’

6. Fl&ichen fir die Versorgung, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 12 und 14 BauGB)

ILIIL Griinordnerische Festsetzungen 13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil 1), den textlichen Festsetzungen

@ Zweckbestimmung: Abwasser (Teil 11) und der Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.1. In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten, Stellpltzen und sonstigen 7. Fiéichen fir Aufschittungen und Abgrabungen (§9 (1) Nr. 17 BauGB)
Nebenfléchen nur mit wasser- und luftdurchidssigem Aufbau zuléssig. Die Herstellung von y
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und sonstigen, die Luft-und " @ ‘ Flachen fur Aufschittungen Heidesee, den%
Wasserdurchléssigkeit wesentlich mindernden Befestigungen sind unzulsssig. - g OK 38.20m mit Angabe der max. zul. Héhe Giber NHN im System DHHN 2016 Y VI AW Y/
ber NHN 430 33/‘ B. Langner, Biygermeister
1.2. Das anfallende Niederschlagswasser ist breitfléchig auf den Grundstiicksflachen zu
versickern.
8. MaBnahmen und Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 25 BauGB

2 MaBnah et - Shinch p g s - Nz " ®m ) 14. Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der

- Malbhahmen zum Anpflanzen von Baumen, chern und sonstigen Bepflanzungen 30 0 0 . Dienststunden von jedermann eingesghen den kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) o Fiéchen zum Anpfianzen von Baumen, Struchem und sonstigen Bepfianzungen (§9 (1) Nr. 25a BauGB) ist, sind im Amtsblatt &. a%Z/I am 328/)’ #4.. bekannt gemacht worden.

o}

2.1. Innerhalb der SO ausgewiesenen Fléchen sind mindestens 10 Bsume der Artenlisten A oder .

B mindestens als Halbstamm mit einem Stammumfang von mindestens 10 bis 12 cm zu

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf

pflanzen. Vorhandene B&ume, die diesen Anforderungen entsprechen, sind anrechenbar. Félligkeit und Eﬂﬁscgznb W igr?chédigungsansprﬂchen hingewiesen worden.
42 9. Sonstige Planzeichen Die Satzung ist am s 44 AGK ... in Kraft getreten.

2.2. Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Fi&chen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (Griinfliche p2) ist eine 3m breite freiwachsende Hecke HES N E
anzupflanzen. Je Quadratmeter Hecke sind 2 Straucher der Artenliste C mit einer -

Pflanzgutmindestgrée von 40 bis 100cm anzupflanzen. Abgrenzung yntersohisdlichiar Nutzargen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Heidesee, den 2 LA /t?a?/,

2.3. Die mit p1 bezeichnete festgesetzte private Griinflche ist filr spielerische und sportiiche - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche
Betatigung gértnerisch anzulegen. i . (89 (1) Nr. 21 BauGB)
3. Artenlisten
A: Laub- und Nadelbéiume B: Obstbaume C: Stréucher (1) Rechtsgrundlagen
Eeld";h“" ",(\;‘I';“ZA‘??' 2°te" !-lgrtri':gel | Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
S:;g"_‘ Aﬁ'c?m Vt;gélk‘i) rseche 7 v‘:gi‘;r'i'f‘mger 33:'& - Darstolungen ohne Nomcharakler 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden
Hénge-Birke Sauer-Kirsche Européisches Pfaffenhiitchen o
Moor-Birke Gew. Kulturpflaume Rote Heckenkirsche , 60 ., MaBangaben in Metern Baunutzungsverordnung (Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke)  in der
:21“33222 \l;;;;;ug::)rge gﬁ?gl,?;exreuzdom Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
Gemeine Esche Hunds-Rose . Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
il FIE . Brombec 1 Makaigabe J-Angs) der Baugrenze in'Metem November 2018 (GVBL.I/18, Nr. 39) zuletzt ge&indert durch Gesetz vom 9. Februar 2021
ilber-Wei i re GVBLI21, Nr. 5
Eberesche Echte Himbeere : )
Elsbeere Schwarzer Holunder vorhandene Gebaude Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Inhalts
Winterlinde Trauben-Holunder (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
g:r';"l‘ﬁ:"gde Gemeiner Schneeball durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)
i . ) Abruchion Gabsuden Bebauungsplan der Innenentwicklung
DIESER BERAUVUNGIPLAN WIRD MIT ScqtadEN "Feriengebiet Am Strandcasino" OT Kolber
DER. HOHEREN VERWALTUNGRDSBEHOEDE VOM g
Gemeinde Heidesee
14 .09. oA p A2 . Lo qu - 2024 SEM Landkreis Dahme-Spreewald

[usgunguugigigingiig Grenze des LSG "Dahme-Heideseen" - nachrichtlich ibernommen

‘ Auftraggeber Stadtplanung
. 2 Gemeinde Heidesee C. Bley, Arch. f. Stadtpla
, : QEBAE i . Lindenstrae 14b BahnhofstraRe 21 -
741 s N Ty é—l /(IJEO>§>€N V., 2 Ry Nachrichtliche Ubernahmen (§9 (6) BauGB) L 18771 Komgs Wusterase
' ¢ = ZOZ'{ o 1. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Norden unmittelbar an das
A , 36.95 Landschaftsschutzgebiet (LSG) "Dahme-Heideseen".
3714 S for kower Str aBe 4 2. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die gesetzlichen Vorgaben der Vermessung
744 i Baumschutzverordnung des Landkreises Dahme-Spreewald zu beachten und einzuhalten. Vermessungsbiiro L. Maller
36.87 on | _%Q1 18741 Koot
' 15711 Kénigs Wusterhausen
SATZUNG Stand: 11.05.2021 M 1:500
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