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Planzeichenerkldrung

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
eingeschranktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Nutzungsschablone:

1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Bauweise, a - abweichend (§ 22 BauNVO)

3 4 3 - Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

4 - Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

5 - Hohe baulicher Anlagen, GH - Gebdudehthe (§ 16 BauNVO)

5
Uberbaubare Grundstilcksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
R T Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

.71 Fldchen fir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
|_St_| Zweckbestimmung Stellplatze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
\ B 4 Einfahrtsbereich

Abschnitt, in der die Stralenbegrenzungslinie mit der Grenze des Geltungsbereiches
Ubereinstimmt (z.B.)

iy ‘ Private Grinflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
‘ m , Zweckbestimmung Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Fldchen fliir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9
Abs.1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

25a BauGB)
Anpflanzen: Baume

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB).

Erhaltung: Baume

‘ Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.

i Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@r Landschaftsschutzgebiet ,Dahme-Heideseen"

BD - Bodendenkmal
D - Baudenkmal

[@] Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

BN W Grenze des Geltungsbereiches
Sonstige Festsetzungen ohne Normcharakter

e vorhandene Flurstiicksgrenze

411 Flursticksnummer
] Gebaudebestand
%) Geb4udeabriss

43 Laubbaum

3% Nadelbaum

39.32 Gelandehthe

»10,00# Vermassung Baugrenzen und Abstande

Textliche Festsetzungen

1. Das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe dient der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben.
Es sind zulassig: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser sowie Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebéude (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO).
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: Wohnungen far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
sowie Anlagen fr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).
Nicht zuldssig sind: Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen und Anlagen
fur sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO).
Des Weiteren nicht zuldssig sind: Vergnligungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. Im eingeschrankten Gewerbegebiet wird abweichende Bauweise als Zeilenbauweise festgesetzt. Es sind
Gebaudeldngen bis 85 m zuldssig (§ 22 BauNVO).

3. Im Baugebiet sind Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO
sowie Zufahrten und Wege auch ausserhalb der Gberbaubaren Grundsttcksflachen zuldssig (§ 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB).

4. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a-A zugleich Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs.
11 BauGB).

5. Technische Dachaufbauten sind auf einer Dachgrundflache von bis zu 40% und Hohe bis zu 46,50 m
tber NHN zuldssig. Zur Spreenhagener Stra3e und zum Baudenkmal hin sind derartige Anlagen unter
Dach zunehmen oder innerhalb einer Attika unterzubringen. Auf denkmalgeschutzten Gebauden sind
technische Dachaufbauten unzuléssig (§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 18 BauNVO).

6. Im Baugebiet sowie innerhalb der Grlnflachen ist eine Befestigung von Wegen und ebenerdigen
Stellplatzen nur in wasser- und luftdurchlédssigem Aufbau herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

7. Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Dazu ist je 5 Stellplatze 1 hochstdmmiger Baum der Mindestqualitat
Hochststamm, Stammumfang 12/14cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB).

8. Im Plangebiet sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Standorten Laubb&ume der Planzliste
1 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB).

9. Aufder in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache fur Manhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind 20% der Flache mit Strauchgruppen zu bepflanzen.
Dabei sind Arten der Pflanzliste 2 zu verwenden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB).

Pflanzliste 1 - Bdume Pflanzliste 2 - Strducher
Acer campestre Feld-Ahorn Cornus sanguinea Bluthartriegel
Carpinus betulus Hainbuche Corylus avellana Hasel
Malus sylvestris Wild-Apfel Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn
Prunus avium Vogel-Kirsche Crataegus oxyacantha  Zweigriffliger WeilRdorn
Prunus padus Trauben-Kirsche Cytisus scoparius Besenginster
Pyrus pyraster Wild-Birne Euonymus europaeus  Pfaffenhtitchen
Sorbus aucuparia Eberesche Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

) Rosa canina Hundsrose

Pflanzqualitaten: Rosa rubiginosa Weinrose
Baume: Hochstamm, 3xv, StU 12-14cm Salix caprea Salweide
Straucher: 2xv, 60-100cm Salix cinerea Grauweide

Salix viminalis Korbweide

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Hinweise

Im Plangebiet ist mit dem Auftreten untertégiger Bodendenkmalsubstanz zu rechnen. Die Realisierung
von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumallnahmen) ist erst nach Abschluss archéologischer
Dokumentations- und BergungsmafRnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der
Bauherrn (§§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehtrde zuldssig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).
Im Zuge eines Bauanzeigeverfahrens ist im Vorgriff eine denkmalrechtliche Erlaubnis bei der unteren
Denkmalschutzbehtrde zu beantragen.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidesee hat auf ihrer Sitzung am 25.04.2017 die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Biotechnologiepark Spreenhagener Strate" im OT Wolzig beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist durch Verotffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde Heidesee Nr. 04 / 2017 vom 10.05.2017 bekannt gemacht
worden.

2. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 25.04.2017 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der
Begrtindung und dem Grunordnungsplan gebilligt und zur Offenlage gem. § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB bestimmt.

3. Die fruhzeitige Beteiligung wurde durch Offenlage in der Zeit vom 10.05.2017 bis 20.06.2017 durchgeftihrt. Die
offentliche Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 04 / 2017 vom 10.05.2017 bekannt gemacht worden. Die von der Planung
berthrten Trager ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.05.2017 friihzeitig beteiligt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4, Die Gemeindevertretung hat auf ihrer 6ffentlichen Sitzung am 07.11.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der Begrtindung, dem
Umweltbericht und dem Grunordnungsplan gebilligt und zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

5: Der Entwurf des B- Plans hat in der Zeit vom 29.11.2017 bis 12.01.2018 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist im Amtsblatt Nr. 09 / 2017 vom 29.11.2017 bekannt gemacht worden.

6. Die von der Planung berthrten Trager ¢ffentlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
17.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

7. Die Gemeindevertretung hat in ¢ffentlicher Sitzung am 27.03.2018 die eingegangenen Stellungnahmen gepraft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan "Biotechnologiepark Spreenhagener Strae" im OT Wolzig, bestehend aus der
Planzeichnung mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen wurde in 6ffentlicher Sitzung der
Gemeindevertretung am 27.03.2018 als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt. Der Beschlufd wurde im
Amtsblatt Nr. 02 / 2018 vom 18.04.2018 bekanntgemacht.
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9. Der Satzungsbeschluss sowig did’Stélié; bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden vorgedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind im Amtsblatﬁﬁy«am //5’/ .. bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form Vorschriften und von
Mangeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprtichen hingewiesen worden. Die Satzung ist am ﬂ&?/f in Kraft getreten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Oktober
2008 (GVBL.I/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19.05.2016
(GVBL.1./16 [Nr. 14])

Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1063)

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 3. Juli
2013 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze
vollsténdig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zubildenden Gren mp‘gggb\rﬂichkeit ist einwandfrei moglich.
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Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemeinde: Heidesee ' Hoéhen Giber Normalhéhennull (NHN) im DHHN92
Gemarkung: Wolzig
Flur: 4

Flurstiicke vollsténdig: 32/1, 33/1, 33/2, 35/1, 54/1
teilweise: 34, 35/2, 41, 43, 261, 511
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