Gemeinde Heidesee
Bebauungsplan ,Biotechnologiepark Spreenhagener StraRRe”
im Ortsteil Wolzig

Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10a BauGB

In ihrer Sitzung am 07.11.2017 hat die Gemeindevertretung Heidesee die Einleitung des Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes , Biotechnologiepark Spreenhagener StraRe” im OT Wolzig
beschlossen.

Planungsziel ist, den Firmenstandort der Seramun Diagnostica GmbH stidtebaulich zu integrieren, zu
ordnen und vor allem zu sichern. Die Seramun Diagnostica GmbH wurde 1992 in Wolzig gegriindet
und ist aufgrund der guten wirtschaftlichen Situation und Innovativitét des Unternehmens in den
letzten Jahren stark gewachsen. Die Nachfrage nach den Produkten der Seramun, insbesondere auf
dem internationalen Markt macht eine Erweiterung des Unternehmens unumgénglich. Das
Firmengrundstiick in seiner jetzigen Form befindet sich im Eigentum des Firmeninhabers. Eine
Unternehmenserweiterung auf demselben Grundstiick, am jetzigen Standort, ist aus stadtebaulicher
Sicht gegeben und notwendig.

Das geplante Bauvorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden, was geeignete
MaRBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich im Bebauungsplan erforderlich macht.
Auch artenschutzrechtliche Belange wurden in Form einer artenschutzrechtlichen Priifung
untersucht und entsprechende MaRBnahmen getroffen, die der Erhaltung und dem Schutz von
Fledermdusen, europdischen Vogelarten und Amphibien dienen. Die Eingriffe wurden in einem
Griinordnungsplan bewertet und daraus die erforderlichen KompensationsmaRnahmen abgeleitet.
Die Beeintrdchtigungen der Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen sowie infolge der erhéhten
Bodenversiegelung werden durch geeignete MaRnahmen kompensiert. Im Plangebiet selbst sind zur
Kompensation der Eingriffe Malinahmen vorgesehen, unter anderem zur Neupflanzung von
heimischen Gehdlzen. Zudem werden Manahmen zur Eingriffsvermeidung, sowie zum Erhalt
vorhandener Baumbestande bestimmt. Diese innerhalb des Plangebietes stattfindenden
MaRnahmen werden durch griinordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt.

Zum vollstandigen Ausgleich der Eingriffe in die Schutzgiiter Boden und Biotope sind MaRBnahmen
auBerhalb des Plangebietes erforderlich. Es handelt sich dabei zum einen um MaRnahmen zur
Entsiegelung vormals bebauter B6den und zum anderen um die Neuanlage von Biotopen. Die
MaRnahmen auBerhalb des Plangebietes werden vertragsrechtlich abgesichert.

Bei der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Anregungen, Bedenken oder Hinweise geduRert.
Hingegen wurden bei der Behdrdenbeteiligung Hinweise geduBert hinsichtlich der moglichen
Emissionen, die von einer Erweiterung des Gewerbegebietes insbesondere auf die Umgebung
ausgehen kdnnten. Dem wurde bereits durch die im Bebauungsplan bestimmte Gebietskategorie
»eingeschranktes Gewerbegebiet” und durch explizite Einschrankung der zuldssigen Nutzung auf
»nicht wesentlich storendes Gewerbe” per Textfestsetzung Rechnung getragen. Zudem wurden die
Folgen der Betriebserweiterung hinsichtlich der zu erwartenden Emissionen prognostiziert, was aber
diesbeziiglich keine negativen Folgen hat.
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Weiterhin erfolgten durch die beteiligten Fachbehérden Hinweise zur Umsetzung der
naturschutzgesetzlichen Eingriffsregelung, welche in Abstimmung mit diesen zu den bereits oben
beschriebenen MaRnahmen zur Eingriffskompensation fiihrte. Ein moglicher Konflikt mit dem
Bundesnaturschutzgesetz hinsichtlich der Bebauung innerhalb eines Schutzstreifens zum
angrenzenden Storkower Kanals konnte in einem verfahrensbegleitenden Antragsverfahren mit
positivem Bescheid durch die zusténdige Genehmigungsbehérde ausgerdaumt werden.

Alle eingebrachten Bedenken, Anregungen und Hinweise aus den Beteiligungsverfahren der
Offentlichkeit und der Triger Gffentlicher Belange wurden gewiirdigt und abgewogen und sind in die
Endfassung des Bebauungsplanes eingeflossen.

aufgestellt im August 2018

Heidesee, den 22.08.2018 Unterschrift

Biirgermeisteri.V.
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